Cegléd Varos Onkormanyzata
15/2019. (V. 30) 6nkorméanyzati rendelete
Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
26/2016. (XI1.9.) 6nkorméanyzati rendelet modositasarol

Cegléd Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleptlésfejlesztési  koncepcidrdl, az integréalt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjaban, valamint 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkdrében eljaro:

a telepiilésfejlesztés, teriiletrendezés, telepiilésrendezés feladatkorében az allami foépitészi hataskorében eljaro
Pest megyei Korméanyhivatal,

a kdrnyezetvédelem, természet- és tajvédelem feladatkdrében eljard Pest megyei Korméanyhivatal,

a természet- és tajvédelem feladatkorében eljaré Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag,

vizgazdalkodas, vizvédelem feladatkdrében eljaré Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag,

a tlizvédelem, polgari védelem feladatkorében eljard Pest Megyei Katasztrofavédelmi [gazgatdsag,

a kozegeszseégligy feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi Szakigazgatasi
Szerve, a kozlekedés feladatkorében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,
a légi kozlekedés feladatkdreben eljard6 Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légligyi Hivatala

a kozlekedés feladatkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelsége Utiigyi Osztaly,
az Orokségvédelem feladatkorében eljard Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kozpont,

az orokségvédelem feladatkérében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal — Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala, Orokségvédelmi Osztaly,

a foldvédelem feladatkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

az erdérendezés, erdovédelem feladatkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

a talajvédelem feladatkdrében Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdséaga,

a honvédelem feladatkdrében Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal,

a hatarrendészet feladatkdrében Pest megyei Rendér-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag,

a banyaszat, geoldgia, csuszasveszély feladatkérében Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Budapesti
Banyakapitanysag,

a hirkozlés feladatkdrében Nemzeti Média és- és Hirkozlési Hatosag,

a telepilésrendezési tervek és a megyei terliletrendezési tervek dsszhangjanak elémozditasa feladatkorében
eljaré Pest Megyei Foépitész

egyetértésében;

Abony Viros Onkorményzata, Ceglédbercel Kozségi Onkormédnyzat, Csemd Kozségi Onkormanyzat,
Téapidszentmarton Nagykodzségi Onkorményzat, Tapioszélds Kozségi Onkormanyzat, Tértel Kozségi
Onkormanyzat, Ujszilvas Kozségi Onkormanyzat, Nyarsapat Kozségi Onkormanyzat, Mikebuda Kozségi
Onkormanyzat, mint érintett teleptilési Gnkormanyzatok,

Magyar K6zat Nonprofit Zrt. Pest Megyei Tertiileti Igazgatosaga, Nemzeti Infrastruktira Fejleszto Zrt., EDF-
DEMASZ Zrt., TIGAZ DSO Féldgazelosztd Kft.,, OKOVIZ Kft., Magyar Telekom Nyrt., Invitel Tavkozlési
Zrt., Antenna Hungaria Rt., MAVIR Zrt., Magyar Villamos Mivek Zrt. Tavkozlési Osztaly, mint at és kozmi
tizemeltetOk,

Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hivatala,

Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzoije (1. foku épitéshatosag),

érintett teriilet lakossaga, székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodd szervezetek, egyhazak,
érdekképviseleti szervek és civil szervezetek (Partnerek) véleményének a telepllésfejlesztési koncepcio, az
integrélt telepilésfejlesztési stratégia, a telepulésrendezési eszkdzok, a TAK és a telepulésképi rendelet
készitéséhez, mddositdsdhoz a lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallési
kozosségekkel torténd partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szolo 27/2017. (X. 27.) énkormanyzati
rendelet alapjan tortént kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) Cegléd varos helyi epitési szabalyzatarél szol6 26/2016. (XI. 9.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 3. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
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»(1) A HESZ 1. mellékletét képezik a SZT-1-A, SZT-1-B, SZT-1-C, SZT-2, SZT-2-m1, SZT-M2, SZT-
M3, SZT-M4 és SZT-MS jelt és az SZT-M6, SZT-M7, SZT-M8, SZT-M9, SZT-M10, SZT-M11, SZT-M12,
SZT-M13, SZT-M14, SZT-M15, SZT-M16, SZT-M17, SZT-M18, SZT-M19, SZT-M20 Szabalyozasi
Tervlapok.

(2) Az Or. 3. 8§ (3) bekezdés f) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

1) Orszagos jelentGségii védett és természetvédelmi szemponta kijelolés alatt allo teriiletek hatara és
helye (természetvédelmi terlilet, ex lege védett szikes to, ex lege védett 1ap)”

(3) Az Or. 3. § (5) bekezdés a) pont ap) alpontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:
,.ap) természetvédelmi szemponta kijel6lés alatt allo tertiletek hatara”

2.8 Az Or. 11. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»11. 8 (1) Természeti értékvédelem alatt all6 teriileten épliletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arr6l kilon kezelési és fenntartasi
Utmutaté nem rendelkezik) egyedileg kell meghatarozni.

(2) Természetvédelmi szempontu kijel6lés alatt allo tertileten a vizfolyastol szamitott 50 m-en belil
épiilet nem épithetd, zoldfeliileti intézmény 1étesithetd.

(3) Helyi jelentdségli védett természeti teruleten barmilyen tevékenység, valamint eépuletek,
épitmények nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése az adott teriiletet védetté nyilvanito
rendeletben és a kezelési tervekben foglaltak figyelembe vételével torténhet.”

3.8 Az Or. 12. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) Az érintett terlletek kozé a természetvédelmi terilet, ex lege védett szikes tavak és az ex lege
védett lapok tertletei tartoznak.”

4.8 Az Or. 27. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Az oldalhataron all6 beépitési mod (O) esetén az épiiletet els6sorban a kornyezetben kialakult
allapothoz igazodva, de legfeljebb az oldalhatart6l szamitott 1,5 méter tavolsagon beltl kell elhelyezni."

5. 8 (1) Az Or. 26. alcime a kdvetkezd, 27/A. §-sal egésziil ki:
L2TIA. 8§ Az dllattartd épitmények létesitésekor a 4. mellékletben meghatarozott védétavolsagokat és az
allattartashoz minimalisan sziikséges alapteriilet meghatéarozast is alkalmazni kell.”

(2) Az Or. a 2. melléklet szerinti 4. melléklettel egésziil ki.
6. 8 Az Or. 29. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép.
»(2) A kisvarosias lakoteriletek épitési Gvezeteiben az Lk-1 jelti épitési Ovezet kivételével 135 m?

telekteriileteként egy lakas 1étesithetd, de telkenként legfeljebb 6 db.”

7.8 Az Or. 31. alcime a kdvetkezd, 39/A. §-sal egészil ki:
»39/A. § (1) Az Lf-3 jelii épitési ovezet eldirasai:

a) Beépitési mdd oldalhataron allé
b) A kialakithatd legkisebb épitési telek tertlete (m?) 700
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul

f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
h) Beépitési siiriiség 0,5
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 40
J) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiiletek:
a) legfeljebb egylakésos lakoépiilet,
b) mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi céld,
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c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegti,
e) igazgatési, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
g) kulturalis, kozosségi szérakoztato és
h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

8. 8 (1) Az Or. 40. § (1) bekezdése a kovetkezd €) ponttal egésziil ki:
40. § (1) Az iidiil6hazas ovezet teriiletén elhelyezhetdk: ...
,»€) tarolé

(2) Az Or. 40. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(3) Az Ovezetekben csak attort kerités létesithetd. A kerités magassaga labazattal egyiitt 1,5
méternél magasabb nem lehet.”

9.8 Az Or. 41. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

41. § (2) Az eldkert, oldalkert, hatsokert meghatirozasakor a kévetkezd eldirasokat kell a figyelembe
venni:..
,»,a) az el6kert mérete a szomszédos beépitéshez igazitandd, szomszédos beépités hianydban
legalabb 3 méter.”

10. § (1) Az Or. 61. § (1) bekezdése a kdvetkezd, f) ponttal egésziil ki:
of) A gazdasagi épitési Ovezetekben elhelyezheté a gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb 2 darab szolgalati
lakas.”
(2) Az Or. 61. § (1) bekezdése a kovetkezo, g) ponttal egésziil ki:

»0) A gazdasagi épitési dvezetekben csak olyan ipari- gazdasagi rendeltetésii épiilet helyezheté el,
amelyekben folytatott tevékenység:

ga) védotavolsag, védbovezet igénye sajat telkén beliil biztosithato, és

gb) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.”

11. § Az Or. 71. §-a a kdvetkezd, k) ponttal egésziil ki:
71. 8 A Gip-4 jelii épitési 6vezet eldirdsai. ...
»K) A terllet hasznositisa vagy bdvitése miatt a miiszaki kovetelmények biztositasa érdekében a
terepfelllet egymashoz rendezése vagy feltdltése a szomszédos terepszinthez igazitva 2 méterig lehetséges.”

12. 8§ Az Or. 97. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(7) A 10.000 m?nél kisebb teriileti meglévd telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,

rrrrr

legfeljebb 5 %-an szant6 miivelés alakithato ki, melynek vadfoldként kell funkcionalnia.”

13. 8§ Az Or. 100. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
,»(5) Beépités és ehhez kapcsolddd tanyaudvar csak a telek természetvédelmi szempontu kijelolés alatt
allo terliletnek nem mindsiilo teriiletén jeldlhetd ki.”

14. 8 (1) Az Or. 101. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(7) Az Ovezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez
technologiai okokbol sziikséges izemi épitmények legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.”

(2) Az Or. 101. § (13) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(13) Az Ovezet telkeinek ,magterilet”, ,,0koldgiai folyoso terilete” és ,ex-lege védett terlilet”
lehatarolassal érintett telekrészei nem épithetdk be. Epitmény a telek védettséggel nem érintett telekrészein
akkor helyezhet6 el, ha az nem veszélyezteti a védett természetes, vagy természet kozeli ¢ldhelyek
fennmaradasat.”
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15. § (1) Az Or. 102. § (1) bekezdése a kdvetkezd, f) ponttal egészil ki:

102. 8 (1) Az Ma-f2 jelii ovezetben a beépités f6 paramétereit a kovetkezé tablazat eldirdsai
tartalmazzak: ...

»f) Legnagyobb beépitettség terepszint felett a 01068/4 hrsz. ingatlan terlletén: (%) 10”

(2) Az Or. 102. § (1) bekezdése a kdvetkezd, g) ponttal egésziil ki:
»0) A legkisebb beépithetd telek teriilete a 01068/4 hrsz. ingatlan tertiletén (m?): 2500”

(3) Az Or. 102. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.(5) Az Ovezet telkeinek ,magterilet”, ,,0kolégiai folyosé terilete” és ,ex-lege védett terllet”
lehatarolassal érintett telekrészei nem épithetdk be. Epitmény a telek védettséggel nem érintett telekrészein
akkor helyezheté el, ha az nem veszélyezteti a védett természetes, vagy természet kozeli élGhelyek
fennmaradasat.”

16. § Az Or. 103. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.(8) Az odvezet telkeinek ,magteriilet”, ,6koldgiai folyosd terlilete” és ,ex-lege védett terilet”
lehatarolassal érintett telekrészei nem épithetok be. Epitmény a telek védettséggel nem érintett telekrészein
akkor helyezheté el, ha az nem veszélyezteti a védett természetes, vagy természetkozeli élGhelyek
fennmaradasét.”

17. 8 Az Or. 105. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»105. § Az Mgy jelti mez6gazdasagi Gvezet (gyep, nadas miivelési agh mezdgazdasagi teriiletek): Az Ovezet
teriiletén elhelyezkedd ingatlanok nem épithetok be.”

18. § Az Or. 108. § helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
,108. 8§ A beépitésre nem szant killonleges tertiletek épitési dvezeteibe a teleplilés terliletén a rekreécios célu
teriilet (Kk-r) és a fasitott kdztér (Kk-f) teriilete és a napelemparkok teriilete (Kb-nap) tartozik.”

19. § Az Or. 57. alcime a kdvetkezé, 110/A. §-sal egészil ki:
»110/A. § (1) A Kb-nap jelii 6vezet eldirasai:

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
e) Az éplilet legmagasabb pontja (m) 9,0
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfelileti arany (%) 40
g) A kozmtellatds mérteke: részleges

(2) Az dvezetben alternativ energiaforrasokat hasznosito telep épithet6 és tarthato fenn.

(3) A melléképitmények koziil kdzmiicsatlakozasi mitargy; kdzmiipotlo mitargy; hulladéktartaly-
tarold; - épilettdl kiilonalld - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény; kerti épitmény; komposztalo;
épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, szélkerék, omlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold, valamint az alternativ energia hasznositasahoz sziikséges egyéb specialis épitmények (pl.: szolaris
energiahasznositd blokk, szélturbina, geotermikus energiahasznosito 1étesitmények) helyezhetok el.

(4) Az 6vezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.”

20. 8 Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

21. § Hatalyat veszti az Or.:
1. 4.8 (1)-(4) bekezdése és (10) bekezdésének b) pontja;
2. 5. 8 (1) bekezdése;
3. 9. 8-q;
4. 14. 8 d)-g) pontja;
5. 16. § (4) bekezdése;
6. 21. 8§ (2) bekezdés a) pontja;
7. 25. 8 (2) bekezdése;
8. 27. 8 (4) bekezdés b) pontja, valamint (7) bekezdése;
9. 28.§(2) és (4) bekezdése;
0

10. 31. 8 (3) bekezdése;
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11. 32. § (3) bekezdése;

12. 33. § (3) bekezdése;

13. 43. § (5) bekezdése;

14. 44. 8 (4) és (5) bekezdése;
15. 46. § (3) bekezdése;

16. 47. 8§ (3) bekezdése;

17. 48. § (3) bekezdése;

18. 61. 8 (1) bekezdés a) pont, ab) alpontja;
19. 92. § (3) bekezdése;

20. 100. § (10) bekezdése;
21. 102. § (8) bekezdése;

22. 103. 8§ (10) bekezdése;
23. 104. § (7) bekezdése;

24. 109. § (6) bekezdése és
25. 2. melléklete.

22. 8 Ez arendelet 2019. jalius 1-jén Iép hatalyba, és az azt kovet6 napon hatalyat veszti.

Dr. Diésgyéri Gitta sk. Takats L&szI6 sk.
cimzetes f6jegyz6 polgarmester

1. melléklet a 15/2019. (V. 30.) 6nkorményzati rendelethez

1. Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2016. (X1. 9.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete a
kovetkez6, 10 - 24. pontokba sorolt, SZT-M6 — SZT-M20 jelt szabalyozasi tervlapokkal egésziil ki:

»10. SZT-M6

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

SZT-M7
SZT-M8
SZT-M9
SZT-M10
SZT-M11
SZT-M12
SZT-M13
SZT-M14
SZT-M15
SZT-M16
SZT-M17
SZT-M18
SZT-M19
SZT-M20” jelti szabalyozasi tervlapok

2. melléklet a 15/2019. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
4. melléklet 26/2016. (X1.9.) énkormanyzati rendelethez

Allattarto épitmények elhelyezésének szabalyai

1. Fogalom-meghatéarozasok:

1.1. Védozold: a kéros kornyezeti hatdsok mérséklését szolgalo, vedelmi célu zéldfelilet.

1.2. Haszonéllat: A mezOgazdasagi haszonallatok, valamint a kedvtelésbdl tartott allatok
kdzé sorolt minden olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabdl tartanak

1.3. Mez6gazdasagi A nagytestl, kdzepes testli és kistestii allatok k6z¢é sorolt minden olyan faj,

haszonéllat: amelyet haszonszerzés céljabol tartanak
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1.4. Nagytesti allatok:

16, ponild, szamar, dszvér, szarvasmarha, bivaly, strucc, emu, ldma és
jellegiikben, méretiikben, tomegukben ezekhez hasonlé allatok

1.5. Kozepes testii allat:

juh, kecske, sertés, birka, alpaka (vikunya) és jellegikben, méretlikben,
tdmegukben ezekhez hasonlo allatok

1.6. Kistesti allat:

hazinyul, baromfi, szérméjiikért tenyésztett fajok, emberi fogyasztasra
szant haszongalamb és jelleglikben, meéretiikben, tomeglkben ezekhez
hasonl6 allatok.

1.7. Baromfi:

tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, ezlstfacén, diszkacsa, egyéb
vizi, illetve disz-szarnyas,

1.8. SzO6rméjiikért tenyésztett
faj:

novényevd prémesallatok: hosszufarka csincsilla, angéranytl, nutria;
husevd prémesallatok: prémgorény, amerikai nyérc, eziistroka, sarki roka

1.9. Kedvtelésbal tartott allat:

kutya, macska, diszéllatok, valamint a nem CITES (a nem Gshonos és
vedett allatok forgalmazdsdhoz kotétt Washingtoni  egyezmény)
engedélykoteles kis hobbi allat

2. Az allattartd épitmények védbtavolsagi igényei méterben meghatarozva:

Kistestii allat 6lja, kifutdja, tragya, vagy Nagy- és kozepes allat 6lja,
tragyalé taroldja és kedvteléshol tartott istalldja, kifutoja tragya, vagy
allat olja, kennelje, kifutoja tragyalé taroldja
1- 100- 501- 1001- 1- 6- 11-
100 500 1000 4000 5 10 50
allatig allatig allatig allatig allatig allatig allatig
Lako, —vagy — uduld 8 10 15 20 10 15 20
épiilettol
Asott, vagy mélyfarasu
kattol, vagy  ismert, 10 10 15 20 15 15 50
védett rétegtol
Asott, vagy mélyfurasu
kittol,— vagy  ismert, |, 20 20 20 20 20 50
veédett rétegtol
kilteruleten
Fart, telepitett kattol 5 5 10 10 5 5 10
Vizvezetéktol 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptdl 1 1 1 1 3 3 3
Kulterdleti pihend 8 8 10 15 10 15 20"
épiilettol

6/6




