Cegléd Varos Onkormanyzata
26/2016. (XI. 9.) onkormanyzati rendelete
Cegléd Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol

Cegléd Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskdrében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1, 8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjaban, valamint 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljéré:

a teleplilésfejlesztés, teriiletrendezés, telepiilésrendezés feladatkorében az allami f6épitészi hataskorében eljard
Pest megyei Kormanyhivatal,

a kornyezetvédelem, természet- és tajvédelem feladatkdrében eljard Pest megyei Kormanyhivatal,

a természet- és tajvédelem feladatkdrében eljard Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatdsag,

vizgazdalkodas, vizvédelem feladatkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag,

a tlizvédelem, polgari védelem feladatkorében eljard Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

a kozegészségligy feladatkorében eljaro Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Szakigazgatasi
Szerve, a kozlekedés feladatkorében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utligyi, Vasti és Hajozasi Hivatala,
a légi kozlekedés feladatkorében eljar6 Nemzeti Kozlekedési Hat6sag Légligyi Hivatala

a kozlekedés feladatkorében eljard Pest Megyei Korméanyhivatal Kozlekedési Feliigyelésége Utiigyi Osztaly,
az orokségvédelem feladatkorében eljaro Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kdzpont,

az 6rokségvédelem feladatkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jaréasi Hivatal — Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala, Orokségvédelmi Osztaly,

a foldvédelem feladatkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

az erdérendezés, erdévédelem feladatkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

a talajvédelem feladatkdrében Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi lgazgatdséaga,

a honvédelem feladatkdrében Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

a hatarrendészet feladatkdrében Pest megyei Rendér-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag,

a banyaszat, geoldgia, cstszasveszély feladatkorében Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Budapesti
Béanyakapitanysag,

a hirkozlés feladatkérében Nemzeti Média és- és Hirkdzlési Hatdsag,

a teleplilésrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek dsszhangjanak elémozditasa feladatkorében
eljar6 Pest Megyei Foépitész

egyetértésében;

Abony Viros Onkormanyzata, Ceglédbercel Kézségi Onkormanyzat, Csemd Kozségi Onkormanyzat,
Tapiodszentmarton Nagykozségi Onkormanyzat, Tapiosz6lés Kozségi Onkormanyzat, Tortel Kozségi
Onkormanyzat, Ujszilvas Kozségi Onkormanyzat, Nyarsapat Kozségi Onkormanyzat, Mikebuda Kozségi
Onkormanyzat, mint érintett telepilési énkormanyzatok,

Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Pest Megyei Terlleti Igazgatosaga, Nemzeti Infrastruktara Fejleszt6 Zrt., EDF-
DEMASZ zrt.,, TIGAZ DSO Féldgazelosztd Kft.,, OKOVIZ Kft., Magyar Telekom Nyrt., Invitel Tavkozlési
Zrt., Antenna Hungéria Rt., MAVIR Zrt., Magyar Villamos Miivek Zrt. Tavkozlési Osztaly, mint ut és kozmii
izemeltetok,

Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hivatala,

Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyzodje (I. fokt épitéshatosag),

érintett teriilet lakossaga, székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodd szervezetek, egyhazak,
érdekképviseleti szervek és civil szervezetek (Partnerek) a 116/2014. (V1. 27.) Ok. hatarozattal elfogadott
Partnerségi Szabalyzat szerint

véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK
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1. A rendelet hatalya
1. 8 A rendelet hatalya Cegléd varos kozigazgatési teruletére terjed ki.
2. Ertelmezé rendelkezések

2. 8 A rendelet alkalmazaséban:

1. Melléképiilet: a f6 rendeltetési egységhez tartozd, egyéb kiegészitd, kiszolgald helyiséget (példaul
tarold, mosékonyha, szaritd, nyari konyha, stb.) magaba foglalo 06nallé épiilet, ami nem mindsiil
melléképitménynek.

2. Alaprajzilag pontszeri épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra merdleges két
iranybdl felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fiiggbleges iranyban mért kiterjedése a vizszintes
irdnyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

3. Védozold: a kéaros kornyezeti hatasok mérséklését szolgalo, védelmi célu zéldfelllet.

4. Attort kerités: Olyan kerités, amelynél a tomor feliiletek aranya a kerités teljes feltletének 50%-at
nem haladja meg, és az egybefiiggd tomor feliletek kiilon-kilon nem érik el a kerites teljes hosszanak 10%-
at, valamint a kerités labazatanak magassaga nem haladja meg az 50 cm-t.

5. Zavaro hatsu tevékenyseq: A falusias és kertvarosias lakoterilet épitési dvezeteiben olyan gazdasagi
céli tevékenység, mely jellemzéen nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgald, nagy forgalmat vonzo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, raktarozasi, kézmiiipari, iroda, mez6- és erdégazdasagi, rendeltetés, és
mikddése soran nem elégiti ki a lakoteriiletre megallapitott egészségligyi ¢és kornyezetvédelmi
kdvetelményeket.

6. atépités: az épiiletek épiiletmagassagat, tetdhajlasszogét, burkolati anyagait valamint f6 szerkezeti
elemeit megvaltoztato épitési tevékenyseg

7. OTEK: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 2014. januar 1-jén hatalyos rendelkezései

3. A szabélyozési terv

3. § (1) A HESZ mellékletét képezi a SZT-1-A, SZT-1-B, SZT-1-C, SZT-2 jelii Szabalyozasi Tervlap.
(2) A szabalyozas alapelemei:
a) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b) vezet, épitési Ovezet azonositoja, jele, paraméterei és hatéra,
(3) Mas magasabb szintii jogszaballyal megallapitott kdtelezé szabalyozasi elemek:
a) védotertiletek, védotavolsagok, véddsavok
b) milemlék jele és a miiemléki kornyezet hatara,
C) nyilvantartott régészeti leldhely hatara,
d) orszagos 6kologiai haldzat és alévezeteinek hatara
e) Natura 2000 tertlet hatara,
f) Orszagos jelentdségli védett természeti terlletek hatdra és helye (T&jvédelmi Kkorzet,
természetvédelmi tertlet)
g) Orszagos vizmindség védelmi teriilet
(4) Mas helyi szintl jogszaballyal megallapitand6 kotelezés: a helyi miivi védelem épiiletei, épitményei.
(5) A Szabalyozasi Terv - a Szabalyozasi tervlapok - tartalma:
a) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
aa) kozigazgatasi hatar
ab) beltertleti hatar
ac) szabalyozasi vonal
ad) dvezethatér
ae) beépitésre szant terlilet hatara
af) épitési dvezet, dvezet jele
ag) hataridé nélkiili épitési tilalom hatara
ah) védéteriilet hatara
ai) beiiltetési kotelezettségl tertilet hatara
aj) miemlék
ak) miiemléki kornyezet hatara
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al) helyi védett épulet
am) helyi védelemre javasolt épllet
an) régészeti tertlet hatara
ao) természetvédelmi terlilet hatara
ap) természeti terulet hatara

b) Iranyado szabalyozéasi elemek:
ba) kerékpéarut

II. FEJEZET

KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

4. Altalanos zoldfeliileti el6irasok

4. 8§ (1) Beépitésre nem szant teriileteken a kozlekedési és kozmiiteriiletek kivételével, az 01j zOldfeluletek fas
szaru novényallomanyanak 1étesitésénél a telepitéshez csak a tijra jellemzO, honos fa- és cserjefajok
alkalmazhatok.

(2) A kozutak, kozterek fasitasa soran csak eldnevelt, varostiiré fajok, kiilteriileten csak honos fajok
alkalmazhatok.

(3) Zoldteruleten és egyéb kozteriileten fak kivagasa, csonkoldsa - kertészeti szakveélemeény alapjan -
csak akkor lehetséges, ha

a) a fa egeszségi allapota,
b) balesetelharitéas,
c) kbzegészsegligyi szempontok azt feltétlentl sziikségesse teszik.

(4) Fakivagas és potlas a vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet alapjan végezhetd.

(5) A védelmi célu zoldsévokat tobbszintes ndvényallomany telepitésével kell kialakitani.

(6) A kotelezben kialakitandd véd6 zoldsav telepitése és fenntartasa a telektulajdonos feladata. A
védozold-sav 3 szintes ndvényallomannyal alakitando ki.

(7) Az egyes ingatlanokon az dvezetenként meghatarozott zéldfellileteket - a lakdingatlanok kivételével -
legkésGbb az épiiletek hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

(8) Erdé-, vagy mezbgazdasagi teriileteken tervezett terliletfelhasznalas-valtozas esetén, az adott tertlet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

(9) Természetvédelem alatt allo tertileten vagy OkolOgiai héal6zathoz tatoz6 teriileten az eredeti
zoldfelllet és novényallomany megtartandd, alakitasa (gyéritése, kiegészitd telepitése, stb.) Kkulén
jogszabdlyban el6irtaknak megfelelden végezhetd.

(10) Az egyes épitési Ovezetekre el6irt legkisebb zoldfelilleti arany szamitasanal novényzettel fedett
terliletként csak a szilard burkolatd feluletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal, egyéb ndvényzettel
betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes sikil teriilete vehetd szadmitasba. A zoldfeliileti fedettség
szamitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Nem termett talajon létesitett zoldfeliilet esetén, amennyiben a tetGszerkezeten a talajfedés
vastagsaga
aa) 20-50 cm vastagsagu, a felulet 25%-a;
ab) 50-100 cm vastagsagu, a feltlet 50%-a;
ac) 1,0 m-t meghalad6 talajtakaras esetén, a felulet 100 %-a szamithaté bele a zoldfeluleti
fedettségbe.
b) A gyeprécs fellletének 80 %-a szamithat6 be a zoldfeluleti fedettségbe, a gyephézagos burkolat
nem.

(11) A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteiben, kozlekedési és kozmiiovezetekben, vizgazdalkodasi
Ovezetekben uj zoldfelilet létesitését - a teriiletfelhasznalas valtozas jellegétol fiiggben - kertépitészeti
kiviteli, tdjrendezési vagy rekultivécios terv alapjan kell elvégezni.

(12) Az egyes telken beliil kotelezden létesitendd védo zoldsav kialakitasa és fenntartasa a telektulajdonos
feladata. A védé zoldsavok telepitésénél tobb szintii novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a
tajra jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok. A telken beliil 1étesitendd védd zdldsavon beliil
legfeljebb 5%-os teriileti aranyban helyezhet6 el épitmény és alakithatd ki egyéb burkolt fellilet.

5. Kozteriletek kialakitéasa, nyilvantartasa és hasznélata
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5. § (1) A kozteriileten elhelyezhet6 épitményekkel szembeni kdvetelmények:

a) Megengedett legnagyobb épliletmagassag arusito pavilon esetében: 3,5 m, legnagyobb alapterilet 6
m®, az épitményt magastetés kialakitassal, tajba ill6 médon kell elhelyezni. A gyalogos forgalmat nem
zavarhatja, épiilet bejarata elé nem helyezhetd, épitményt6l legalabb 1,20 m-re, a tiizrendészeti eldirasokat is
figyelembe véve helyezhet6 el.

b) A megallok varakozohelyein csak attort, vagy atlatszé anyagokbol kialakitott beallok alakithatok
ki.

(2) A kozteriileteket az akadalymentes kozlekedés elbirasainak megfeleléen kell kialakitani.

6. Beltertletbe vonando tertletek szabalyozasa

6. 8 (1) A belteriiletbe-vonasra tervezett terlleteket a telepulésszerkezeti terv és a belteriileti szabalyozasi
terv tartalmazza.
(2) A belterlleti hatar valtoztatasa szabalyozaési terv alapjan lehetséges.

. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET, ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

7. Miivi értékek védelmének altalanos eloirasai

7. 8 (1) Az orszagos milemléki védelem alatt 4116 épitményt és milemléki kdrnyezetét az SZT-1/A, SZT-1/B,
SZT-1/C, SZT-2 jelii szabalyozasi tervlap jel6li.

(2) A helyi vedelem épitményeit és terileteit az SZT-1/A, SZT-1/B, SZT-1/C, SZT-2 jelii szabalyozasi
tervlap jeldli.

(3) A helyi védelem alatt all6 és helyi védelemre javasolt teriiletek, épitmények esetén kilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg a rendelkezéseket és kdvetelményeket.

8. Epitett értékek védelme

8. § Cegléd kozigazgatasi teriiletének miiemlékei:

1. lakdhaz, eklektikus XIX. sz. vége (lizletek) Kossuth tér 10-10/A., Szabadsag tér 1., 1/A. hrsz: 43.

2. Reformatus Nagytemplom, késé klasszicista, (1836-1857.) Szabadsag tér hrsz.: 47.

3. lakohaz, kés6 romantikus, (1870. koriil) Szabadsag tér 2. hrsz.: 44.

4. lakohaz, eklektikus (XIX. sz. vége) Szabadsag tér 8. hrsz.: 86.

5. Helydrségi Fegyveres Erdk Klubja, egykori lakohaz (romantikus, XIX. sz. kdzepe) Kossuth F. u.1.
hrsz.: 66.

6. Szentharomség-szobor, barokk (XVIII. sz. vége) Kossuth tér hrsz.: 2/1.

7. Szent Kereszt Katolikus Plébaniatemplom, klasszicista, (1822-1827.) Kossuth tér hrsz.: 1, 2/1.

8. allami tangazdasagi iroda, a volt Kishartyani Kuria, kora romantikus (1835.) hrsz.: 0950.

9. A volt Kishartyani Kuaria miilemléki kérnyezete: (0928., 0930., 0932/1., 0940/1., 0941/2., 0951/1,

0954/2 hrsz. teriiletek)

10. A belvaros miilemléki kornyezete (Teleki u. — Puskaporos u. — Szolnoki u. — Sziv u. - Arany J. u.-
Kérosi u. — Dozsa Gy. u. — Felhdz u. — Damjanich u. — Szent Imre herceg u. altal hatérolt tertlet és a
hatarol¢ utcak taloldalan a miiemléki kdrnyezettel szemben 1év6 ingatlanok.)

11. Vasutallomas felvételi éplilete és postaépllet, Kblcsey tér 3., 1604/4 hrsz.

9. § (1) Meg kell 6vni a torténelmi varoskdzpont és a kiilsé négyszogon beliili varosrész utca-, tér-,
telekstruktarajat, a kialakult zartsor( beépités Cegléd arculatat meghatarozé - karakterét.

(2) Helyi egyedi védelem esetében az épitéskor a teriileti védelemre vonatkozo el6irasok mellett a
kovetkez6 eldirasok is betartandok:

a) A meglévl épiileteken tervezett barmilyen épitési munka esetén a kialakult, hagyomanyos
homlokzati és tomegaranyok, a tetéforma, a parkany- és gerincmagassdgok, a nyilasrendek, a nyilasok
osztasa, a homlokzati tagozatok megdrzendok.

b) Az épiiletek bovitése soran az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa (utcaképi
szerepe) nem valtozhat.

C) Az épiiletek, épiiletrészek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai megdrzenddk, hiany esetén
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potlandok.
(3) Meglévo épiilet kozteriilet fel6li homlokzatanak felujitasa esetén

a) az épuleteken homlokzat-feltjitds, homlokzat-atalakitas, portal ki- vagy atalakitds csak a teljes
épllethomlokzat figyelembe vételével torténhet.

b) csak azonos megjelenésii nyilaszarok alkalmazhatok,

c) a hagyomanyos éplletszerkezetek, anyagok hasznéalata, az eredeti anyagok felhasznalasa az
irdnyado.

d) A homlokzatnak a jelenlegit6l eltéré vakolasa, szinezése szinezési terv alapjan valdsithaté meg.

9. Régészeti lelohelyek védelme

10. § (1) A telepilés kozigazgatasi teriiletén 1év6 régészeti lelhelyek lehatarolasat az SZT-1-A, SZT-1-B,
SZT-1-C, SZT-2 jelti szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) Régészeti lel6helyekre vonatkozd - a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo - torvény és a hozzajuk
kapcsolddo rendeletek el6irasai kotelez6en betartandok.

(3) A régészeti leléhelyeket a 3. sz. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET

A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

10. Természeti értékek védelme

11. § (1) Természeti értékvédelem alatt allo terlleten épiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat (amennyiben arrdl kilon kezelési és fenntartési
utmutatd nem rendelkezik) egyedileg Ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek megovésa mellett
egyben a t§j jellegéhez is igazodjon.

(2) Természeti terilleten a vizfolyastol sz&mitott 50 m-en beliil épiilet nem épithetd, zoldfeliileti
intézmény létesithetd. A mar meglévé ¢épitési telkeken épiilet, épitmény tajba ill6 kialakitassal,
kdrnyezetbarat épitési anyag hasznalataval atépithetd, bovithetd, felujithato.

(3) Helyi védettségii természeti teriileten barmilyen tevékenység, valamint épuletek, épitmények
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése az adott teriiletet védetté nyilvanitd rendeletben és a
kezelési tervekben foglaltak figyelembe vételével torténhet.

11. Az orszagos jelentdségii védett természeti teriiletek eldirasai

12. § (1) Az érintett teriiletek kozé a tajvédelmi korzet, valamint az orszagos jelent6ségii védett természeti
terliletnek mindsiil6 lapok teriiletei tartoznak.

(2) A teruleteken belil barmely tevékenység csak az orszagos védettségli teriiletre vonatkozo eldirasok,
valamint a védett teriilet kezelési €s fenntartasi terve alapjan végezheto.

12. Egyéb természetvédelmi Kijelolés ala eso természeti és természetkozeli allapotu teriiletek eléirasai

13. § Az egyéb természetvédelmi kijelolés ala es6 természeti és természetkozeli allapotu teriiletek kozé a
Natura 2000 teriiletek, és az Orszégos 0kologiai halozat teriiletei tartoznak.

13. Tajképvédelem érvényesitését szolgalo szabalyok

14. 8 Az Orszagos terlletrendezési tervben meghatarozott Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6
tertilet Ovezetében

a) az épuletmagassag nem haladhatja meg az 5 m-t,

b) a gazdasagi célu beépitési teriileteken a telekteriileten belill takarofasitas 1étesitendd minimum 5 m
szélességben,

c) a tajképet meghatarozé fasorok és facsoportok megtartanddk

d) az épitkezések soran a tajba illeszkedd, a jellegzetes tajképi elemek fennmaradasat biztosito,
hagyomanyos épitészeti megoldasokat/elemeket kell alkalmazni,

e) a tajban vald megjelenés kedvezd, esztétikus kialakitdsa érdekében az épitmények terveihez
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latvanyterv készitendd, amely alapjan a kiilteriileti épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények
koérnyezettel vald funkcionalis és esztétikai dsszehangolésa, tajba illesztése megvaldsul. A létesitmenyek
telepitésekor a gazdasagos teriilethasznalatra és a tajképi, esztétikai kdvetelmények betartdsara kiemelt
figyelmet kell forditani,

f) a taj jellegzetes arculatat kedvez6tleniil megvaltoztatod tevékenység nem folytathato,

g) a kedvezétlen latvanyt nyujtd tevékenységeket az ingatlanokon oly modon kell elhelyezni és
takarasukrol gondoskodni, hogy azok a fobb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrol ne legyenek
lathatoak, érzékelhetok,

h) az érintett teriileten banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabalyok szerint lehet folytatni,

i) szélkerék nem helyezhet6 el.

V. FEJEZET

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

14. A fold védelmének eldirasai

15. § (1) A foldmozgatéssal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkilonitett tertileten kell tarolni Ujrahasznositésig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés sorén biztositani kell a kiporzés elleni védelmet,

C) az epitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal eléirt helyen és modon kell kezelni.

(2) A pincék, pincerendszerek feltoltésére (visszatoltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznalhatd. A
talajvédelmi hatdsagtol beszerzett elézetes mindség-tanusitvany nélkiili toltbanyag nem épithetd be.

(3) A deflécio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szanté miivelési 4gi mezdgazdasagi
tertileten, amelynek az uralkodo szél irdnyaba es6 hataratol 50 m-en belil erdé muiivelési agh teriilet, vagy
védofasitas nem talalhato, a teriilet legaldbb 2%-an tobbszintes védofasitast kell kialakitani, a teleknek az
uralkod6 szél, vagyis az ENy-i iranyaba es6 hatira mentén.

15. A vizek védelmének eloirasai

16. 8 (1) A teleplilés kdzigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem megengedett.
Belteriileteken a szennyviz csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba vezethetd. Kiilteriileten zart
szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithet6. Egyedi szennyviztarozobol a
folyékony kommunalis hulladék csak szippantott szennyviz kezel6vel rendelkezd szennyviztisztito telepen
helyezhetd el.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitas és a mindség ellenérzése
utan engedhetdk a befogadoba.

(3) Felszini vizt6l, vagy ivoviznyerbhelytél szamitott 100 m-en belll allattarté telephez tragyatarold
nem létesithetd

(4) A sekélymélységii (talajvizet termel8), 500 m*/év kitermelt vizmennyiséget meg nem haladé,
kizarolag hazi vizigényt kielégit6é kutaknal a megengedheté legnagyobb kutmélység (talpmélység) 30 m. A
kutak létesitésénél a kiilonbozd épitményektdl és létesitményektdl valdé minimalis védoétavolsagok: lako
épiilett6l 15 m; melléképiilettdl 5 m; istallotol 10 m azonos réteget beszlir6zo szomszédos kuttol 25 m.

(5) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok és tavak folyamatos karbantartisardl, tisztitasarol a
kezeld, lizemelteto koteles gondoskodni.

(6) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli &llapotu partjait - a vizes él6helyek védelme
érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat kell alkalmazni.

(7) A természetes és természetkozeli allapott vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott
1000 méteren bellll a vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa, elhelyezése
tilos.

16. Levegdtisztasag-védelem eldirasai

17. 8 (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl a védett 1. kategoria
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Ovezetébe tartozik.

(2) Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikods, és G létesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezOanyag kibocsatasa nem haladja meg az
illetékes levegdtisztasag-védelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarertéket.

17. Zaj és rezgés elleni védelem el6irasai

18. 8§ Zajt, vagy rezgést el6idéz6 meglévo, vagy Uj lizemi létesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet
és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad létesiteni és Uzemeltetni, hogy az a
teriiletre, létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

18. Elévilag, él6hely védelme

19. § (1) A beépitésre tervezett teriileteken a tényleges beépitésig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag
fenntartasat.

(2) Védozold savok, véderddsavok telepitésénél tObbszintli ndévényallomanyt kell kialakitani. A
telepitéshez csak a tajra jellemzd Gshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

VI. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

19. Telekalakitas

20. 8 A telepulés terlletén a telkek megkozelitésére szolgalo maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut, kézhasznalat céljara atadott teruletként és a kozterlletre vonatkozd rendelkezések szerint ker(l
kialakitasra.

VIl. FEJEZET

KOZMUVEK ELOIRASAI

20. Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok

21. § (1) A kozmiiveket kozteriileten, vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon keresztil lehet vezetni,
elhelyezni.
(2) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) a teleptlésképi megjelenésre,
b) a kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
C) a kdzmithalézatokhoz valo hozzaférhetdségre.
(3) Uj ut épitése, Gt rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és maganit esetén egyarant) gondoskodni
kell.
a) a tervezett kézmiivek egyidejii megépitésérol,
b) a meglevo kdzmiivek sziikséges felujitasarol,
C) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) kozforgalmi Gt esetén a kozvilagitas, magan ut esetén a térvilagitas megépitésérol.
(4) A meglévo kozmiivek egyéb epitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és Iétesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani,
c) 4j kdzmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és {1j rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani, a szabvanyos kozmiielrendezés betartasaval,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe véve
lehet6leg tgy kell kijelIni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali fasor telepitését ne
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akadalyozzék meg;
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzék meg;
(6) A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart, illetve zart felszinkdzeli csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.
(7) Alland6 emberi tartdzkodasra szolgalo épiilet épitése, vagy hasznéalati méd megvaltoztatasa akkor
lehetséges, ha:
a) a beltertilet egészén, és a beépitésre szant terlileteken a teljes k6zmiiellatas biztosithato:
aa) a villamosenergia-ellatas,
ab) a vezetékes ivoviz ellatas,
ac) szennyvizcsatorndzas és szennyviztisztitas, valamint zart gravitacios csapadék csatornadzas
biztositéasa,
ad) vezetékes gazellatas, illetve a helyettesité megujulo energiak kiépitése
ae) tavkozlés vételi lehetdségei - vezetékes és vezeték nelkili rendszerei - biztositottak legyenek
af) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;
b) a Kkiilteriileteken 1évé beépitésre nem szant teriileteken legalabb hianyos kozmiiellatas
biztosithato:
ba) a villamosenergia ellatas,
bb) az illetékes kdzegészségligyi szakhatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

21. Vizellatas

22. 8 (1) A vizvezetékek védotavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett elirds szerint
biztositando.

(2) A vizellato-haldzatra a kozlekedési uton mért 100 m-enként tiizcsapot kell elhelyezni.

(3) A tervezett és a rekonstrukciora keriild vezetékhalozatrol az oltoviz kivételét foldfeletti
tlizcsapokkal kell biztositani.

(4) Azokban a létesitményekben, ahol az oltoviz mennyisége meghaladja a haldzatbol kivehetd
vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bovitésével, és helyi megoldassal kiegészitve, tlizi-viztarold
épitésével kell az oltd-vizigényt biztositani

(5) A fteriileten a vizhaldzatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado tlizszakaszokhoz sziikséges
vizmennyiséget minden koriilmények kozott biztositsa. A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a védendd
épitményekt6l 100 m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.

(6) A fejlesztésre Kijelolt telepiiléskdzponti vegyes és gazdasagi teriileteket teljes kozmiivel, a
kertvarosias, falusias 6vezeteket 1. litemben legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

22. Csatornazas

23. § (1) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepuilés egész
tertletén tilos, az még atmenetileg — rovid idére — sem megengedett.

b) A nyilt arkokba valo szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

C) A telepiilés csatornazasra Keriild utcaiban az érintett telkek tulajdonosait kotelezni kell a
kdzcsatornara valo rakotésre a csatorna kiépitését kovetd egy éven beliil.

d) A telepilésen gazdasagi teruletet Kialakitani csak szennyvizcsatornara vald csatlakozasi lehetéség
rendelkezésre &llasa esetén szabad.

(2) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrdl a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara
val6 rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell tisztitani.

(3) A csapadékvizek hasznositasa érdekében lakd- és tidil6teriileteken az Gjonnan épiilé épiiletek
telkén 20,0 m? szintteriiletenként legalabb 0,5 m* csapadékviz tarold kapacitas kiépitésérdl kell gondoskodni
legkésdbb az épiilet hasznalatbavételéig.

(4) Ha a burkolt feliletek dsszes teriilete meghaladja az 1000 m’-t, a keletkez csapadékvizek
befogadoba torténd késleltetett bevezetése érdekeében atmeneti csapadékviz-tarozorol kell gondoskodni.
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(5) A teriilet hosszh tava arculatformalasa és a kedvez6bb teriiletgazdalkodas érdekében a csapadékviz
elvezetésére:

a) Zart vagy nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, vagy a
beépitésre szant terlleten. A beépitett, vagy a beépitésre szant terlileten burkolt Gt csak vizelvezetéssel egylitt
épithetd.

b) Zart felszink6zeli csapadékviz-elvezeté rendszert kell kiépiteni Vt teriilet-felhasznalasi tertiletek
kialakitasa, vagy rekonstrukcioja esetén

c) A beépitett, vagy a beépitésre szant teriileten burkolt Gt csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

d) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn a mar lizemel6 kozlekedési utak - kivétel
a Vt terllet-felhasznaldsu tertletek, ahol zart felszinkozeli csapadékviz-elvezetés kialakitasa szikséges -
mentén.

(6) Nyilt arkos vizelvezetésii utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsi behajtokat
ugy kell kialakitani, hogy az athidalasok, cséatereszek az arok szelvényét ne csokkentsék.

(7) Az csbatereszek és vizelvezetd arkok tisztantartasarol, a vizfolyast gatlo akadalyok eltavolitasarol
az épitési telkek homlokzati szakaszén a telkek tulajdonosa, hasznal6ja koteles gondoskodni.

(8) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni
kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekteriilet(i) beruhazas esetén. A beruhazas csak akkor valdsithatd
meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(9) A 20 db, vagy annal tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliiletén 0sszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zoldfeliiletre. Ezekr6l a nagyobb
parkold feliiletekrol és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé Gtjairol zart, vagy
felszinkozeli csatornakkal Osszegyiijtott csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil
vezethet6 a csatorna-halézatba.

(10) Karbantartas, belvizvedekezés szamara az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok
partéleitl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a
masik oldalon legalabb 1 m,

(11) Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a Vizigyi Hatdsag engedélyével szabad.

(12) Szennyviz-szikkasztas ideiglenes jelleggel sem megengedett.

(13) A csapadékviz elvezetésére zart vagy nyilt csapadékviz-elvezeto rendszert kell épiteni. A beépitett,
vagy a beépitésre szant teriileten burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyiitt €pithetd.

(14) A csapadékviz él6vizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezd. A
csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a befogaddig ellenbrizni kell minden fél ha-t
meghalado telekteriiletli beruhdzas engedélyezése 1étesitése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak
akkor adhato, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(15) A vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett tertleteket egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési
engedély alapjan szabad.

(16) A vizfolyasok, vizfelilletek partéleitdl a karbantartas szamara szabadon kell hagyni az alabbi
szélességli fenntartasi savokat:

a) Gerje és Perje mentén 3-3 m

b) Egyéb arkok mellett 2-2 m

23. Foldgazellatas

24. 8 (1) A telepiilést érintd nagykozép-, €s kdzépnyomasu vezetékek agazati eldiras szerinti biztonsagi
Ovezetét (nagy-kdzépnyomasl vezeték esetén 5-5 m, kdzépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell hagyni. Olyan
tevékenység, amely a biztonsagi oOvezet terlletének igénybe vételével folytathatd, csak a szolgaltatd
hozzajarulasaval engedélyezheto.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyomdsszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetéek el. A
berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

(3) A Kulterlletet érint6 Testvériség nagynyomast gazvezeték és a Baratsag II. olajvezeték
kdrnyezetében mindennemii tevékenység csak a MOL. Zrt-vel tortént egyeztetés utan, annak engedélyével
végezheto.

24. Villamosenergia-ellatas
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25. § (1) A meglévo kozépfesziiltségli 20 kV-0s oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatok mellett az
MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

(2) A telepilésen 0j villamosenergia (k6zép- és kisfesziiltségii, kozvilagitasi) halozatokat és a meglévo
halézat rekonstrukcidjat Vt teruletfelhasznalasu teriiletek koztertletein kizardlag térszin alatt foldkabelbe
fektetve lehet megvalositani.

(3) A telepiilésen torekedni kell a 1égvezetékes kabelhaldzatok egy tartoszerkezeten torténd
elhelyezésére.

(4) Uj kézvilagitasi halozat létesitésekor, vagy meglévé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

25. Tavkozlés

26. 8 (1) A mikrohullamu sszekottetés biztositasara sziikséges, elirt magassagi korlatozas betartando.

(2) A telepiilés kozigazgatasi terlletén Uj tavkozlési haldzatot létesiteni, vagy meglévo halozat
rekonstrukcidjat megvalositani vagy fold alatti (foldkabel, alépitmény), vagy mas Iégkabeles - kisfesziiltségli
és kozvilagitasi, kabel TV-halozatokkal egy tartdszerkezeten torténé elhelyezéssel szabad.

(3) A hirkozlési létesitmények elhelyezéseénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrol
sz016 hatélyos jogszabalyok eldirasait kell betartani.

(5) Nyilvanos tavbeszél6 flilke kozteriileten barhol elhelyezhetd.

VIIl. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

26. Altalanos épitési eléirasok
27. 8 (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatd (allagmegovas,
felujitas), de 0j épitési munka mér csak HESZ eldirasainak betartasaval végezhetd.
(2) A kialakithato épitési telkek legkisebb szélessége a kdvetkezo:

a) Oldalhataron allé beépitési mod esetén 14,0 m

b) Szabadon &ll6 beépitési mod esetén 16,0 m

C) Z&rtsoru beépités esetén 12,0 m

(3) Az oldalhataron all6 beépitési méd (O) esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek egyik
oldalhatara kell, hogy legyen.
(4) Az épitési dvezetek elbirasainak értelmezése:

a) A kialakult beépitési mod (K) az épitési telek méreteinek, elhelyezkedésének és a kdrnyezet
beépitésének egylittesen megfeleld beépitési lehetdséget jeloli.

b) Az épuletmagassagot kialakult épitési dvezetben csak a beépités csatlakozasa miatt sziikséges
mértékben lehet tullépni. Kialakult épuletmagassag (K) 6vezeti jellése esetén a beépitett kdrnyezetbe
illeszkedés a meghatarozo.

C) Az elOkertre, épitési vonalra vonatkozdan az egyes épitési 6vezetek eldirdsai rendelkeznek.

(5) Az elokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni:

a) A telepiilés mar beépiilt részein az el6kert meghatarozasa tekintetében a kialakult allapothoz kell
alkalmazkodni.

b) Kialakult, egységes, el6kert nélkiili beépités esetén az utcakép megbrzése érdekében az épitési
vonalat utcavonalon kell tartani.

(6) Az oldalkert és hatsokert nagysiganak megallapitasanal az OTEK vonatkozd elbirasai a
mértékadok.

(7) Magastetés épitmények esetén a magastetd hajlasszoge a kialakult beépitéshez alkalmazkodva
vélaszthatd meg.

(8) A torténelmi varoskozpont és a tobbszintes telepszerti lakotelepek teriiletén ipari, tizemi jellegii
gazdasagi telephely nem létesithetd.

(9) A vegyes és kisvarosias dvezetekben ndvénytermesztés céljara szolgald foliasator, tveghdz nem
helyezhetd el.

(10) Oktatasi-, egészségiigyi intézmény telekhatara, élelmiszer eldallitasara, feldolgozasara,
fogyasztasara szolgalé épitmény és allattartas céljara szolgal6 épitmény kdzott legalabb 50 m tavolsagot kell
tartani.
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27. A zoldfeluletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos eldirasai

28. § (1) Az egyes telken beliil kialakitando véd6zold sav kialakitasa és fenntartasa a telektulajdonos
feladata. A védo6zold savok telepitésénél tobb szintli novényallomanyt (fak és cserjék) kell kialakitani. A
telepitéshez els6sorban a tajra jellemzé Gshonos, gyorsan novo és szennyszennyezés tiird, ellenallo fa- és
cserjefajok hasznalhatdk.

(2) Beépitésre nem szant teruleten - kivéve a belteriileti kozlekedési és kozmiiovezetek tertiletét,
valamint az erddteriiletek Gvezetét, ha az erdészeti lizemterv mast ir el6 - az Uj védelmi célu zoldfeluletek fas
szarG novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzd &shonos fa- €s cserjefajok
hasznalhatok.

(3) Erdo- vagy mezdgazdasag teriileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

(4) Kiilteriileten véd6z6ldsavokban, ut menti fasitdsokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

IX. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

28. Lakoéovezetek altalanos eldirasai

29. 8 (1) Az épitési telkeken csak egy lakoépiilet létesithetd az Ovezeti elGirasoknak megfeleld
lakasszammal, (2) bekezdésben el6irt korlatozasok figyelembevételével.

(2) A kisvarosias lakoovezetekben az Lk-1 dvezet kivételével csak 6 lakas/telek létesithetd.

(3) A kertvéarosias lakotertleteken belll négy lakas épithetd, 0t vagy hat lakasos épilet csak a
négyszog kordttal (négyszog korat: Széchenyi ut, Alszegi ut, Déli Ut, Bajcsy-Zsilinszky Gt, Pesti Ut, Felszegi
Ut) hataros ingatlanokon helyezhet? el.

(4) A négyszogkoraton bellli lakoovezetekben oldalhatéros vagy zértsoru-hézagos zartsoru,
utcavonalon allo épiiletek helyezhetdk el.

(5) A kertvarosias és falusias lakoovezetek teriiletén oldalhataros vagy szabadon all6, a kialakultnak
megfelelden utcavonalon all6 vagy elékertes épiiletek épithetdk. Az 0j lakotombok legalabb 5,0 m-es
elokertekkel épithetdk be.

(6) Az Oregszdlék, Kenderfold, Csengeri, Bede és a Sziics telep lakoteriiletek épitési Ovezeteiben
tomor kerités nem létesitheto.

(7) A kisvarosias lakodvezetekben a telekteriilet legaldbb 20 %-at, a kertvarosias lak6dvezetekben
legalabb 50 %-at osszefiiggd zoldfeliiletként kell kialakitani.

(9) Az épitési 6vezetekben melléképitmények az OTEK el&irasai szerint helyezhet6k el:

29. A kisvarosias lakétertletek dvezeteinek (LK) részletes eldirasai

30. § (1) Az Lk-1 jelti épitési Ovezet elbirasai:
a) Beépitési mdd kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek tertilete (m?) kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 12,5
h) Megengedett legnagyobb beépitési siiriiség 15
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 20
J) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitesi dvezetben a lako rendeltetésen kivil elhelyezhetd épiilet:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,
¢) kulturalis,
d) sport,
e) szallas jellegii rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A tobbszintes telepszerti lakoteriiletek beépitési mddja kialakult, az j beépitésnek a meglevo
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lakétombokhoz kell illeszkednie.

31. 8 (1) Az Lk-2 jelti épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod oldalhatéron &llé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 550
¢) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%)60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beltl
) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 55
h) Megengedett legnagyobb beépitési stiriiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelleti arany (%) 20
J) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben a lako rendeltetésen kivil elhelyezhetd épiilet:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) sport,
e) szallas jellegii rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kialakult, egységes, el6kert nélkiili beépités esetén az utcakép megérzése érdekében az épitési
vonalat utcavonalon kell tartani.

32. 8 (1) Az Lk-3 jelii épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod oldalhataron allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 550
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 75
h) Megengedett legnagyobb beépitési stiriiség 15
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%) 20
1) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitesi dvezetben a lako rendeltetésen kivil elhelyezhetd épiilet:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
¢) kulturalis,
d) sport,
e) szallas jellegii rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kialakult, egységes, elokert nélkiili beépités esetén az utcakép megdrzése érdekében az épitési
vonalat utcavonalon kell tartani.

33. 8 (1) Az Lk-4 jelii épitési ovezet elbirasai:
a) Beépitési mdd oldalhataron allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 550
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 7,5
h) Megengedett legnagyobb beépitési stirliség 15
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 20
) A kdzmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitesi dvezetben a lako rendeltetésen kivil elhelyezhetd épiilet:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) sport,
e) szallas jellegii rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kialakult, egységes, elokert nélkiili beépités esetén az utcakép megérzése érdekében az épitési
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vonalat utcavonalon kell tartani.
30. A kertvarosias lakéteriiletek ovezeteinek (Lke) részletes eldirasai

34. 8 (1) Az Lke-1 jelii épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 550
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 5,0
h) Megengedett legnagyobb beépitési siiriiség 0,5
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 50
J) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben a lako rendeltetésen kivil elhelyezhetd épiilet:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturélis,
d) sport,
e) szallas jellegli rendeltetést is tartalmazhat.

35. 8§ (1) Az Lke-2 jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mdd oldalhataron allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 720
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnhagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitesnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 5,0
h) Megengedett legnagyobb beépitési siiriiség 0,5
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 50
1) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben a lako rendeltetésen kivil elhelyezhetd épiilet:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) sport,
e) szallas jellegli rendeltetést is tartalmazhat.

36. 8§ (1) Az Lke-3 jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mdd oldalhataron allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 720
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 75
h) Megengedett legnagyobb beépitési stiriiség 0,6
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 50
J) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitesi 6vezetben a lako rendeltetésen kivil elhelyezhet6 épiilet:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) sport,
e) szallas jellegli rendeltetést is tartalmazhat.

37. 8 (1) Az Lke-4 jelii épitési 6vezet elbirdsai:
a) Beépitési mod oldalhataron &ll6
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b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 550
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 50
h) Megengedett legnagyobb beépitési stiriiség 0,6
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 50
J) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben a lako rendeltetésen kivil elhelyezhetd épiilet:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) sport,
e) szallas jellegli rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az dvezet beépitése csak talajmechanikai szakvélemény alapjan torténhet.

31. A falusias lakoteruletek 6vezeteinek (Lf) részletes eléirasai

38. 8§ (1) Az Lf-1 jelt épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mad kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 900
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 50
h) Beépitési siiriiség 0,5
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 40
1) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) legfeljebb egylakésos lakoépiilet,

b) mezd- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegt,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

g) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato és

h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

39. 8 (1) Az Lf-2 jeli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mad oldalhataron all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 900
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhat terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb éplletmagassag (m) 5,0
h) Beépitési siiriiség 0,5
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 40
J) A kdzmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) legfeljebb egylakasos lakdépiilet,
b) mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatit nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegti,
e) igazgatasi, iroda,
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f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
g) kulturalis, k6zosségi szérakoztato és

h) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

32. Udiiléteriiletek altalanos el6irasai

40. § (1) Az idiilléhazas 6vezet teriiletén elhelyezhetok:
a) udiil6épiiletek
b) szallas éplletek
c) kereskedelem, vendéglatés, szolgaltatas letesitményei
d) sportlétesitmények
(2) Zoldfeliilet legkisebb mértéke a telek teriiletének 40 %-a.
(3) Az 6vezetekben csak attort kerités 1étesithetd.
(4) Az 6vezetekben nem helyezhet6 el haszonallattartas céljara szolgald épitmény.
(5) Az épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
c) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
d) kerti épitmény
(6) Csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetok
el:
a) kozmiipotlo mitargy,
b) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

33. A hétvégi hazas iidiil6teriiletek részletes eléirasai

41. § (1) Az Uh-1 jelii épitési Svezet eldirdsai:
a) Beépitési mod Oldalhataron all6
b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%)20
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): -

e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 4,0
g) Beépitési slirliség 0,2
h) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfelileti arany (%) 60
i) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az elbkert, oldalkert és hatsokert nagysaganak meghatarozasakor az aldbbi el6irasokat kell
figyelembe venni:
a) Az elékert nagysaga 3 m.
b) Az oldalkert nagysaganak meghatarozasara az OTEK vonatkozo6 eldirasai a mértékadok.

42. § (1) Az Uh-2 jelii épitési Svezet eldirdsai:
a) Beépitési mod Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 700
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%)20
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):20

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb éplletmagassag (m) 5,0
h) Beépitési stiriiség 0,2
i) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zdldfellileti arany (%) 60
J) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az Ovezetben legfeljebb 2 udiildegységes tudiiléépiiletek, és kereskedelmi létesitmények
helyezhetdk el.

(3) Az eldkert értéke legalabb 5 m. Az oldalkert nagysdga az OTEK vonatkozé elirasai szerint
alakitando ki.

(4) Az 6vezetben csak attort kerités 1étesithetd.
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34. Az iidiiléhazas iidiiléteriiletek (Uii) részletes eldirasai

43. § (1) Az Ul-1 jelii épitési Svezet eldirdsai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 700
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%)30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épuletmagassag (m) 7,5
h) Beépitési stiriség 0,7
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 60
J) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az iidiil6hazas teriileten csak tidiil6éépiiletek és kereskedelmi 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) Az eldkert értéke legalabb 5 m. Az oldalkert nagysaganak meghatarozasara az OTEK vonatkozd
eldirasai a mértékadok.

(4) Az 6vezetben csak attort kerités 1étesitheto.

(5) Az Ovezet telkeinek beépitése soran a kornyezet rendezéséhez kertészeti kiviteli tervek készitése
sziikséges. Az dvezet telkein 100 négyzetméterenként legalabb 2 db fa telepitése kotelezd.

44. § (1) Az Ui-2 jelii épitési Svezet eldirasai:
a) Beépitési mod Szabadon allé
b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m?) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 25
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 25

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épuletmagassag (m) 50
h) Beépitési stiriiség 04
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellileti arany (%) 60
J) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az iidiil6hazas teriileten csak iidiiléépiiletek és kereskedelmi 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) Az eldkert mérete legalabb 5 m. Az oldalkert nagysaga az OTEK vonatkozé eldirasai szerint
alakitando ki.

(4) Az dvezet telkeinek beépitése soran a kornyezet rendezéséhez kertészeti kiviteli tervek készitése
szlikséges. Az Ovezet telkein 100 négyzetméterenként legaldbb 2 db fa telepitése kotelezo.

(5) Az dvezet telkeire el6irt zoldfeliiletet fa- és cserjefajok telepitésével kell kialakitani.

35. Vegyes épitési dvezetek altalanos eléirasai

45. § (1) A telepuléskdzpont vegyes dvezetek:
a) Torténelmi varoskdzpont vegyes dvezetei,
b) Vegyes dvezet Uj fejlesztési teriiletei,
C) Meglévo és tervezett intézményteriiletek,
d) Termalfiird6 és kérnyéke vegyes 6vezetei.

(2) Az épitesi telkek legaldbb 10%-an 6sszefiiggd zoldfeliiletet kell kialakitani.

(3) A torténelmi varoskdzpont teriiletének nagy részén zartsoru, utcavonalon all6 épiiletek épithetdk.
Az épitési vonalat a kialakult beépitésnek megfelelden kell megallapitani.

(4) Az 6vezeti elbirasokban a legkisebb kialakithatd telekméretre vonatkozo K betijel kialakult allapot
szerinti telekméretet jel6l. E telkek nem oszthatok meg, de azonos épitési dvezetbe tartozd épitési telekkel
egyesithetok.

(5) Az épitési 6vezetekben a melléképitmények az OTEK szerint helyezhetok el.

36. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési ovezeteinek részletes elGirasai

46. § (1) A Vt-1 jeli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mad Kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 300
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 80
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d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) Kialakult
h) Beépitési siiriiség 2,0
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellleti arany (%) 10
J) A kdzmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
d) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd
e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A beépitési méd kialakult, az elhelyezni kivant épulet beépitési modja és utcai homlokzata épitési

vonalanak a kialakult allapothoz kell alkalmazkodnia.

47. 8 (1) A Vt-2 jeli épitési vezet eldirasai:

a) Beépitési mod Kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 400
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 100
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 100

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) kialakult
h) Beépitési siiriiség 2,0
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 10
J) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Bvezetben elhelyezheté épiilet a lako rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, k6z6sségi szorakoztat6 rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A beépitési méd kialakult, az elhelyezni kivant épulet beépitési modja és utcai homlokzata épitési

vonaléanak meghatarozasa tekintetében a kialakult &llapothoz kell alkalmazkodni.

48. 8 (1) A Vt-3 jeli épitési 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod Kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek tertilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 80
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) Kialakult
h) Beépitési siiriiség 2,0
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 10
J) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet a lako rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,
d) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd
d) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A beépitési méd kialakult, az elhelyezni kivant épulet beépitési modja és utcai homlokzata épitési

vonalanak meghatarozasa tekintetében a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni.

49. § (1) A Vt-4 jelt épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 80
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80
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e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil

f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 11
h) Beépitési siiriiség 2,0
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 10
) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet a lako rendeltetésen kivl:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd
e) sport rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Uj létesitményeknél — amennyiben a meglévé beépitéshez vald csatlakozas lehetévé teszi - legalabb
10 m-es eldkertet kell szabadon hagyni.

50. 8§ (1) A Vt-5 jelti épitési ovezet elbirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5
h) Beépitési siiriiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 30
1) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturdlis, kbz0sségi szérakoztat6
e) sport rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az eldkert minimalis mélysége 10 m.

51. 8 (1) A Vt-6 jeli épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 80
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) Kialakult
h) Beépitési stirliség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 10
J) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben lakofunkcion kiviil elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato
e) sport rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési vonalat a kialakult beépitéshez kell igazitani.

52. § (1) A Vt-7 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 12,5
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h) Beépitési siiriiség 15
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%) 40
J) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglatd, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis,

d) kulturdlis, kbz0sségi szérakoztat6

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az eldkert minimalis mélysége 10 m.

(4) Az 6vezetben csak attort kerités 1étesithetd.

53. 8 (1) A Vt-8jeli épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 7,5
h) Beépitési siirtiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 40
J) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturdlis, kbz0sségi szérakoztato

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az el6kert minimalis mélysége 5 m.

(4) Az 6vezetben csak attort kerités 1étesithetd.

54. 8 (1) A Vt-9 jeli épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mad Oldalhataron all6
d) A kialakithato legkisebb épitési telek tertilete (m?) 550
e) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
f) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

g) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
h) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
J) Beépitési stirliség 15
k) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfellleti arany (%) 20
I) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Gvezetben elhelyezheto épiilet a lako rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturdlis, kbz0sségi szérakoztat6
e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

55. § (1) A Vt-10 jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti leghagyobb beépitettség (%): 50

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 75
h) Beépitési siiriiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%) 10
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) A kozmiellatas mértéke: teljes

k) A homlokzat magassaga a Korosi ut feldl és a délnyugati homlokzat hosszanak min. 50 %-an
legfeljebb 4,5 m lehet.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd

e) sport rendeltetést tartalmazhat.

56. § (1) A Vt-11 jeli épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 80
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnhagyobb beépitettség (%): 80

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 10,0
h) Beépitési siirtiség 2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 10
1) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Bvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturdlis, koz0sségi szérakoztat6
e) sport rendeltetést tartalmazhat.

57. 8§ (1) A Vt-12 jeli épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mad Kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 80
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 10,0
h) Beépitési siirtiség 2,4
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%) 10
1) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Bvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturdlis, kbz0sségi szérakoztat6
e) sport rendeltetést tartalmazhat.

58. § (1) A Vt-13 jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mad Kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5
h) Beépitési siiriiség 2,0
i) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti arany (%) 20
1) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet
a) igazgatasi, iroda
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis,
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c) kulturdlis rendeltetést tartalmazhat.

59. 8 (1) A Vt-14 jeli épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): -

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 4,5
h) Beépitési siirtiség 0,5
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 30
J) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2)Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet csak kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.

60. § (1) A Vt-15 jeli épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnhagyobb beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 9,5
h) Beépitési siirtiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%) 30
1) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Gvezetben elhelyezheto épiilet:
a) igazgatasi, iroda
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis,
c) kulturdlis, kbzosségi szérakoztatd
d) sport rendeltetést tartalmazhat.

37. Gazdasagi épitési dvezetek altalanos eléirasai

61. 8 (1) A gazdasagi terlletek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz, Gksz-km) vagy ipari-gazdasagi
(Gip, Gip-sz, Gip-m) épitési dvezetekbe tartoznak.
a) A Gksz épitési dvezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
aa) Barmely, nem jelent6s zavar6 hatast gazdasagi tevékenységii célt szolgalo épiilet,
ab) A gazdasagi tevékenység céljara szolgald épuleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgald, legfeljebb 2 lakés,
ac) lgazgatasi vagy egyéb irodaépilet,
b) A Gksz-km épitési 6vezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetok el:
ba) elsdsorban kozmii épitmények, az energiaszolgaltatas és a telepllésgazdalkodas épitményei.
c) A Gip-sz épitési 6vezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
ca) a szennyviztisztito és kézmitelephelyen kizardlag telepiilésgazdalkodasi funkcidju, jelentds
teriiletigénnyel bir6 kozmiitelephely €s a hirkdzlés létesitmenyei és berendezései, killénlegesen veszélyes
(fert6zoveszélyes, blizos) gazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletek, épitmények helyezhetok el.
d) A Gip-m épitési Ovezetben a mezdgazdalkodashoz — ndvénytermesztéshez es allattartdshoz —
sziikséges lizemi épiiletek, technoldgiai és kiszolgalo épitmények épithetok.
e) A gazdasagi épitési Gvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil
is:
ea) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
eb)kozmiipotld mitargy;
ec) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
ed) épiilettd] kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
ee) kerti épitmény,
ef) tragyatarold, komposztélo,
eg) sild, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
eh) épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop
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(2) A gazdasagi terlletek épitési dvezeteiben megadott legnagyobb épiletmagassag értékét csak az
Ovezetben megengedett tevékenységhez technoldgiai okokbol sziikséges létesitmények, alaprajzilag
pontszeriinek mindsiilé épitmények, valamint a hirkdzlést szolgald antennatornyok Iétesitése esetén szabad
meghaladni. A pontszer(i épitmény magassaga legfeljebb a megengedett épiiletmagassag kétszerese lehet.

(3) Az épitési ovezetekben az elé-, oldal- és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK vonatkozo
eloirasai szerint kell Kialakitani.

(4) A gazdasagi Ovezetekben a lako-, vegyes és tdiilSteriilet feldli telekhatar mentén legalabb 5 m
szélességben tobbszintes zoldsav alakitando ki.

(5) Az 0j gazdasagi telephelyek legalabb 10 m-es elékert szabadon hagyasaval épitheték be.

(6) A gazdasagi Ovezetekben osszefliggd zoldfeliileteket, fasorokat kell telepiteni, lehetség szerint a
telekhatarok mentén.

38. Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

62. 8 A Gksz-1 jelti épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mad Kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) Kialakult
h) Beépitési siiriiség 15
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 20
J) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

63. 8 A Gksz-2 jelii épitési ovezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 10,0
h) Beépitési siirtiség 15
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 20
j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

64. 8 A Gksz-3 jelti épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek tertilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 10,0
h) Beépitési siiriiség 0,3
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 20
j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

65. 8 A Gksz-4 jelti épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 75
h) Beépitési siiriiség 0,3
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%) 20
J) A kdzmiellatas mértéke: hianyos
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66. 8 A Gksz-5 jelti épitési ovezet elbirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti leghagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 7,5
h) Beépitési siirtiség 0,3
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 20
j) A kdozmiellatas mértéke: hianyos

67. 8 A Gksz-km jeli épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 150
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 4,5
h) Beépitési siirtiség 0,3
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 20
j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

68. § A Gip-1 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Kialakult
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%) 50

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) Kialakult
h) Beépitési siiriiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 25
j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

69. 8 A Gip-2 jeli épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti leghagyobb beépitettség (%) 50

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb éplletmagassag (m) 10,0
h) Beépitési siiriiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 25
J) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

70. 8 A Gip-3 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti leghagyobb beépitettség (%) 10

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 10,0
h) Beépitési siirtiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfellleti arany (%) 25
JA kdzmiellatas mértéke: hianyos

71. 8 A Gip-4 jeli épitési ovezet eldirasai:
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a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%) 50

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 16,0
h) Beépitési siiriiség 15
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 25
j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

72. 8 (1) A Gip-sz jelu épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnhagyobb beépitettség (%) 50

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 10,5
h) Beépitési siiriiség 15
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 25
J) A kdzmiiellatas mértéke: hianyos

(2) A szennyviztisztito telep védétavolsaga 300 m, mely a technoldgia fliggvényében véltozhat. A
szennyviztisztitdo védétavolsaga a telekhatartol szamitando.

(3) Az épitési Ovezet terliletén a telekhatar mentén legaldbb 10 m szélességben tdbbszintes zdldsav
alakitando ki.

73. 8 (1) A Gip-m jelt épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%) 50

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 8,0
h) Beépitési siiriiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 30
j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az Gjonnan kialakitand6 telek minimalis szélessége 50 méter, minimalis mélysége 100 méter lehet.

(3) Az lizemi méretii allattartast szolgald épiiletek és épitmények a telekhatartol legalabb 15 m-re
¢épithetdk.

(4) Az allattartast szolgalo létesitmények és a telekhatar kozti védoteriilet legalabb 60 %-ban
véderdovel telepitendd be.

39. Kulldnleges teruletek altalanos elGirasai

74. § (1) A kilodnleges terliletek épitési dvezeteibe a varos teriiletén rekreacids teriletek (Ksr), a kdrhazak
(Ketii), temetOk teriiletei (Kt), a sportteriiletek (Ksp), a termalfiirdd teriilete (Kstr), szabadidé- €s
sportteriiletek (Ksz), a camping terllete (Kc) valamint a regionalis hulladéklerako tertlete (Kh), a
honvédségi terlilet (Kho), a krematdrium terillete (Kk), az allatmenhely terlilete (Km), és a gyepmesteri
teriilet (Kgy) tartozik.

(2) Az 6vezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

75. 8 (1) A Ksr-1 jelt épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 15
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 55

24/37



h) Beépitési siiriiség
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%)

J) A kdzmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az ovezet nagykiterjedésti sportolasi és rekreacios célu terulet és kapcsolodo Iétesitményei
kialakitasara szolgal. Az 6vezetben rekredcids célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcidja
épiilet, épitmény helyezhet6 el (szocialis blokk, lelato-, 6lt6z6épiilet, vendéglatd éplilet és ehhez kapcsolddo

vendéglatasi, szolgaltatasi és szallas céljara szolgald létesitmények).

(3) Az 6vezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetok el.
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) k6zmiip6tld miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop

(4) Az Ovezet terililetén a lakdteriletre vonatkozd koérnyezeti normativakat meghaladd (pl. nagy

szallitasigényli, zajos, blizos, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem végezhetdk.

76. 8 (1) A Ksr-2 jelt épitési 6vezet elGirasai:

a) Beépitési mdd Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 2000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 15
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 75
h) Beépitési slirliség 0,4

i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%)

j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az Ovezet nagykiterjedésii rekreacios célu teriilet és kapcsolodo 1étesitményei kialakitasara szolgal.
Az Ovezetben rekredcios célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcidju épiilet, épitmény
helyezheté el (vendéglatd épilet és ehhez kapcsol6dd vendéglatasi, szolgaltatasi és szallas céljara szolgalo

létesitmények, szallas-apartmanok illetve csénakhaz).
(3) Az 6vezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el.
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmiipotld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

(4) Az Ovezet terlletén a lakdteriletre vonatkozé koérnyezeti normativakat meghaladd (pl. nagy

szallitasigénytl, zajos, blizos, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem végezhetdk.

77. 8 (1) A Kstr-1 jeli épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 7,5
h) Beépitési siiriiség 04
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelileti arany (%) 60
j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

k) A strand és termalfiird6 teriiletén csiszda magassaga legfeljebb 20 m lehet.

(2) Az Ovezet strand teriilet és kapcsolddo létesitményei kialakitasara szolgél, az ezt kiegészitd

(3) Az 6vezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el.
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kozmiipotldé mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,

funkcidju épilet, épitmény helyezhet6 el (szocialis blokk, lelato-, 61téz6épiilet, vendéglato épllet és ehhez
kapcsolodd vendéglatas és szolgaltatas céljara szolgalo létesitmények).
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d) kerti épitmeny,
e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop
(4) Az Ovezet terlletén a lakdterlletre vonatkozd kornyezeti normativdkat meghaladd (pl. nagy
szallitasigenyii, zajos, bilizds, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem végezhetdk.
(5) Az Ovezet teruletén csak attort kerités 1étesithetd.
78. 8 (1) A Ksp jeli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mad Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 75
h) Beépitési siirliség 04
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 60
j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési dvezetben sportolasi célu épitmények valamint ezt kiegészité funkcidju épulet, épitmény
helyezhetd el (szocialis blokk, lelato-, 61tozoépiilet) helyezhetodk el.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmiipotld miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) 6nall6 - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,
e) kerti épitmény a tiizrakohely kivételével,
f) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop

79. 8 (1) A Ksp-2 jeli épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 35
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 35

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 8,5
h) Beépitési siirtiség 1,0
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 40
j) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési 6vezetben sportolasi célt épitmények valamint ezt kiegészité funkcioja épiilet, épitmény,
valamint szolgélati lak&s helyezhet6 el (szocialis blokk, lelato-, 61tozéépiilet) helyezhetdk el.
(3) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmiipotld miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) 6nall6 - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,
e) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,
f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

80. 8 (1) A Ksz jelii épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 15
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 75
h) Beépitési siiriiség 0,4
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 60
J) A kdzmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az Ovezet nagykiterjedésti szabadid6s és sportoldsi céla teriilet és kapcsolodd létesitményei
kialakitasara szolgal. Az 6vezetben rekreacios célu épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcioji
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épiilet, épitmény helyezhet6 el (szocialis blokk, lelato-, oltoz6épllet, vendéglato épiilet és ehhez kapcsolddo
vendéglatasi, szolgaltatasi és szallas céljara szolgalo létesitmények).
(3) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmiipotld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) 6nallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,
e) kerti épitmény a tiizraké hely kivételével,
f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
(4) Az 6vezetben csak attort kerités 1étesithetd.

81. 8 (1) A Kc jelt épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 4,5
h) Beépitési siirtiség 04
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 60
J) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési Ovezetben kemping épitményei valamint ezt kiegészitd funkcidju épiilet, épitmény
helyezhetd el (szocialis blokk, kiszolgalo épulet, szallasépiilet, kereskedelmi cél épulet) helyezhetdk el.
(3) Az épitesi dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmiipotld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) 6nallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop
(4) Az 6vezetben csak attort kerités 1étesithetd.

82. 8 (1) A Kedl jelii épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek tertilete (m?) Kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 25
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 25

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) kialakult
h) Beépitési siiriiség 1,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 50
J) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési Gvezetben egészségiigyi célu teriiletek épiiletei, épitményei, valamint ezt kiegészitd
funkcigju épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

83. § (1) A Kt jelii épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 5,0
h) Beépitési siirtiség 0,2
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%) 40
J) A kozmiiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési 6vezetben temet6 és az azt kiegészit6 funkcidju épiilet, épitmény helyezhet6 el.
(3) A legnagyobb épiiletmagassag értéke ravatalozo, gondnoki lakas, kegyeleti iroda és egyéb temet6i
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kiszolgald épllet esetén 5,0 m, templom és temet6kapolna esetén 10,0 m.
(4) Az épitési 6vezetben az alabbiak melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy és kozmiipotld miitargy,
b) hulladéktartaly, -tarold,
c) 6nallé - épiilettdl kiilonallé - kirakatszekrény,
d) kerti épitmeény a tiizrakohely, jatszo- és sportszerek kivételével,
e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, kegyeleti mitargy (szobor,
kereszt, emlékoszlop, plasztika, stb.).
(5) A temetd dvezetének mas beépitésre szant teriilettel kozos hataratol szamitott 15 m-es teriiletsavon
belul hagyomanyos (koporsos) temetés nem folytathato.

84. § (1) A Kh jelti épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mad Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 50
h) Beépitési siirtiség 0,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 40
j) A kdozmiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési dvezetben kizarolag a jelentds teriiletigénydi, hulladékartalmatlanitassal kapcsolatos
kozizemi- és kozmiitelephelyek 1étesitményei, berendezései helyezhetdk el.
(3) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd melléképitmények, 1étesitmények a kovetkezok:
a) Kozmii-becsatlakozasi és kozmiipotldo miitargy,
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
d) szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tart6 oszlop.
(4) A hulladéklerako teriletére rekultivacios tervet kell keésziteni, s a teriletet ennek megfeleléen kell
rekultivalni.

85. 8 (1) A Kk jeli épitési ovezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) kialakult
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagassag (m) 75
h) Beépitési siirtiség 0,2
i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfelleti arany (%) 40
J) A kdzmiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési Ovezetben kizarolag a krematorium és az azt kiegészité funkcioju épiilet, épitmény
helyezhet6 el.
(3) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd melléképitmények, 1étesitmények a kovetkezok:
a) Kozmii-becsatlakozasi és kozmiipotld miitargy,
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
d) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tart6 oszlop.

86. 8 (1) A Kho jeli épitési Gvezet eldirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 80
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 11,0
h) Beépitési siiriiség 1,0

28/37



i) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%) 40
) A kozmiellatas mértéke: hianyos
(2) Az épitési dvezetben kizarolag a honvedségi terilet 1étesitményei helyezhetdk el.
(3) Az épitési ovezetekben elhelyezheté melléképitmények, 1étesitmények a kovetkezok:
a) Kézmii-becsatlakozasi és kozmiipotlé mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) silo, 6mlesztett anyag-, folyadek- és gaztarolo,
d) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tart6 oszlop.

87.8 (1) A Km jela épitési ovezet elbirasai:
a) Beépitési mad Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 50
g) Beépitési siirliség 0,2
h) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeltleti arany (%) 60
i) A kézmiellatas mértéke: hianyos
(2) Az épitési Ovezetben kizardlag az allatmenhely és az azt kiegészit funkcioju épiilet, épitmény
helyezhet6 el.

(3) Az épitési 6vezetekben elhelyezheté melléképitmények, 1étesitmények a kovetkezok:
a) kozmii-becsatlakozasi és kozmiipotld mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) allatol, allatkifuto,
d) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
e) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

88. § (1) A Kgy jelt épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb épitési telek teriilete (m?) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnhagyobb beépitettség (%): 20

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bel(l
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épulletmagassag (m) 4,5
h) Beépitési siirtiség 0,2
i) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeluleti arany (%) 60
J) A kdzmiellatas mértéke: hianyos
(2) Az épitési dvezetben kizarolag a gyepmesteri teriilet és az azt kiegészit6 funkcioju épiilet, épitmény
helyezhet? el.

(3) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd melléképitmények, 1étesitmények a kovetkezok:
a) Kézmii-becsatlakozasi és kozmiipotlé mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c) allatol, allatkifuto,
d) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
e) szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tarté oszlop.

X. FEJEZET

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

40. Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai

89. § (1) A kozlekedési 6vezetbe tartoznak a meglévo és tervezett kozutak, a meglévd és tervezett vasuti
terliletek a hozzajuk tartozo kdzlekedésiizemi létesitmenyek teriiletével és tartozekaival egyaitt.

(2) A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélessegét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3) A kozutak és vasutak szabalyozasi szélességén beliill a kozlekedési 1étesitmények, a kozmiivek
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létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, vagy névényzet
telepithetd.

(4) A telepulés kozutjainak tervezési osztélyba sorolésa:

a) 4. sz. féut K.IILLA, M4 gyorsforgalmi Gtta torténd atépitése utan K.1L

b) 40., 311., 441. sz. féutak kiilteriileti szakaszai K.IV.A., beltertleti szakaszai B.IV.b.C.
¢) Orszagos kozutak, 6sszekoté utak: kiilteriileten K. V. A, belteriileten B.IV.b.C.

e) Gyijtéutak: B.V.c.

f) Kiszolgal6 utak: B.VI.d.

(5) Kulterilleten a kozlekedési teriiletek védOsavja a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval
hasznalhato fel. A védoteriiletek értékei kiilteriileten az Uttengelyt6]l mérve:

a) Gyorsforgalmi és orszagos foutak nyomvonala mentén 100-100 m.
b) Orszagos mellékutak mentén 50-50 m.

(6) Kiilteriileti mez6- és erdégazdasagi tizemi utak, diiléutak esetén az ut tengelyétél mért 15-15 m-en
beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(7) Magénutakkal kapcsolatos szabalyok:

a) Kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a kozutakra vonatkozé szabalyoknak megfeleléen kell
kialakitani.
b) 10 teleknél kevesebb megkdzelitését biztosit6 maganut minimalis telekszélessége 6 m.

(8) Az épiiletek normativak szerinti parkold igényét az OTEK elirasai szerint telken beliil, az OTEK
elbirasai szerint a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en bellli més telken parkoloban, parkol6hdzban vagy
a kozlekedési terliletek egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének
felhasznalasaval lehet kialakitani.

(9) Uj nem kozfunkcioju épitési munkdk esetében a létesitendd parkolohelyek legfeliebb 50 %-a
valdsithaté meg uj kozterileti felszini parkolé kiépitésével.

(10) Onkorméanyzati tulajdont, illetve kozhasznalati épitmények esetén az épiilet fébejaratatol
legfeljebb 500 méteren belll a szilkséges normativ parkoléhely 100%-a kozteriileten kiépithetd, illetve
meglévl kozteriileti parkoloban, kozhasznalati épitmény parkolojaban, parkolohazban, vagy parkold
lemezen is elhelyezheto.

(11) A négyszog kortton beliil az OTEK szerint szdmitott telken beliili parkolé féréhelyek szama a
lakasegységek kivételével 50 %-ra csokkenthets. Lakasegységenként - legaldbb egy személygépkocsi
elhelyezési lehetdségérdl gondoskodni kell a négyszog kdraton beliil is.

(12) Nem sz&mit kozterlleti parkolohely biztositdsnak a mér kialakult, de szabdlyosan nem kijel6lt
parkolosav felfestése, ha annak megvaldsitasa a parkolohelyek szamat a szilkség szerinti mértékben nem
noveli

(13) Az engedményt igénybe vevd épitményt akkor lehet hasznalatba venni, ha az épitési engedély
szerinti, mas telken figyelembe venni kivant parkolohelyek rendelkezésre allnak, a parkol6haz, mélygarazs, a
meghatarozott felszini parkol6 épitése befejezddott.

(14) Az épitményhez sziikséges parkolohely kozteriileti elhelyezése nem jogosit a kozteriileten 1€vé
parkolok kizarolagos hasznélatéra, elz&rasara, hasznositasara.

(15) A tervezett nagysebességii vasutvonal 100-100 m védétavolsaganak teruletére tervezett beépités
csak a létesitmény kezelSje (MAV) allasfoglaldsanak figyelembevételével lehetséges.

41. A KOu jelii kozlekedési dvezetekre vonatkozé elbirasok

90. § (1) A KOu &vezet eléirasai:

a) Beépitési mdd szabadon &llé
b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
¢) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5

(2) A kozutak szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési létesitmények, a kdzmiivek 1étesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi 1étesitmények, utcabtitorok helyezheték el.

42. A KOK jelii kozlekedési 6vezetekre vonatkozé eléirasok

91. § (1) A KOK 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mad szabadon allé
b) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5
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(2) A szabalyozasi szélességen beliil a kozlekedési l1étesitmények, a kozmiivek létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el.

43. Zoldteriiletek altalanos eloirasai

92. 8 (1) A varos zoldfeliileti rendszerének elsédleges elemei a kozparkok, fasorok, erdok, rét-legeld és
nadas terlletek, masodlagos elemei a fennmaradd terliletek novényzettel fedett részei, amelyek egyittesen a
teleptlés zoldfelleti halozatat alkotjak.

(2) Az ovezetben, kilonosen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhetok el. A park fenntartdsardl és a park berendezési targyainak
karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(3) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott maganteriileten 1év6 fasor fenntartasat, a hianyzo
elemek potlasat - a kornyezeti hatasok figyelembe vételével - kertépitészeti kiviteli, fenntartasi terv alapjan
kell elvégezni.

(4) Erd6- vagy mezbgazdasag teriileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

44. A Zkp-1 jelii zoldteriileti 6vezet (a kozparkok teriiletei)

93. 8 (1) A ZKkp-1 jelii 6vezet paraméterei:

a) Beépitési mod: Szabadon allé
b) A legkisebb beépitheté telek teriilete (m?) 1000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
c) Legnagyobb épiletmagasséag (m) 4,5
d) Legkisebb zoldfeltleti arany (%) 85

(2) Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet helyezhetd el. Az dvezetben
emlékmii, koztéri szobor is elhelyezheto.

(3) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(4) A melléképitmények koziil kozmi-becsatlakozasi mitargy; kozmiipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; - épulettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény; kerti épitmény; komposztalo;
épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet, zaszlotartod oszlop helyezhetdk el.

45. A ZKp-2 jelii zoldteriileti 6vezet (vizparti sétany teriilete)
94. § Az 6vezetbe tartozo telek nem épithetd be.
46. A ZKk jelii kozkert zoldteruleti Gvezet

95. § (1) Az dvezet paraméterei:

a) Beépitési mod: Szabadon allé
b) A legkisebb beépitheté telek teriilete (m®) 1000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
c) Legnagyobb épiletmagasséag (m) 4,5
d) Legkisebb zoldfeltleti arany (%) 70

(2) Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgalé épitmény (sétaut, pihendéhely, tornapdlya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet helyezhetd el. Az dvezetben
emlékmii, koztéri szobor is elhelyezheto.

(3) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhetd el.

(4) A melléképitmények koziil kozmii-becsatlakozasi mitargy; kozmiipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; -épiilettdl kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény; kerti épitmény; komposztalo;
épitménynek mindsiil6 antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop helyezhetdk el.

47. Az erdo ovezetek altalanos eloirasai

96. 8 (1) Az erd6 Ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdégazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgalo tertletek.
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(2) Az erd6 Ovezetekbe tartozd telkek tovabb nem oszthatOk, de az azonos Ovezetbe tartozd telkek
0sszevonhatok.

(3) Az erd6 Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kozteriiletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ kozlekedési 6vezetekre vonatkozo eléirasai vonatkoznak.

48. Az Eg jelii erdé ovezet (a gazdasagi erdoéteriiletek)

97. 8 (1) Az Eg jelii 6vezetben a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat eldirasai tartalmazzak:

a) Beépitési mod: Szabadon allé
b) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 5.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0,5
e) Legnagyobb épiletmagasséag (m) 75

(2) Az oOvezetben megadott legnagyobb éplletmagassag értékét az erd6- és vadgazdasagi
tevékenységhez technologiai okokbol sziikséges épitmenyek legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(3) Az Ovezetben elsésorban az erdégazdalkodassal Osszeegyeztethetdé gazdasagi épitmények
helyezhetdk el. A jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatérozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén, a gazdasagi funkcidk ellatasahoz sziikséges szolgalati lakas is létesithetd. A lakdépiiletben legfeljebb
két lakas létesitheto.

(4) Az 6vezet kialakitasanak elsédleges célja az erdégazdalkodas lehet6ségének biztositasa, ezért az
Ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakoépiilet, ha:

a) az erd6gazdalkodasi célt gazdasagi épitmény mar megépiilt,
b) az erdégazdalkodasi célii gazdasagi épitménnyel egyidejileg épiil meg, ebben az esetben a
lakoépiilet nem létesithetd donalldan.

(5) A melléképitmények koziil kozmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmiipo6tld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; kerti épitmény; husfiistolo, jégverem, zoldségverem; allat 61, allatkifuto; tragyatarold, komposztalo;
folyadék- és gaztarold; épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetdk el.

(6) Az dvezetben épitési épiilet, épitmény csak akkor 1étesithet6, ha az adott telek épitési célra igénybe
nem vett része legalabb 15 éve erdé miivelési agban van.

(7) A 10.000 m2-nél kisebb teriileti meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi novelése nem megengedett. Az Gvezethez tartozé erddteriiletek min. 50 %-ban
faallomannyal telepitendék be, fennmaradd részikk gyepes és cserjés felilletként alakithato ki. Uj
novényallomany telepitésénél Gshonos fajok hasznalhatok. Az Ovezetben vadgazdalkodas esetén az
dssztertilet max. 5%-an szantd miivelés alakithato ki, melynek vadfoldként kell funkcionalnia.

49. EK jelii ovezet (kozjoléti erdo)

98. 8 (1) Az Ek jelii 6vezetben a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat eléirasai tartalmazzak:

a) Beépitési mad: Szabadon all6
b) A legkisebb beépitheté telek teriilete (m®) 5.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
d) Legnagyobb épuletmagassag (m) 7,5

(2) Az 6vezet kizardlag a kozjoléti erdé létesitményei elhelyezésére szolgal.
(3) Az dvezetben csak vadvédelmi kerités 1étesithetd.

50. Az Ev jelii erdo6 ovezet (a véderdok teriiletei)

99. 8 (1) Az oOvezet védett erdoteriileteinek, véderddinek és védd zoldsavjainak teriiletét min. 75 %-ban
faallomannyal kell betelepiteni, fennmaradd résziiket gyepes és cserjés feliiletként kell kialakitani. Uj
novényallomany telepitésénél csak dshonos fajok hasznalhatok. Az Ovezetben vadgazdalkodas esetén az
Osszterulet legfeljebb 5 %-an szantd miivelés alakithato ki, melynek vadfoldként kell funkcionalnia.

(2) Az 6vezet telkei nem épithetdk be.

(3) Az 6vezetben csak vadvédelmi kerités 1étesithetd.

51. A mezdgazdasagi ovezetek altalanos eldirasai

100. § (1) A mezdgazdasagi dvezetek telkei a novénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriiletei,
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ezért a mezdgazdasagi Gvezetekben elsOsorban e mezOdgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos gazdalkodas,
termék-feldolgozas és tarolas épitményei helyezhet6k el, azonban az 6vezeti el6irasokban foglalt feltételek
teljestilése esetén lakoépiilet is épithetd.

(2) A mez6gazdasagi 6vezetek telkein — az egyes dvezetekben meghatérozott keretek kozott — akkor
épitheté lakas is, ha az ott folyd mezOgazdasagi termelés az allandé ottlakast indokoltta teszi, ha a
foldrészleten elhelyezhet6 épiiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz az ivoviz a villamosenergia-ellatas, a
keletkezé szennyviz és hulladék elszallitasa vagy artalommentes elhelyezése biztositott, vagy a létesitéssel
egyidejlileg biztosithato, tovabba, ha az egyes beépithetd telkek gépjarmiivel kozatrol kozvetlenil, vagy sajat
hasznalatu maganutrol megkozelithetd, ha a térségben a folyamatos segélykérés lehetdsége, valamint az ott
¢lok alapfoku ellatasa biztosithato.

(3) A meglévo és tervezett kozutak, tavvezetékek, termékvezetékek védéteriiletein, a szennyviztisztitd
valamint a regionalis hulladéklerako védotavolsagan beliil lakoépiilet nem 1étesithetd.

(4) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep vagy nadas miivelési agh alrészletekkel is,
ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem
rendelkezik.

(5) Beépités és ehhez kapcsolddd tanyaudvar csak a telek természeti teriiletnek nem mindsiild
tertiletén jelolhetd ki.

(6) A mezdgazdasagi 6vezetekbe sorolt, de kivett miivelési agu foldutként és egyuttal kdzteriletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ kozlekedési vezetek eldirasai vonatkoznak.

(7) Az 6vezetben csak tajba ill6 attort kerités 1étesithetd.

(8) Az Ovezetek teriiletén épiilet, épitmény csak szabadon alldéan helyezheté el. Az épiiletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélységii elékertet kell biztositani. Amennyiben a kozlekedési elirasok ennél
nagyobb tavolsag betartasat irjak eld, ugy a nagyobb érték betartasa kotelezo.

(9) A szomszédos telekhatartol legalabb 4 méter széles oldalkertet és 6 m mélységii hatsokertet kell
biztositani.

(10) Az épitményeken kiviilrdl lathato burkolatként csak természetes hatasu anyag alkalmazhato. Az
épuletek foldszinti padlészintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb magassagban
alakithato ki.

(11) A mezbgazdasagi Ovezetek barmelyikébe esé, mezdgazdasagi miivelési agban nyilvantartott
tertilet igénybe vehetd birtoktest dsszteriiletébe torténd beszamitasanal, fiiggetleniil attél, hogy az dvezetben
birtokkdzpont kialakitdsa megengedett, vagy sem.

(12) A mezb6gazdasdgi Ovezetben a Kkilterileti koz és magadnutakat a mezégazdasagi telephelyig
ajanlott, a telephelyet a hagyomanyoknak megfeleléen korben kell fasitani.

(13) A miivelés aloli kivonasokat a beépités iitemének megfelelden szakaszosan kell végrehajtani és a
munkak megkezdéséig a teriiletet, az eredeti miivelési agnak megfelelden kell hasznositani.

52. Az Méa-f1 jelii altalanos mezégazdasagi ovezet

101. 8 (1) Az Mé-f1 jelii 6vezetben a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat elbirasai tartalmazzak:

a) Beépitési mod: Szabadon allé
b) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 20.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15+1,5
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0,5
e) Legnagyobb épiletmagasséag (m) 5,0

(2) Az ovezetben fekvo telek akkor beépithetd, ha annak szélessége legaldbb 50 m. Amennyiben a
telek mér beépitett, azt adottsdgként kell tekinteni.

(3) Az 1993. december 31. elédtt kialakitott és épitési-, fennmaradasi engedéllyel beépitett telkek
esetében a legnagyobb beépitettség 10%.

(4) A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, birtokkdzpontként
kialakitott telkén vehet6 igénybe.

(5) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithatd ki az Ovezet teriiletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozo birtoktest legalabb 80%-a Cegléd kodzigazgatasi teriiletén talalhato.

(6) A birtokkdzpont telkén az tjonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
meglévd, vagy szerkezeti terven abrazolt, tervezett belteriilet hatartol.

(7) Az Ovezetben megadott legnagyobb éplletmagassag értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez
szikséges Uzemi épitmények technoldgiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjdk meg. A
.» Tajképvédelem szempontjabol kiemelt” teriileteken a megengedett épiiletmagassagot nem lehet tullépni.
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(8) Az Ovezetben elsGsorban a mezO6gazdasigi termelés épitményei helyezheték el, azonban az
OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet és az agrarturizmus
kiszolgalo épitményei is 1étesithetok. A kialakitando lakoépiiletben a tulajdonos szaméra legfeljebb két lakas
Iétesitése megengedett.

(9) Az Ovezet kialakitasanak els6dleges célja a mez6gazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért az
Ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakdépiilet, ha a mezégazdalkodasi célti gazdasagi épitmény
mar megéplilt,

(10) Ha a lakéépiilet a mez6gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, abban az
esetben a lakdéplilet nem létesithet6 6nalldan.

(11) A 20.000 m2-nél kisebb telek nem épithet6 be.

(12) A 20.000 m2-nél kisebb teriiletii birtoktest meglévo telkein a mar meglévo beépités fenntarthato,
a létesitmények a szintteriilet legfeljebb 25%-o0s novelésével atépithetk és bovitheték, de tovabbi novelés
nem megengedett.

(13) Az ovezet telkeinek ,magtertlet”, ,,6kologiai halozat teriilete” és ,ex-lege védett teriilet”
lehatarolassal érintett telekrészei nem épitheték be. Epitmény a telek védettséggel nem érintett telekrészein
akkor helyezheté el, ha az nem veszélyezteti a védett természetes, vagy természet kozeli élohelyek
fennmaradasat.

(14) Az ovezet telkeinek ,,puffer tertilet” és ,,Natura 2000 terlilet” lehatarolassal érintett telekrészei
csak a természetvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval épithetdk be.

(15) Az ovezetben a melléképitmények koziil kozmiibecsatlakozasi miitargy; kozmiipotld miitargy;
hulladéktartaly-tarolo; 6nallé - épiilettdl kiilonallo - Kirakatszekrény; Kkerti épitmény; allatol, allatkifuto;
tragyatarol6, komposztald; silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarol6; antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop
helyezhetdk el.

53. Az Ma-f2 jelii altalanos mezogazdasagi ovezet
(a kiiltertilet hagyomanyosan tanyas térsége)

102. 8 (1) Az Mé&-12 jelii 6vezetben a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat elbirasai tartalmazzak:

a) Beépitési mad: Szabadon all6
b) A legkisebb beépitheté telek teriilete (m?) 3000-6000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3
e) Legnagyobb éplletmagassag (m) 50

(2) Az ovezetben fekvo telek akkor beépithetd, ha annak szélessége szanto, rét legeld hasznositast
terlileten legaldbb atlagosan 50 m, sz616, gytimolcs, zoldség és viragtermesztésre hasznositott teriileten
legalabb atlagosan 30 m. Amennyiben a telek mar beépitett, azt adottsdgkent kell tekinteni.

(3) Az 1993. december 31. el6tt kialakitott és épitési-, fennmaradasi engedéllyel rendelkezd
lakoépulettel, tanyaval beépitett telkek esetében a legnagyobb beépitettség 10 %.

(4) Az Ovezetben elsG6sorban a mezOgazdasagi termelés épitményei helyezheték el, azonban az
OTEK-ban és a HESZ-ben meghatéarozott feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet és az agrarturizmus
kiszolgalo épitményei is létesithetok. A kialakithat6 lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas
1étesithetd.

(5) Az Ovezet telkeinek ,magteriilet”, ,,0kologiai halozat terulete” és ,ex-lege védett teriilet”
lehatérolassal érintett telekrészei nem épitheték be. Epitmény a telek védettséggel nem érintett telekrészein
akkor helyezheté el, ha az nem veszélyezteti a védett természetes, vagy természet kozeli éléhelyek
fennmaradasat.

(6) Az Ovezet telkeinek ,,puffer tertilet” és ,,Natura 2000 terulet” lehatarolassal érintett telekrészei
csak a természetvédelmi szakhatdsag hozzajaruldsaval épithetd be.

(7) Az Svezetben a melléképitmények kozil kozmiibecsatlakozasi mutargy; kozmiipotld miitargy;
hulladéktartaly-tarolo; 6nallé - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény; kerti épitmény; allatol, allatkifuto;
tragyatarol6, komposztalo; sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold; antenna oszlop, zaszlétartd oszlop
helyezhetok el.

(8) A ,Tajképvédelem szempontjabol kiemelt” terlileteken a megengedett épliletmagassag nem
1éphet6 tal.

54. Az Ma-f3 jelii altalanos mezogazdasagi ovezet
(A 3000 m2-nél kisebb, mar beépitett kiilteriileti fekvést telkek
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tertiletileg nem Osszefliggd Gvezete)

103. 8 (1) Az M&-13 jelii Gvezetben a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat eldirasai tartalmazzak:

a) Beépitési mad: Szabadon all6
b) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) kialakult
¢) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
e) Legnagyobb épiletmagasséag (m) kialakult

(2) Jogfolytonossag biztositasa érdekében ezt a szabalyozast kell alkalmazni a varos kilteriletén
azoknak a tanyatelkeknek a szabalyozasara, amelyek a kordbbi évtizedek foldrendezése sordn keletkeztek,
3000 m2-nél kisebbek és mar 1993. december 31. el6tt tanyaépiilettel beépitettek voltak.

(3) Ezt a szabalyozast kell alkalmazni kialakult allapotban a mez6gazdasagi majorokhoz kapcsol6dd
onallé telken all6 csaladi hazas beépités esetében is, amennyiben a lak6 funkciét egyéb tényezd nem
korlatozza és az OTEK 4ltalanos szabélyainak megfelel,

(4) A szabalyozas nem alkalmazhat6 az 1993. december 31-én ingatlan-nyilvantartasba még be nem
jegyzett és be nem épitett telkekre.

(5) Az 1993. utdn megosztassal és foldrendezéssel létrejott U telkekre az Ma-f2 jeli altalanos
mezOgazdasagi ovezet szabalyait kell alkalmazni.

(6) Az 6vezet foldrészletein a telek lehetséges beépithetdsége 1000 m2 teleknagysagig 30 %, 3000 m2
teleknagysag esetén 10 %, a kdztes teriiletnagysagok esetén 30-10 % a teleknagysag aranyaban.

(7) A tanyasorokkal érintett térségben legalabb 12 m széles kozutat kell biztositani.

(8) Az Ovezet telkeinek ,magteriilet”, ,,0kologiai halozat terulete” és ,ex-lege védett terilet”
lehatéaroléassal érintett telekrészei nem épitheték be. Epitmény a telek védettséggel nem érintett telekrészein
akkor helyezhetd el, ha az nem veszélyezteti a védett természetes, vagy természetkozeli éldhelyek
fennmaradasat.

(9) Az dvezet telkeinek ,puffer teriilet” és ,,Natura 2000 teriilet” lehatarolassal érintett telekrészei
csak a természetvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval épitheto be.

(10) A , Tajképvédelem szempontjabol kiemelt” tertileteken a megengedett épliletmagassagot nem
1éphet6 tal.

(11) Az 6vezetben a melléképitmények koziil kézmiibecsatlakozasi mitargy; k6zmiip6tld miitargy;
hulladéktartaly-tarolo; 6nallé - épiilettdl kiilonallo - Kirakatszekrény; kerti épitmény; allatol, allatkifuto;
tragyatérol6, komposztalo; sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold; antenna oszlop, zaszlétartd oszlop
helyezhetok el.

55. MK-k jelii kertgazdasagi mezogazdasagi ovezet
(kisparcellas mez6gazdasagi teriiletek, mezdgazdasagi termelést szolgald épitmények elhelyezését

megengedo korabbi ,,zartkerti” teriiletek az 6regsz6l6ben)

104. 8 (1) Az Mk-k jelii 6vezetben a beépités f6 paramétereit az alabbi tablazat elbirasai tartalmazzak:

a) Beépitési mad: Szabadon all6
b) A legkisebb beépitheté telek teriilete (m®) 720
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3
e) Legnagyobb épiletmagasséag (m) 4,0

(2) Az dvezetben csak a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben a melléképitmények koziil kozmiibecsatlakozasi miitargy; kozmiipotld miitargy;
hulladéktartaly-tarold; 6nallo - épiilettél kilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; allatél, allatkifuto;
tragyatéarolo, komposztald; sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarol6; antenna oszlop, zaszl6tartd oszlop
helyezhetdk el.

(4) A 720 m2-nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato, Gjjaépitheto,
de tovabbi ndvelése nem megengedett.

(5) Az éplletet ugy kell elhelyezni, hogy legalabb 12 m széles kozit esetén az el6kert 5 m, 12
méternél keskenyebb kozat esetén az eldékert minimalis mélységét az tttengelytdl szamitott 11 méterben kell
meghatarozni

(6) Az oldalkert legaldbb 3 m, a hatsokert legalabb 10 méter lehet

(7) A 12 m szabalyozasi szélességii kiszolgald utak mellett fasorokat kell telepiteni.
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56. Az Mgy jelii mezégazdasagi dvezet

105. 8§ Az Mgy jelii mez6gazdasagi dvezet (gyep, nadas mivelési agii mezégazdasagi teriiletek): Az Ovezet
gyep ¢és nadas miivelési agi valamint a tervlapon ,természeti teriiletbe” és ,.ex-lege” kategoridba sorolt
terlileteinek telkei nem épithetdk be, miivelési aguk nem valtoztathatd meg.

57. Kllénleges beépitésre nem szant teriiletek épitési dvezeteinek altalanos eldirasai

108. § A beépitésre nem szant kulonleges teruletek épitési Ovezeteibe a telepilés teriiletén a rekreacios céld
terilet (Kk-r) és a fasitott koztér (Kk-f) terllete tartozik.

109. 8 (1) A KK-r jelt épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: Szabadon allé
b) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 2000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 2
e) Legnagyobb éplletmagassag (m) 4,5
f) Legkisebb zoldfelileti arany (%) 60

(2) A Kk-r jelii, nagykiterjedésti sport - rekredcios célu kildnleges terllet rekreacios terilet és
kapcsol6dé létesitményei kialakitasara szolgal.

(3) A teriileten ¢épitési hely az eld-, oldal- és hatsOkerti terlleteken kivil, tovabba a
kozmiilétesitmények biztonsagi dvezetén kiviil jelolhetod ki.

(4) A teriileten allattartast szolgald épiilet, épitmény csak a teriilet alapvetd rekreacios funkciojaval
Osszhangban helyezhet6 el, a szomszédos teriiletek (telkek) rendeltetésszerti hasznalatdnak zavarasa nélkdil.

(5) A teriileten kerités, bels6 kerités, szabad 1épcsd, eldlépcsd, terasz, tovabba a kerti épitmények és
koztargyak valamennyi fajtaja elhelyezhetd. Epithetd tovabba valamennyi melléképitmény sild és
tragyatarolo kivételével.

(6) A természeti eredetli eréforrast /nap-, szél-, foldhé-, biogéz-, stb./ hasznosito létesitmények az
épiiletekkel és melléképitményekkel Osszeépitve helyezhetok el oly modon, hogy azok épitészeti
megjelenését, homlokzati képét és tajba illesztését ne zavarjak.

(7) A teriilet be nem épitett részén elsésorban zoldfeliiletek (gyepes feliiletek, ligetek, fasitott
tertiletek, véd6zold-savok és pihendkertek) alakitandok ki. A be nem épitett teriiletrészen kialakithatok
tovabba a teriilet hasznalatahoz, bels6é kozlekedéséhez sziikséges burkolatokon tul vizfellletek (mesterséges
tavak, vizmedenceék, stb.) is.

110. 8 (1) A KK-f jelii épitési vezet eldirasai:

a) Beépitési mad: Szabadon all6
b) A legkisebb beépitheté telek teriilete (m®) Kialakult
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 2
e) Legnagyobb épiletmagasséag (m) 4,5
f) Legkisebb zoldfelileti arany (%) 50

(2) Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendéhely, tornapdlya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartisahoz sziikséges épiilet helyezheté el. Az Gvezetben
emlékmii, koztéri szobor is elhelyezheto.

(3) Az 6vezetbe tartozo telek nem oszthaté meg, de azonos Gvezetbe tartozo telekkel egyesithetd.

(4) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(5) A melléképitmények koziil kozmi-becsatlakozasi miitargy; kozmiipotldo mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; - épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény; kerti épitmény; komposztalo;
épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetdk el.

58. AV jelii vizgazdalkodasi 6vezet
(a vizfolyasok meder és part teriilete)

111. § (1) AV jeli Ovezetbe a kisvizfolyasok és vizfelliletek meder és part teruletei tartoznak. Az 6vezetben
csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld 1étesitmények helyezhetok el.

(2) A vizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriletként alakithaté ki.

(3) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetok.

36/37



(4) Az 6vezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.
(5) A termalfirdé vizmi-telepének kornyezetét zoldfellletként kell kialakitani a telekhataroktol

szamitott legfeljebb 30 méter szélességben.

XI. FEJEZET

ZARORENDELKEZESEK

59. Hatalyba léptet6 rendelkezések

112. 8 (1) Ez a rendelet és a hozz4 tartozd szabalyozési terv 2016. november 20-an 1ép hatélyba.
(2) Ez a rendelet a Ceglédi K6zos Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan 15 nap idétartamra vald

kifliggesztessel keril kihirdetésre.

113. § Hatalyat veszti

1. a Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2004. (V1. 1.) Ok. rendelet,

2. A Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 20/2004. (VII. 1.) Ok.

24/2004. (1X. 15.) Ok. rendelet,

3. A Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 20/2004. (VII. 1.) Ok.

14/2005. (VI. 2.) Ok. rendelet,

4. A Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2004
19/2007. (X. 25.) Ok. rendelet,

5. A Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2004
14/2008. (IV. 28.) KT. rendelet,

6. A Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 20/2004
27/2008. (VII. 24.) KT. rendelet,

7. A Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2004
28/2008. (VIII. 28.) KT. rendelet,

8. A Vaéros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2004
2/2009. (1. 29.) KT. rendelet,

9. A Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2004
9/20009. (I11. 26.) KT. rendelet.

Dr. Diésgy6ri Gitta S. k.
jegyzo

L (VIL.
L (VIL.
L (VIL.
L (VIL.
L (VIL.

. (VIL.

1) Ok.
1) Ok.
1) Ok.
1) Ok.
1) Ok.

1) Ok.

rendelet modositasarol szél6
rendelet modositasarol sz6l6
rendelet modositasarol szél6
rendelet modositasarol sz6l6
rendelet modositasarol sz616
rendelet modositasarol szél6
rendelet modositasarol sz6lé

rendelet modositasarol szolo

Takats Laszlo s. k.
polgarmester

1. melléklet a 26/2016. (XI. 9.) dnkorméanyzati rendelethez

1. SZT-1/A,

2. SZT-1/B,

3. SZT-1/C,

4. SZT-2

jelt szabalyozasi tervliapok
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