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,Cegléd Varos Epitészeti értékeinek megovasa 2024” palyazat

ILkiiras

o

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY:

‘A 9/2018. (V. 30.) Cegléd véros telepiilésképi kdvetelményei alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzésérdl sz6lo
dnkorményzati rendelet (tovabbiakban ,Rendelet’) alapjan a telepiléskép mindségi javitasa, az épitett értékek megbvasa
érdekében minden évben palyazat keriil kiirasra egyes épiilet felujitasokra .

A pélyéazati kiiras alapjan a palyazok korénél a feltételek:

a) a 37/2017. (XII. 23.) 6nkorményzati rendelet 3. melléklete szerinti, telepilésképi szempontbol
meghatdrozd  terililetek lehatarolasai kozil a ,,Belvaros-varosmag” elnevezésii, teleplilésképi
szempontbol meghatarozo teriileten allo

b) a 37/2017. (XII. 23.) bnkorméanyzati rendelet 10. melléklete szerinti teriileti védelem alatt allo
utcaszakaszon talalhaté

c) a 37/2017. (XII. 23.) nkormanyzati rendelet 1. mellékletében rogzitett helyi egyedi védelem alatt
all6, épitmények tulajdonosait, jogszer(i kezelSi és haszndldi.

A 2024. évi koltségvetési terv szerint a palyazati keretdsszeg 15 m Ft. Az 2.félévben meghirdetett palyazati kiiras az el6z6
kifrasban fel nem hasznalt 7 mFt-os keretére tortént, a kovetkezé iitemezéssel :

e paly4zat beadasi hatarid6: 2024. augusztus 28.

o szakmai bizottsag lilése: 2024. szeptember 30.

o elbterjesztés/ dontés testiileti ilése: varhatéan 2024. november ....

A palyazati kiirasra hatéaridre, személyes leadassal 4 palyazat érkezett be.

1. Cegléd Jozsef Attila utca 4. lakoépiilet tetdcsere,
mely a hatalyos Teleptilésképi Rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt all

2, Cegléd Malom utca 14. lakéépiilet homlokzati feldjitasa , ornamentika felhelyezése ,
mely a hatalyos Telepiilésképi Rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt all

3 Cegléd Pesti ut 31. lakéépiilet homlokzat festés,
mely a hatélyos Telepiilésképi Rendelet alapjén helyi egyedi védelem alatt all

4, Ceaqléd Pesti Gt 33. homlokzat festés,
mely a hatélyos Telepiilésképi Rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt all

A beérkezett palyazatokhoz a sziikséges hianypotlas hataridre megtértént, igy minden palyazat biralatra alkalmas.
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Rendelet 15. § (2) alapjén az elbirdlésénal, a timogatés 6sszegének mérlegelésénél a kévetkezé szempontokat kell
elsédlegesen figyelembe venni:
a) a palyazat megfelel-e a palyazati kiirasban el6irt szempontoknak, tartalmi kovetelményeknek;
b) a palyazo rendelkezik-e a pélyazatban meghatarozott kbltségek teljes fedezetével:
c) a tamogatés megitélésénél azon munkanemek nem vehetSk figyelembe, amelyek Cegléd Varos sajatos
telepilésképének, épitészeti karakterének megérzésével, helyreallitasaval nincsenek Osszefiiggésben;
d) tamogatas mértékét gy kell meghatéarozni, hogy az Osszhangban legyen az épitészeti értékkel, a miiszaki
allapottal és a keretgazdalkodas kovetelményeivel;
e) a palyazo korébban kapott-e tamogatast ugyanazon épiilet feltjitasara:

f) vérosi foépitész altal a palyazatokrol készitett épitészeti szakvéleménye

Rendelet 16. § alapjan a pélyézat elbiraldsa sorén elényt jelent:
a) koztertletrdl lathato, kiildnleges épitészeti értéket képviseld vagy az épiilet megjelenésében jelentds szerepet

jatszo épliletrész feljitasa,

b) a felljitas varhat hatasa a varosképre, az épiilet frekventalt fekvése

¢) a felljitasra vonatkozé tervdokumentacié magas szintl szakmai mindsége,

d) a feljitéssal egyidejlleg a 37/2017. (XIl. 23.) 6nkorményzati rendeletbe foglalt rendelkezéseket figyelembe
véve minden kiiltéri klimaegység, parabolaantenna, egyéb az eredeti allapottdl eltérd épiiletgépészeti berendezés, és az
adott teriletre vonatkozo szabélyokkal ellentétesen elhelyezett reklamhordoz6 eltavolitasanak véllalésa; ezzel egyiitt annak
véllalasa, hogy kés6bb sem helyez el az épiilet épitészeti értékét zavaré médon éplletgépészeti berendezést utcafronton
megjelend homlokzaton,

e) nyilaszarok atalakitdsa egységes megjelenésiivé valik, az eredeti allapotnak megfeleld megjelenéssel,
anyaghasznalattal, szlikség esetén korszer(i miiszaki paraméterekkel kialakitva,

f) eredeti tervek, fotddokumentacio elérhetésége esetén az ahhoz vald igazodas, a szlikség szerinti korszer(i

miiszaki paraméterekkel.
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1. CEGLED JOZSEF ATTILA UTCA 4. lakoépiilet tetdcsere

A Rendelet 15 §. szerinti szempontokat mérlegelve a féépitészi szakmai vélemény a kévetkezd:

a palyazat megfelel a palyazati kiirdsban eldirt szempontoknak, és tartaimi kovetelményeknek;

a palyazé a nyilatkozata alapjan rendelkezik a palyazatban meghatarozott koltségek teljes
fedezetével
A lakoépiilet 1997 ota helyi egyedi védelem alatt all. A Cegléd Véros telepiiléskép vedelmerdl szolo
37/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletében a 49. szamon van nyilvantartva.

a felljitasra vonatkozoan hatélyos telepiilésképi bejelentéssel rendelkezik

A védelem alatt 4ll6 éplilet ifj. Tanhoffer Imre épitész sajat lakohazanak épiilt a Jozsef Attila ( volt Mihely
utca) utcaban 1913-ban . Az épiilet tomegalakitdsa, szecesszi6s omamentikéja, épitészeti szépsége, és
diszei a XX. sz eleji 0j stilusu lakohazépitészet szépségét mutatja. Az ives lezaras rizalitja, az
iivegablakainak kialakitasa, a tetdszerkezete a Jozsef Attila utca meghatérozo épiilettomege a varos
egyik legegyedibb karakter(i épiilete. A lakoépllet hossza évek ota iresen allt, igy erésen leromiott
allapotban van. Az (j tulajdonos az éplilet értékét latva, a teljes felljitasat tervezi , és eredeti
rendeltetése szerint csaladihazként Gjra hasznalni. Az épiilet jelenleg beazik, a beazas folyamatosan
rontja az allapotat. Az 1. litemben elvégzésre keriild tet6fedés csere az éplilet értékéhez, annak
védelméhez hozzajarul. A tetdszerkezet egyedi tetéképét, tomegét nem valtoztatja meg, a
tetéfedés szakszer( felljitasa az allagmegovas miatt nagyon fontos.

a palyazo korabban erre az épiilet nem kapott tamogatast
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A. Palyézatban benydjtott tervezett feltjitdsi munkak:

Az (j Tulajdonos az épiilet teljes felljitasat tervezi. Az elsG Iépésben a beazo, eloregedett tet6fedést, badogos
szerkezeteket tervezi felijitani. A meglévd cserépfedés telies bontasa utan, natur szinii Creaton kerimia cserépfedés
keriil felhelyezésre, a fliggderesz csatorna és lefoly6 rendszerek, rejtett csatornak cseréjével egyiitt. Az eredeti terv
(1913) szerinti padlasablak visszaépitése szintén a fellijitas része.

A felljitasi munkahoz az elirasok szerinti telepiilésképi bejelentés megtdrtént, a benyuitott kivitelez6i arajanlat annak
tartalmara épiil.

A tervezett (j fedési anyag az utcakép szempontjabol megfelels, a fedési kép, a natir cserépszin a kérnyezethez és a
védett épllethez illeszkedd, a védett érték nem sériil.

B. Tervezett Beruhazasi koltség/Arajénlat:
A Palyazo altal benyUijtott kdltségvetés brutté 9.895.765.- Ft bekeriilési koltséget tartalmaz, melyben az alabbi koltségek
kertiltek elszamolasra :

1. teleplléskepi bejelentés épitészeti tervdokumentacidja (200.000- Ft)

A koltsége a rendelet alapjan elszémolhato, a tervezéi dijtétel a Magyar Epitész Kamara dijszéamitésa alapjan nem
kifogasolt.

2. tetéfedés csere és badogozas 9.795.765.- Ft

A TERC koltségvetés alapjén a tervezett épitési tevékenység ellendrzésre kerillt, igy megallapithato, hogy az ajanlat a
2024.2. félévi aradatok alapjan MV-s hivatalos adattéranak rezsi éradijat hasznalva nem kifogasolhato. A program a
tervezett tetdfedés cserét 10.132.053+AFA.-Ft ( bruttd 12.867.707. Ft) dsszegzi.

Az arajanlatot ado kivitelezd &fa mentes kérbe tartozik , igy az ajanlat a TERC kéltségvetése alapjan megfelelf.

C. Igényelt tamogatas:

A Palyazo altal igényelt timogatas: 4.000.000-Ft, mely a Rendeletben igényelheté maximalis Osszeg , a beruhézasi
kéltség 50%-at nem haladja meg.

,,,,,

Az épiilet 1997 ota védelem alatt 4ll, az épitészeti éricke, telepiilésképi karaktere a 4 db palydzé épllet kozott a
legmeghatarozobb. Mivel rendkivil elhanyagolt allapotban van , a felljitasi szandék maximalisan tamogatando, a
tamogatas mértékének %-os eloszldsanal a Rendelet 15. § (2) d) alapjan az épitészeti értékével dsszhangban mind

kéziil a legnagyobb ardnyban javasolt a feltjitast tamogatni.
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2. CEGLED MALOM UTCA 14. lakoépiilet homlokzati feldjitasa,
ornamentika felhelyezése

A Rendelet 15 §. szerinti szempontokat mérlegelve a foépitészi szakmai vélemény a kivetkezo:

o apalyazat megfelel a palyazati kiirasban eldirt szempontoknak, és tartalmi kdvetelményeknek;

a palyazo a nyilatkozata alapjan rendelkezik a palyazatban meghatérozott kdltségek teljes
fedezetével

o A lakoépilet 2024-ben helyi egyedi védelem ala keriilt. A Cegléd Varos telepiiléskép védelmérdl szolo

37/2017. (XIL. 21.) onkormanyzati rendelet 1. mellékletében a 99. szamon van nyilvantartva.

o afelljitasra vonatkozoan hatalyos telepiilésképi bejelentéssel rendelkezik
o atervezett homlokzat felljitds az éplilet eredeti diszitését, épitészeti karakterét hozza vissza

o apalyazé korabban erre az épiilet nem kapott timogatast

A. Palyazatban benyuijtott tervezett feldjitdsi munkak:

A jelenleg megkezdett homlokzati feldjitas befejezéséhez ny(ijtott be tamogatasi palyazatot az épiilet Tulajdonosa.

A tervezett felljitasi munkak:
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. az eredeti , az éplleten korabban teljesen elpusztult, homlokzati ornamentika visszahelyezése (ablakdisz,

parkany)
. a homlokzati fal &s |abazat végleges szinezése,
. homlokzati eresz és lefolyok, hajlatok , szegélyek , kiugré elemek badogozasa
. a bejarati kapu és keritéskapu homlokzathoz illeszkeds festése

A homlokzati ornamentika visszadllitasa (lizénak és nyilaskeretezések, parkany gipsz ornamentikai) az épitési
terveken rajzolt , eredeti formakat megérizve térténne.

A pélyazati dokumentécioban megjeldlt diszitdelemek készitéséhez az eredeti tervek ( 6zv. Bir6 Ferencné Urasszony
csaladihaza ~1930.) megmaradt rajzai szolgalnak alapul. A terv szerint minta rajzok alapjan keramia sablon késziil , ez
alapjan késziilnek a felhelyezésre keriild szilikon sablonba 6ntétt gipsz diszitd épliletszobraszati elemek.

B. Tervezett Beruhazési koltség/Arajanlat:
A Palyazo altal benyjtott tervezi kdltségvetés brutté 13.869.467.- Ft bekeriilési koltséget tartalmaz, melyben az alabbi
koltségek keriiltek elszamolasra :

1. épitémesteri munkak ( labazat javitdsa , homlokzati fellijités befejezése festés , ablak festés badogozas )
(5.743.891.-Ft )

2. homlokzati ornamentika tervezése, keramia sablon készitése (3.500.000.- Ft)

3. éplletszobraszati elemek kivitelezése (szilikon sablon és felnelyezés) (4.625.576.-Ft)

A TERC koltségvetés alapjan az épitémesteri munkak ellendrzése tudott megtérténni, MV-s hivatalos adattaranak rezsi
oradijat hasznalva . A homlokzat festés, badogozashoz megjeldlt munkanemek és mennyiségek alapjan a TERC
kéltségvetés ~1 milld FT eltérést mutat, csupén br.~ 4,7 mFt szamol.

Az egyedi elemek ( tulipanosdisz, pavadisz.....stb.) sablon készitésére vonatkozé iparmiivészeti ajanlat épitbipari
normak alapjan nem ellendrizhetd.

Az épliletszobraszatra vonatkozo épitémesteri munkak ( gyartas és felhelyezés ) arajanlat minden eleme tételesen
beazonosithatd, a homlokzati rajz alapjan mennyiségi leirdsa a megjelolt méretek megfeleldk. Az épliletszobraszati
egyedi tételeket a kéltségvetés csak kozelitbleg tudja azonositani , az elkészitéséhez szilkséges munkadra norma
kozpontilag nem meghatérozhat , az épiiletszobrészati, specialis szaktudast igényl6 gipszmunkik, egyedi koltsége
igy nem kifogasolhato.

C. Igényelt tamogatas:

A Palyazo altal igényelt tamogatas 4.000,000.-Ft a Rendelet alapjan igényelhet6 maximalis dsszeg , mely a beruhazasi
kdltség max. 50%--at nem lépi tdl.
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3. CEGLED PESTI UT 31. lakoépiilet homlokzat festés

A Rendelet 15 §. szerinti szempontokat mérlegelve a féépitészi szakmai vélemény a kovetkez6:

e a palyazat megfelel a palyazati kiirasban elGirt szempontoknak, és tartalmi kdvetelményeknek;

a palyazo a nyilatkozata alapjan rendelkezik a palyazatban meghatérozott kéltségek teljes
fedezetével

o A lakoépiilet 1997. 6ta helyi egyedi védelem alatt all. A Cegléd Varos telepiiléskép védelmérdl szolo

37/2017. (XII. 21.) 6nkorményzati rendelet 1. mellékletében a 28. szamon van nyilvantartva.

o afelljitdsra vonatkozoan hatalyos telepiilésképi bejelentéssel rendelkezik

e apalyazo korabban az épiiletre még nem kapott timogatast

e Azépiilet a teriileti védelem alatt all6 Pesti (it , utcaképet meghatarozé polgari lakéépiileteinek soraban
all. Az éplilet épitészeti elemei kordbbi felljitdsoknak kdszénhetben még jol érvényesiinek, a tervezett

feltjités a Tulajdonos jokarbantartési tevékenységének a része.

A. Palyazatban benyijtott tervezett feldjitasi munkak:

A népies diszités(i polgari lakoépilet homlokzatanak felijitasa a kivetkezd elemeket tartalmazza
homlokzat Ujra festése a meglévé homlokzati szinezéssel azonosan

. meglévé fa nyilaszaré szerkezetek mézolésa (barna)

. meglévo kapu felljitasa, festése.

A meglévd épiilet szinvilagaval egyezden kerll Ujra festésre, felljitasra. Az épiilet hdszigetelést nem kap, a homlokzat
tagozatai nem valtoznak.
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B. Tervezeft Beruhazasi kéltség/Arajaniat:
A Palyazo altal benydjtott koltségvetés 4.667.723.-Ft bekeriilési koltséget tartalmaz, melyben az albbi munkanemek
keriiltek elszamolasra :

1. épitészeti tervdokumentacio (300.000.-Ft)

A koltsége a rendelet alapjan elszamolhaté, a tervezéi dijtétel a Magyar Epitész Kamara dijszamitasa alapjan nem
kifogasolt.

2. labazat felljits, utcai kapu felljitasa ( festés), homlokzati fal javitas festés, eresz deszkazat , ablak festés
munkadija és anyag kéltsége (4.367.723.-Ft)

A TERC kaltségvetS készité programban MV-s hivatalos adattaranak rezsi éradijat hasznalva (~8000 Ft-os nettd) az
épitési munkahoz szlikséges tételek Osszeirasra kertiltek , igy a program homlokzati feljitast 3.265.987+ AFA
(4.147.803.-Ft ) kltségre arazta , ehhez a 300.000.Ft-0s tervdokumentacié kdliségével egyiitt a palyazati anyag
kivitelezdi ajanlata nem kifogasolhats.

C. Igényelt tamogatas:

A Palyazo altal igényelt timogatas: 2.333.862. Ft, mely a Rendeletben igényelhetd maximalis dsszeg a beruhazési
koltség 50%-a.
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4. CEGLED PESTI UT 33. homlokzat festés

A Rendelet 15 §. szerinti szempontokat mérlegelve a féépitészi szakmai vélemény a kovetkezd:

o apalyazat megfelel a palyazati kiirasban elgirt szempontoknak, és tartalmi kévetelményeknek;

a palyazo a nyilatkozata alapjan rendelkezik a palyazatban meghatarozott koltségek teljes
fedezetével

o A lakdépiilet 2024-ben helyi egyedi védelem ala keriilt. A Cegléd Varos telepiiléskép védelmérdl sz6lé

37/2017. (XII. 21.) onkormanyzati rendelet 1. mellékietében a 97. szamon van nyilvantartva.

o afelljitasra vonatkozoan hatalyos telepiilésképi bejelentéssel rendelkezik

o atervezett homlokzati feltjitas festést, a meglévé hibék javitasat tartalmazza , az épiilet latvanyosan
rossz allapotban jelenleg nincs .

o Az épiilet a teriileti védelem alatt allé Pesti Gt meghatarozé polgari lakéépiileteinek sordban &ll. Az
éplilet épitészeti elemei korabbi felljitdsoknak kdszonhetden még jol érvényestilnek, a tervezett felljitas a
Tulajdonosi jokarbantartas része tud lenni.

e apalyazo kordbban erre az épiiletre nem kapott tamogatast

A. Palyazathan benydjtott tervezett feltjitdsi munkak:

Az épiilet felljitasi munkajahoz az eléirasok szerinti telepiilésképi bejelentés megtdrtént.

A homlokzati terv alapjan a felljitas az éplilet eredeti jellegzetességét megbrzi, a homlokzati felletek és tagozatok , vakolat
strukt(rak javitasa, Ujra festése torténik .

A tervezett felljitasi munkak:
. homlokzat Gjra festése a meglévd homlokzati szinezéssel azonosan,

. meglévé fa nyilaszaro szerkezetek mazolasa (barna).
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B. Tervezett Beruhazési kéltséq/Arajanlat:

1. épitész tervdokumentacio (300.000,-Ft)

Akoltsége a rendelet alapjan elszamolhato, a tervez6i dijtétel a Magyar Epitész Kamara dij jszamitasa alapjan nem
kifogasolt.

2. homlokzati fal és ablak festés munkadij ( 264.800.-Ft)
3. festés anyag koltség ( 79.794.- Ft)
4. homlokzati allvanyozas ( 177.800 Ft.-)

A Palyazo altal benyUjtott kéltségvetés bruttd 822.394.- Ft bekeriilési koltséget jeldl.

A TERC koltségvetd keszité programban az MV-s hivatalos adattaranak rezsi éradijat hasznalva a program a tervezett
épitési munkat 830.663 + AFA =1.054.942.-Ft kéltségre arazta.

A munkak végzésére felkért, arajanlatot ado kivitelez0 afa mentes korbe tartozik, igy az ajanlat a TERC koltségvetése
alapjan szinkronban van, nem kifogasolt.

C. Igényelt tmogatas:

A Palyazo altal igényelt tamogatés:411.197 - Ft, mely a Rendeletben igényelhetd maximélis 6sszeg a beruhazési kéltség
50%-a.

A rendelkezésre allo maradvany keret az igényelt timogatasokra nem elegendd, igy a beadott palyazatok épitészeti
jelentoségét figyelembe véve , a telepiiléskép torténelmi épitészeti karakterének megérzéseét, helyreallitasat jelentdsen
érinté  szempontokat figyelembe véve A és B tamogatasi javaslatot teszem (lasd.tablazat) , és a most nem

tamogatott projektek a kdvetkez kiiras soran ismételten palyazhatnak.
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