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Ilyés Marianna vdrosi féépitész koszonti a jelenlévoket, és elmondja, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok kapcsan
mind az elézetes, mind pedig a véleményezési szakasz soran van lakossdgi férum. Ismerteti, hogy a jelenlegi
modositas egyszerisitett eljarasban torténik, igy ennek elsd szakasza a véleményezési szakasz, ami azt jelenti, hogy a
lakossag részére elérhetdvé lett téve a tervdokumentacio és most a forum keretein beliil a megbizott varostervezd kit.
részérol Varga Eszter vezetd tervezé mutatja be a meglévd és a tervezett allapotokat arra a két helyszinre, ahol a
modositas torténik. Elmondja, hogy ezt kdvetben lehet javaslatot, észrevételt tenni, akar a mostani férumon szdban,
vagy ezt kovetden irasban. Atadja a sz6t Varga Eszter tervezonek.

Varga Eszter vdrostervezd koszonti a jelenlévoket, bemutatkozik és elmondja, hogy 2016-ban késziilt el Cegléd
teleptilésrendezési eszkozeinek teljes feliilvizsgalata, ezért erre most nem volt sziikség, jelenleg két konkrét teriiletre
vonatkozdan torténik a részleges mddositas. Ezt kdvetden ratér az elso tervezési teriiletre, elmondja, hogy a Déli ut és
a Koérosi ut csomodpontjaban talalhatéd ez a teriilet. (hrsz. 6124; 6126)

Fehér Istvan képviseld megkérdezi, hogy ez a volt Majus 1. ruhagyar?

Varga Eszter vdrostervezd elmondja, hogy igen. Ismerteti, hogy a teriiletre vonatkozoan a hatalyos szerkezeti terv
részben ipari, részben pedig lakodvezetet allapit meg, amely Gvezetek meglévo allapot alapjan keriiltek kijeldlésre.
Térképen megmutatja az érintett telkeket. Ezt kovetden elmondja, hogy felmeriilt olyan igény, hogy itt egy
telepiiléskdzponti vegyes Ovezet keriiljon kialakitasra. Erre létrehoztak egy uj, Vt-16 Ovezetet, amely ennek a
telepiiléskdzponti vegyes Ovezeteknek egy Uj fajtaja lesz. Elmondja, hogy ezaltal a helyi épitési szabalyzat is modosul.

Csaky Andrds polgdarmester érdeklodik, hogy az érintett teriileten kozlekedési szempontbol korforgalom kialakitasara
van —e lehet6ség.

Varga Eszter vdrostervezd elmondja, hogy mar korabban is eljutott hozzajuk ez a felvetés, a kozlekedés tervezdjiik
megvizsgalta, és igy ebben az allapotban, mivel a kdrforgalom sulypontjanak az ut tengelyben kellene lennie és igy itt
nem fér el.

Foldi Aron képviseld felveti, hogy akkor el kell tolni a korforgalmat, mas irAnyba.

Csaky Andras polgarmester felveti, hogy nem feltételen kell a tengelyben futnia a korforgalomnak. Elmondja, hogy
ennek a teriiletnek a sorsa most fog eldodlni, és akar a varos most megprobalhatné a teriiletet megszerezni, azonban
ehhez mindenféleképpen meg kell vizsgalni a kdrforgalom lehetdségét.

Varga Eszter varostervezo elmondja, hogy megvizsgaltak.

Csdaky Andrds polgdarmester hozzateszi, hogy a varostervezd csak az uttengely irdnyaba vizsgalta, amirdl tudhato,
hogy nem megfeleld, viszont ha a mddositassal érintett teriiletbdl vennének el, az a teriilet lehet, hogy megfelel6 lenne
a korforgalomnak.

Varga Eszter vdrostervezd elmondja, hogy hogy ezt késébb akar ki lehet szabalyozni, viszont ehhez pontos tervek
sziikségesek.
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Csaky Andras polgdrmester kéri a varostervezot, hogy a korforgalom lehetdségét az érintett teriilet iranyéba
mindenféleképpen vizsgaljak meg.
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Ilyés Marianna vdrosi foépitész elmondja, hogy a Magyar Kozut is véleményezi a tervdokumentaciot, és ismerteti,
hogy a Magyar Kozt kezelésiikben 1év9 itrdl van most sz6, nekik kell jelezni ezt.

Csdky Andrds polgdrmester elmondja, hogy ezt mar ugy kell jelezni, hogy az érintett teriiletet fel lehetne hasznalni a
korforgalom kialakitésara. Elmondja, hogy szerinte korabban nem ennek a teriiletnek a vizsgalataval lett jelezve a
korforgalom lehetdsége, de most tigy kellene megvizsgalni, hogy a teriilet egy részének bevonasaval meg lehet- ¢
valésitani a koérforgalmat vagy sem. Es ha igen, akkor mindenféleképpen meg kell tartani annak a lehetéségét, hogy a
késoébbiekben itt egy korforgalom kialakulhasson.

Ilyés Marianna vdrosi foépitész elmondja, hogy amikor a tulajdonos beadta erre a teriiletre vonatkozdan az
elképzeléseit, a meglévd épiiletekkel egyiitt, az ingatlan azon részére nem tervezett épiiletet, parkoloallasokat
alakitandnak oda.

Varga Eszter vdrostervezd elmondja, hogy az Onkormanyzatnak lehetésége van telepiilésrendezési szerz6dést kdtnie a
tulajdonossal, amelyben ezt rogzithetnék.

Csaky Andras polgdarmester érdeklddik, hogy mi is az a telepiilésrendezési szerzodés.
Ilyés Marianna vdrosi foépitész mondja, hogy szerz6déskotés megtortént.

Varga Eszter vdrostervezd ismerteti, hogy az a tervezési szerzddés volt. A telepiilésrendezési szerzédést az
Onkorméanyzat a tulajdonossal kiilon koti, példaul annak fejében, hogy az Onkormanyzat atsorolja ezt a teriiletet, de
cserébe kér is, példaul a korforgalom kialakitasanak lehetdségét, viszont még az nem tisztazott, hogy hogyan.

Ilyés Marianna vdrosi foépitész elmondja, hogy a lényeg, hogy akkor egy szabalyozasi vonalnak kell keriilnie a
teriiletre. Az 6vezet ez nem érinti. Tehat a teriilet Vt Svezetbe lesz sorolva, ez biztos, viszont az hogy szabalyozasi
vonal keriil ra, tehat a teriilet kiszabalyozhaté- az lehetséges.

Csaky Andrds polgarmester érdeklddik, hogy akkor a lehetdség fennall?

Varga Eszter vdrostervezd elmondja, hogy igen, amennyiben a tulajdonos nem épit oda épiiletet.

Csaky Andras polgarmester felveti, hogy jogilag azzal nem lehet mit kezdeni, ha 6 nem akarja, kell valami biztositék.
Fildi Aron képviselod felveti, hogy mi van abban az esetben, ha két honap mulva eladja a tertiletet.

Varga Eszter varostervezd ismerteti, hogy ezért kell telepiilésrendezési szerz6désben rogziteni a feltételeket.

Foldi Aron képviseld kérdezi, hogy akkor ez még nincs is megfogalmazva?

Varga Eszter vdrostervezd elmondja, hogy nincs.

Ilyés Marianna vdrosi foépitész ismerteti, hogy ez a Magyar Ko6zut csomopontjardl van szd, tehat ennek az
egyeztetése ott kell, hogy tdrténjen.

Varga Eszter vdrostervezd elmondja, hogy az eldirt hatésagokhoz kiment a véleményezi dokumentacio, koztiik a
Magyar Kozuthoz és egyéb kozlekedési hatosagokhoz, és a dokumentdcioban van sz6 korforgalomrol, hogy a
tervezok ezzel foglalkoztak.

Csdky Andrds polgdarmester feltételezi, hogy a meglévd keresztezOdésrél van szd, és nem ennek a teriiletnek a
bevonasarodl.

Fehér Istvan képviseld érdeklddik, hogy a tulajdonviszony teljesen fliggetlen a tervezésr6l? Mivel itt magéantulajdon
is talalhato.

Varga Eszter vdrostervezd elmondja, a mddositassal érintett teriilet egy tulajdonosé, ugyanaz a tulajdonos.
Fehér Istvdan képviseld felveti, hogy a sarkon valaki mas lakott.

Ilyés Marianna vdrosi foépitész elmondja, hogy a teriilet egy tulajdonoshoz keriilt, 6ssze is lettek vonva az
ingatlanok.
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Varga Eszter vdrostervezd megerdsiti ebben. Emellett ismerteti, hogy a teriilet telepiiléskdzponti vegyes Gvezetbe
kertil, hasonldba, mint az it masik oldalan talalhat6 kereskedelmi egységek teriilete. Ez az Svezet lehetdséget ad vagy
tovabbi kereskedelmi egységek elhelyezése, vagy akar lakéasfunkci6 kialakitasara. Tovabba ismerteti, hogy az érintett
ingatlannal lathaté egy Zkk megnevezési z6ld teriilet. Elmondja, hogy amikor egy teriiletet modositésa torténik,
jogszabalyi kotelezettség a biologiai aktivitast érték ellenérzése, ez nem csdkkenhet. Ennek lényege, hogy a zold
feliiletek ne tiinjenek el, ezeket potolni is kell valahol. Mivel a médositas soran volt BIA értékesdkkenés, igy ezért
keriilt kijelolésre a z0ld &vezet. Ismerteti, hogy ez azért is el6nyds, mert akar lako, akar vegyes dvezet alakul ki,
mindenképpen j6, ha mellette egy zold teriilet is kialakul.

Ezt kdvetden attér a masik modositassal érintett teriiletre. (hrsz. 4549/24, 4549/27- Akaszt6 szél)

Elmondja, hogy a masik modositési teriilet a varos keleti részén talalhatd, az Akaszté szélen. Ismerteti, hogy ez a
valtozas kicsi, nem jelent telepiilésszerkezti valtozast. Az érintett teriilet jelenleg is kisvarosias teriiletbe van sorolva,
annyi a valtozas, hogy az Lk-1 jelli dvezetbdl atkeriil Lk-3 Gvezetbe. amely Svezet kisebb épiiletmagassagot enged
meg, 12,5 méter helyett 7,5 métert. A valtozas 1ényege, hogy az érintett teriilet koriil kertvarosias, csaladihdzas dvezet
talalhato, ebbe a kérnyezetbe a 12.5 méteres épiiletmagassag til nagy.

llyés Marianna vdrosi foépitész kérdezi a jelenlévoket, hogy van-e javaslatuk, észrevételiik. Elmondja, hogy akkor az
egyik javaslat a korforgalom, amelyet a tervezének meg kell majd vizsgélni.

Foldi Aron képviseld érdeklddik, hogy ha ez az épiiletmagassag kialakul, ami nyilvanvaloan a kdrnyéken nincsen,
akkor minden esetben ehhez kell ragaszkodni, ami majdnem két emeletnyi, azaz 6t méternyi ugras, nem lehetne
mondjuk pl. 8 vagy 8,5, hanem régton a 7, ami igazabdl mar csak egy tetdtér beépitéses csaladi haz.

Ilyés Marianna vdrosi foépitész elmondja, hogy a 7.5 méter is nagyon magas. Ismerteti, hogy a 12.5 méter erre a
tertiletre €rthetetlen, mivel az egy lakotelepi épiiletmagassag, lakotelepi dvezetben. Elmondja, hogy Lk-3 &vezet ezen
kiviil is van, kicsit lentebb ettd] a teriilettdl, tehat nem magéaban all. Ez azt jelenti, hogy akér foldszint, egy emelet és
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csaladi hazaknak. Erre a kornyékre ez megfeleld. Ennél nagyobb beépitési magassig mar latszodni fog, ez a modositas
egy kicsit intenzivebb beépitést eredményez, mint a kertvarosi, de még elhelyezhetd itt. Az ingatlan majd értékesithetd
lesz késébb, akar CSOK-os telkeknek, az volt a lényeg, hogy a 12,5 méter épiiletmagassag lekeriiljén innen. Emellett
ismerteti, hogy Lk-3 6vezet van mar, létezo, igy ennek a paramétereit, eldirasait mar nem kell megalkotni, nem kell
modositani hozza a HESZ szévegét, csak a Szabalyozasi tervet érinti a modositas.

Csaky Andrds polgdarmester kérdezi, hogy az Lke-1 milyen beépitési magassagot jelent.
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Ilyés Marianna vdrosi foépitész elmondja, hogy az kertvarosi beépités, ami 5 méteres épiiletmagassagot jelent, az a
foldszintes csaladi haz.

Csdaky Andras polgdarmester kérdezi, hogy ez miért lett 3-as, miért nem 1-es vagy 2-es, miért nem lke.

Ilyés Marianna vdrosi féépitész elmondja, hogy ez a kisvarosias Ovezet mar megjelent lejjebb is, szintén
onkormanyzati telkeken.

Foldi Aron képviseld’ megjegyzi, hogy ide akkor lehet sorhazakat épiteni, tetotér beépitéssel.

Ilyés Marianna vdrosi foépitész egyetért, és elmondja, hogy a 7.5 méter a foldszint, egy emelet, tetdtér beépitést mar
tudja hozni.

Foldi Aron képviselé elmondja, hogy szerinte ez béven elég, ennek mar majdnem dupléja a 12, 5 méter, ami mar egy
négyemeletest jelentene.
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Ilyés Marianna varosi foépitész elmondja, hogy az mar nagyon sok. Ismerteti, hogy értékesités el6tt van ez a teriilet,
és még ez eldtt kapjon egy megfeleld Svezeti besorolast.

Fehér Istvan képviselo megjegyzi, hogy ez a Cigle tér, és az most zold teriilet.
Ilyés Marianna varosi f0épitész elmondja, hogy a teriilet most iires, el van bontva rajta minden.
Csaky Andrds polgdrmester hozzéateszi, hogy egy épiilet van ott.

Ilyés Marianna varosi foépitész egyetért, egy van, ami nincs elbontva.
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Csdky Andrds polgdrmester elmondja, hogy abban gondolkoznak, hogy bérlakasokat épitsenek oda.

Ilyés Marianna vdrosi fépitész észrevétel hidnyaban ismerteti, hogy akér szoban, akdar irasban is tehetnek véleményt
a lakosok.

Szabé Ldszlé hozzdszdlé elmondja, hogy attanulményozta a terveket, és érdeklddik, hogy az eléz6 médositasnal a
zoldfeliilet kozosségi kertként van feltiintetve, és hogy ennek van- e kiilén jelentésége?

Varga Eszter vdrostervezd elmondja, hogy az orszagos szabélyzat, az OTEK alapjan ezek a zoldfeliiletek kézparkok
¢s kozkertek lehetnek. Kézkert az, ami 3000 m?- nél kisebb, kdzpark az, ami ennél nagyobb.

Szabo Ldszlo hozzdszdlé elmondja, hogy arra gondolt, hogy ez valami keritéssel koriilvett kozpark lehetne, ahova
belehet iilni, mint Budapesten a Kéroly kert.

Fildi Aron képviseld érdekloédik, hogy a hozzaszolo azt kérdezi, hogy ez maganteriilet- e.

Ilyés Marianna vdrosi foépitész elmondja, hogy ez egy maganteriileten kialakitott zoldfeliilet, ami azt jelenti, hogy
estére, éjszakara le is zarhatja.

Foldi Aron képviseld kérdezi, hogy a kialakul6 Vt- 16 6vezetnek hany szazaléka a zoldfeliilet.

Varga Eszter virostervezd elmondja, hogy az eloirt zoldfeliilet az nem ez, arra kiilon rendelkezés van, ami 10%
zoldfeliiletet ir elo.

liyés Marianna vdrosi foépitész ismerteti, hogy az mar a beépitésnél szamit, hogy nem burkolhatja le az egész
tertiletet.

Magyar Kdroly képviseld érdekl8dik, hogy az Oregsz616k teriiletén nem lesz-e médositas.
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llyés Marianna vdrosi foépitész elmondja, hogy a részleges médositas az mindig tulajdonosi igények alapjan térténik.
Jelenleg is egy tulajdonos igényelte ezt, aminek a koltségét 4llta is. Az Onkormanyzat ehhez kapcsolodott, hogy egy
eljarasban fusson le a modositas. Ismerteti, hogy amennyiben a rendezési terv mddositasara igény van, akkor azt
jelezni kell, a kérelmek folyamatosan gyiijtve vannak, és amikor az Onkormanyzat a teljes feliilvizsgalatot a sajat
koltségén megesinalja, akkor ebbdl a listabdl a szaktervezd mar tudja, hogy hol kellene modositas, szakmailag
tamogathatd vagy sem. A teljes feliilvizsgalat négyévente aktudlis, akkor kell ezeket vizsgalni.

Magyar Kdroly képvisel& elmondja, hogy az Oregszd16k teriilete egy darabig beépitési teriilet, utAna mar nem, nem
lehet kévetni.

Csaky Andras polgdrmester hozzateszi, hogy ott a kiil-, és belteriileti hatarokat is szem el6tt kel tartani.
Ilyés Marianna varosi f0épitész egyéb kérdés, észrevétel hianyaban lezérja a lakossagi forumot.

Vége: 17:01

Jegyzokonyvet készitette: Ungvari Timea, telepiilésfejlesztési iigyintézo
Késziilt: 2019. december 12.

v
v
LV L,/v <CC; 1 /.
Dr. Csaky| Andras
polgérmester
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JELENLETI iV

a lakossagi forumon megjelentekrgl

Késziilt: 2019. december 11-én (szerda) 16:30 6rakor a ceglédi varoshiza elsé emeleti
disztermében tartandé lakossagi férumon megjelentekrdl

Targy: Cegléd Varos telepiilésrendezési  eszkozeinek részleges mobdositasa-
véleményezési szakasz
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