Cegléd Varos telepulésrendezési eszkdzeinek felulvizsgalata, véleményezési szakasz
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Felhivjuk a figyelmet, a 16. szamu terlletmdédositassal kapcsolatban (napelempark), hogy
amennyiben a telepulés nincs birtokaban a térségi terlletfelhasznalasi engedélynek, az a
telepulésszerkezeti terven nem jel6lhetd. Kérjiik a véleményezési dokumentacio
kiegészitését a teriiletfelhasznalasi engedéllyel.

Megalapoz6 vizsgalat, Alatamaszto6 javaslat

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat
készitése esetén a korabbi megalapozé vizsgalat felhasznalasara a R. 3/A. § szerint van
lehet8ség. A telepllésszerkezeti tervhez készitett alatamaszto javaslat sziikség szerint
aktualizalva, kiegészitve felhasznalhato a R. 11. § (4) bekezdés szerinti munkarészekhez. A
R. 11. § (6) bekezdés alapjan a R. 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek
O0sszevonhatdk, fejezeten belll atcsoportosithatok, bévitheték, egyes részelemei a
telepiilésrendezési feladatnak megfeleléen a tervezési terllet adottsagainak
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott
tartalmi elemeket és azok részletezettségét az dnkormanyzati féépitész irasban hatarozza
meg. A R. 3/C. § alapjan az 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése,
valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolasa a készll6 megalapozd vizsgalat
alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a megalapozo6 vizsgalat teljes felllvizsgalati eljaras esetén a
teleplilés egészére készil. Kérjuk, hogy a terlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések
vizsgalatat ennek figyelembe vételével készitsék, és a felllvizsgalat részeként médosuld
terlletek vonatkozaséban az alatdmaszté javaslat teleplilésszerkezeti valtozasok
terlletrendezési tervekkel val6 6sszefliggéseinek bemutatasa cimi tartalmi elemnél keriljenek
részletezésre.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az alatamaszto javaslat teriileteket bemutaté rajzi munkarészén -
annak |éptékébdl valamint a hatalyos és tervezett allapot I1éptékkiilonbségébdl, lehatarolas
hianyabdl, hibajabdl kifolydlag - nehezen azonosithatéak a médositassal érintett ingatlanok,
tertletek. (6., 9., 10., 13., 25, 34.,42.,44.,56.,60.,64.,64.,65.,67.,73,-. szabalyozasi terv
modositasa: 4., )

Telepiilésszerkezeti terv

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 9. § (8) bekezdés alapjan, a terlileti mérleg szamitasa soran
az onallé teriiletfelhasznalasi kategoériaba nem sorolt kozterileteket (gydijtéutnal
alacsonyabb rend( utakat) az eltérd teriiletfelhasznalasi egységek talalkozasanal annak
felez6vonalaig, az érintett egységekhez kell hozzaszamitani. Ezt az elvet a szerkezeti

A tervet felllvizsgaljuk az észrevétel
alapjan.

A tervet kiegészitjik a
tertletfelhasznalasi engedéllyel,
amelyet nemrég kaptunk meg.

A féépitészi feljegyzéssel
kiegészitjuk a tervet.

Az 6sszhangigazolast kiegészitjuk,
bar kizarélag a médositasi
teriileteknél valtozott a terv,
mashol nem, tehat ott megfelel a
korabbi, hatalyos tervnek.

A tervrészletek a modositasi tertiletek
kis mérete (néhol csak 30-50 m2)
miatt ilyenek, de a pdf tervlapokon
minden jol lathato.

A médositasi teriletek tablazataban
latszik, hogy mi érinti a szerkezeti
tervet is, és mely médositasok csak a
szabalyozasi tervet, mert azok kilon
tablazatban vannak felsorolva.




tervlapon torténé abrazolasnal az 6sszhang érdekében célszerl érvényesiteni. Jelen
dokumentacio alatamaszto javaslati munkarészébdl nem tlinik ki egyértelmlen, hogy mely
modositasok érintik a telepulésszerkezeti tervet, és mely modositasok vonatkoznak kizarolag
az Uj helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervre.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a telepulésszerkezeti terv mdédositasa soran a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Matrt.) 12. § (3) bekezdése alapjan ,Uj beépitésre szant
terllet kijelolésével egyidejlileg a terlletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel kapcsolatban
Iévé zOldterllete,t — gazdasagi vagy kiildnleges tertlet kijeldlése esetén zoéldteriletet vagy
véderdét - kell kijeldIni. Ha a zéldterilet vagy véderdd kijelolése az Uj beépitésre szant terilet
rendeltetése miatt az adott terlileten nem valésithaté meg, akkor a zdldterliletet vagy a
véderdd terlletét a telepilés arra alkalmas mas teruletén kell kijeldlIni."

Felhivjuk a figyelmet, hogy nem egyértelm( az telepulésszerkezeti terv 1. melléklet
teleplilésszerkezeti modositasok tablazataban a mértékegységek hasznalata. (ha/m2 Valamint
a szamitas szempontjabol nem egyértelmiiek a tdbladzat adatai pi: 22., 50. szdmu mébdositas
0sszhang sziikséges az 1. melléklet 1. és 4. pontjai k6z6tt.

Felhivjuk a figyelmet hogy a szerkezeti terviapon az R. 6. melléklet szerinti jel6lések és
szinarnyalatok hasznalatat kérjuk. (,,Az egyes teriletfelhasznalasi modok tovabb bonthatok,
szinarnyalattal - betijellel - megkllénbdztetve") Tovabbiakban megjegyezziik, hogy a
terliletfelnasznalasi egységeket tagozédasat az OTEK |l. fejezete tartalmazza, mely
0sszhangban van az R. 6. melléklettel.

Kéri a HESZ jogalkotasi térvénynek valé megfeleltetését.

A teleplilésképi rendelet alapjan kéri, hogy az abban a rendeletben szerepld elsirasok a HESZ-
ben ne jelenjenek meg.

Tovabbi észrevételek a HESZ pontositdsa érdekében.

A zoldterllet (erd6tertlet) kijeldlése
biztositott, ezt a terv be is mutatta az
51. oldalon.

A mértékegységeket javitjuk, ahol
annak van értelme, azonban néhol
olyan kicsi a valtozas, hogy azt
nehéz lenne ha-ban feltlintetni. (pl.
30 vagy 60 m2-t)

A szinarnyalatokat javitjuk.

A HESZ felsorolt pontjait javitjuk az
észrevételek alapjan.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi
Természetvédelmi

és
Hulladékgazdalkodasi
FSosztaly

1072 Budapest, Nagy
Diofa utca 10-12.

A mez6gazdasagi teruletek dvezeti rendszerével kapcsolatban az alabbi észrevételeket
tesszlik, a médositassal érintett 0186/8 hrsz.-u tanya teriilet példajan, de egyes
megallapitasok mas ceglédi ingatlanokra is megfelelnek.

A helyi épitési szabalyzat megkulénbdztet Ma-f1; Ma-f2; Ma-f3 jell altalanos mezégazdasagi
Ovezeteket, és kezeli az 1993. december 31. elétt kialakitott és épitési-, fennmaradasi
engedéllyel rendelkez6 lakdépllettel, tanyaval beépitett telkek helyzetét.

A beépitett tanya teriileteken a legnagyobb beépitettség 10%. A HESZ tervezet 103. § (5)
bekezdése szerint: ,,Az 1993. utan megosztassal és foldrendezéssel 1étrejott Uj telkekre az Ma-
2 jel( altalanos mezdgazdasagi dvezet szabalyait kell alkalmazni-

A 0186/8 hrsz.-u ingatlanon a modositas célja annak lehetdvé tétele, hogy csaladi
gazdalkodasként hasznositott tanyakon éplletb8vitésre valamint Gj épulet épitésére nyiljon
lehetéség. A Kormanyhivatal rendelkezésére all6 informaciok szerint 0186/8 hrsz.-u ingatlan
Osszevonasa tervezett a 0186/9 és 0186/13 hrsz.-u foldrészletekkel. A 0186/8 hrsz.-u ingatlan
jelenlegi beépitettsége tobb mint 10% és egy esetleges dsszevonas esetén is a fenti harom
telek beépitettsége tobb lesz, mint az Ma-f2 jeli dvezetben megengedett 3%. Tekintettel arra,
hogy a moédositas célja a csaladi gazdalkodas fejlesztése Uj épllet elhelyezésével, a mar

Az el6irasok pontositasra kertlnek.

A terlletre vonatkozéan az Allami
féépitész PE/AF/00050-6/2019 szamon
engedélyt adott az eltérd
szabalyozasra.




tulépitett teriileten a tervezett HESZ szabalyai szerint nem valésulhat meg, igy a médositas
nem valdsitja meg a céljat.

Véleménylnk szerint a telepllés teriiletén vannak tovabbi tanya teriletek, melyek Ma-f3 jell
altalanos mez6gazdasagi 6vezetbe soroltak, azonban a mar kialakult, beépitettseglk
meghaladja a 10%-ot, Igy ott a tovabbi fejlesztések akadalyba ltkdzhetnek. (Cegléd 0224/2
hrsz.)

Lehet, hogy csak nyomdatechnikai kérdés, de a Ma-f2 jelli és Ma-f3 jelli Ovezetek egymas ala
helyezése, nem mindig teremt egyértelm(i dvezeti besorolast, tovabba hogy az Gizemtervezett
erdok teriletén talalhatd tanyahelyek esetében sem mindig egyértelml a meglévd tanyahelyek
Ovezeti besorolasa (Seres dll6 kdrnyéke).

El6fordul olyan is hogy a meglévé tanyahely és az ingatlan nyilvantartas és az erdétérkép,
valamint a szabalyozasi tervlap adatai olyan eltérést mutatnak, mely egy kés6bbi fejlesztési,
épitési szandék esetén probléma lehet. Véleménytink szerint ilyen a Cegléd 100 erdétag
kornyéke. (Pl.: A Cegléd 01113/2 hrsz.-U ingatlan a) alrészlete, mar Gizemtervezett erdd, egy
kisebb foltban a korabbi sz6l6 mivelési agu alrészlet helyén a szabalyozasi tervlap
mez8gazdasagi Ovezetet jeldl, a Cegléd 01113/2 hrsz.-u ingatlan b) alrészlete épitmények altal
érintett és nem lzemtervezett erdd, azonban Eg 6vezetbe sorolt.

A Cegléd 01126/11 hrsz.-U ingatlan a) alrészlete erd6 mivelési agu és mezégazdasagi
Ovezetbe sorolt a szabalyozasi terviapon, de lizemtervezett erd6 Cegléd 100/P erdétaggal)
Felhivjuk a figyelmet, hogy a Cegléd 0186/13 és 0186/14 hrsz.-u ingatlanok a szabalyozasi
tervlapon Ma-f2 jelii altalanos mez6égazdasagi 6vezetbe kerliltek besorolasra, azonban az
erdotérkép nyilvantartasa alapjan Gizemtervezett erdok (Cegléd 64 tag).

Javasoljuk olyan szabalyozas kialakitasat, mely 6sszhangban van a természetvédelmi
érdekekkel, de nem lehetetleniti el a tanyas térségek, fejlesztését bovitését. A fentiek alapjan
indokolt lehet a HESZ tervezet el6irasainak pontositasa.

A HESZ tervezetben t6bb ponton szerepel az alabbi el&iras (101-103 §-ok):
Az Ovezet telkeinek ,puffer tertlet" és ,Natura 2000 terilet" lehatarolassal érintett telekrészei
csak a természetvédelmi szakhatésag hozzajaruladsaval épitheték be.»

A tertileti kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagként eljaré Kormanyhivatal feladat- és
hataskorét, valamint illetékességi teriiletét a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi
és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolé 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet
szabalyozza.

Epitési igyekben a természetvédelmi hatésag szakhatdsagi kdzremiikodését a természet
védelmérdl szold 1996. évi LIl toérvény 39. § (1) bekezdés b) pontja, valamint az épftésiigyi és
épftésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az épftésligyi hatésagi
szolgéltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. melléklet IIl. tdblazat 6. sora
szabalyozza az e rendelet szerinti eljarasokban a természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak
eseteit.

A tervlap  véglegesitése  soran
megtorténik az egyes terlletek Gvezeti
besorolasat jelzé kédok
egyértelmisitése.

Az Uzemtervezett erd6k egy része Eg
Ovezetként keril meghatarozasra,
azonban vannak, amelyek koraban is
mez8gazdasagi teriletek voltak a
telepllésszerkezeti tervben, ezeken
nem kivanunk valtoztatni.

A DINPI javaslatat is figyelembe véve
az elGiras pontositasra kertil

A DINPI javaslata figyelembe vételével
a javasolt szdéveg beillesztésre kerul a
101-103 §-ba

A HESZ-t javitjuk az észrevételeknek
megfeleléen.




Fentiek alapjan egyik jogforras sem ad lehetéséget arra, hogy 6nkormanyzati rendelet a
teruleti természetvédelmi hatdsagra hataskoért ruhazzon at, igy az dnkormanyzati rendelet nem
jeldlheti ki a teruleti természetvédelmi hatosagot rendeletében arra, hogy a rendelet szabélyai
aldl bizonyos esetekben felmentést adjon. Kérem, hogy a fentiek alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzat idézett szakaszat fellilvizsgalni sziveskedjen.

Javasoljuk az érintett, bekezdések aldbbiak szerint térténd modositasat:

,Az dvezet telkeinek természetvédelmi szempontu kijel6léssel érintett telekrészein csak oly
modon helyezhetd el épllet, illetve épitmény, ha a terileten talalhato természetkdzeli allapotu
éléhelyek és természeti értékek nem sériilnek.

A javaslat elfogadasaval a kifogasolt
szbvegrész modositasra kerll az
alabbiak szerint: ,Az 6vezet telkeinek
természetvédelmi szempontu
kijeloléssel érintett telekrészein csak
oly modon helyezhet6 el épllet, illetve
épitmény, ha a teruleten talalhato
természetkdzeli allapotu él6helyek és
természeti értékek nem sérilnek."

Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatésag
1525 Budapest Pf. 86.

Helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ):

A HESZ 3. § (2) bekezdése tartalmazza a taj- és természetvédelmi szempontu kijelélés alatt
allé terlletek felsorolasat. E felsorolasban kérjik az alabbiakat javitani:

h) pont: A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet jelenleg hatalyos neve
tajképvédelmi terilet dvezete.

és j) pontok: E pontokat kérjuk térdini, mivel Cegléd Varos kdzigazgatasi teriiletén helyi
jelent6ségl védett természeti teriilet nem talalhato

A felsorolast kérjiuk kiegésziteni az orszagos jelent6ségil védett természeti terlile ttel, az ex
lege védett kunhalommal és szikes toval.

A HESZ 3. § (4) bekezdésének ao) és ap) alpontja véleményiink szerint f5lésleges, mivel a (3)
bekezdésben mar fel vannak sorolva tételesen a természetvédelmi szempontu kijel6lés alatt
allo teriletek.

A HESZ 10. § (3) bekezdést kérjiik térdlni, mivel Cegléd Varos kézigazgatasi teriiletén helyi
jelent6ségil védett természeti terllet nem talalhaté.

A HESZ 11. § (1) bekezdését kérjiik kiegésziteni az orszagos jelentéségii védett természeti
teriilettel és az ex lege védett kunhalornmal.

A HESZ 13. §-a semmilyen elirast nem tartalmaz, véleményiink szerint ilyen formaban
folosleges szerepeltetni a rendeletben.

A HESZ 14. § a) pontja el6irja, hogy tajképvédelmi teriilet dvezetén az épiiletmagassag nem
haladhatja meg az 5 m-t. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a tajképvédelmi terllet 6vezete érint
olyan épitési dvezeteket is, ahol a HESZ altal eléirt megengedett legnagyobb épiiletmagassag
5 m-nél nagyobb (pl. Gksz-2, Gksz-5 jelli épitési 6vezetek). Javasoljuk ezen elbiras
atfogalmazasat, illetve sziikségességének megfontolasat.

A HESZ 102. § (1) bekezdés a) pontja 3000-6000 m2-be n hatarozza meg Ma-t2jelli 6vezetben
a beépithet6 telek legkisebb teriiletét. Véleményink szerint ez az érték csupan egy szam
lehet, a 3000-6000 m2 koz6tti intervallum nem egy konkrét hatarértéket jeldl.
Természetvédelmi szempontbdl a minél nagyobb minimalis telekméretet tamogatjuk. Kérjik az
el6iras egyértelmiivé tételét!

A HESZ 101. § (13), 102. § (5) és 103. § (8) bekezdését kérjiik az alabbiak szerint
megfogalmazni:

-Az dvezet Natura 2000 terllettel, orszagos jelentdségil védett természeti terllettel, dkoldgiai
halézat magteriilet ovezetével, 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosd dvezetével érintett részein
kizarélag a meglévé kivett tanyahelyeken helyezhet6 el éplilet abban az esetben, ha meglévé
éplilet is talalhato rajta. Epitmény akkor helyezhet6 el, ha az nem veszélyezteti a védett

A HESZ-t javitiuk az észrevételeknek
megfeleléen.

A HESZ-t javitiuk az észrevételeknek
megfeleléen.

A HESZ-t javitiuk az észrevételeknek
megfeleléen.

Az egyértelml szabalyra vonatkozd
javaslat elfogadasaval, de a helyi
sajatossagokat is figyelembe véve a
HESZ 3000 m2-ben hatarozza meg a
legkisebb beépithetd telek teruletét

A 101, 102 ¢és a 103.§-0k
vonatkozasaban a HESZ szdvege
kiegészil az alabbi szoveggel: ,Az
Ovezet Natura 2000 terulettel,
orszagos jelentdségli védett természeti




természetes, vagy természetkdzeli él6helyek fennmaradasat.”

A HESZ tervezetében szerepld megfogalmazast mindenképp médositani szilkséges, mivel a,,
magtertlet, 6koldgiai halézat teriilete és ex-lege védett teriilet"-re fogalmaz meg eldirast, am a
magtertilet az 6koldgiai halézat része, tehat nem szerepelhetnek azonos szinten a
felsorolasban.

Igazgatésagunk véleménye szerint a meglévé kivett tanyatelkeken altaldnossagban nem
engedélyezhetd az épllet-elhelyezés, mivel szamos mar felhagyott, beépitetlen, jo természeti
allapotu, és akar Natura 2000 jel6l6 élhellyel érintett kivett tanya talalhaté a kilterlleten,
amelyeknek beépitése természetvédelmi szempontbdl nem cél. lgazgatdésagunk igy abban az
esetben tamogatja a kivett tanyatelkeken az épilet-elhelyezést, amennyiben meglévd éplilet is
talalhaté rajta.

Véleménylinket az eurdpai kdzosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teruletekrdl
520616 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdése alapjan adjuk:

»4. § (1) A Natura 2000 teriletek lehatarolasanak és fenntartasanak célja az azokon talalhato,
az 1-3. szamu mellékletben meghatarozott fajok és a 4. szamu mellékletben meghatarozott
él6éhelytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megbrzése. fenntartasa. helyreallitasa,
valamint a Natura 2000 terlletek lehatarolasanak alapjaul szolgalo természeti allapot, illetve a
fenntartd gazdalkodas feltételeinek biztositasa.

A HESZ 101. § (14),102. § (6) és 103. § (9) bekezdését kérjiik térolni, mivel a HESZ a
természetvédelmi hatésagnak nem allapithat meg feladatokat.

A szabdlyozasi terv jelent6s kiterjedési kultertleti mez8gazdasagi terlleteket sorol egyszerre
Ma-f2 és Ma-f3 jelli Svezetekbe a HESZ tervezetének | 03. § (5) bekezdése alapjan:

,»(5) Az 1993. utan megosztassal és foldrendezéssel Iétrejott Uj telkekre az Ma-fl jell altalanos
mez8gazdasagi Ovezet szabalyait kell alkalmazni. "

Véleménylink szerint - bar a szandék értheté - nem nyomon kévethetd az ilyen tipusu
szabalyozas, nem vezethet6 vissza egyértelmlen, hogy mi jott Iétre 1993 el6tt és utan, igy a
kettds dvezeti jel alkalmazasa e terlileteken megtéveszt6 lehet. Javasoljuk csupan egy
Ovezetbe sorolni a terlileteket az egyértelmii szabalyozas érdekében.

Szerkezeti és szabalyozasi tervliapok:

A szerkezeti tervlap és a szabalyozasi terv jelmagyarazata is tartalmazza az egyedi
tajértékeket, am azok egyik dokumentumban sem szerepelnek felsorolva, és
Igazgatésagunknak sincs tudomasa Cegléd kdzigazgatasi tertiletén egyedi tajérték
felmérésrol. Kérjik az egyedi tajértéket a jelmagyarazatbol toroini!

- A szabalyozasi tervlap jelmagyarazataban az altalanos mez6gazdasagi teriileteket javasoljuk
Ma-f jellel (és nem Ma-f1 jellel) jel6Ini, tekintettel arra, hogy harom Ovezet is létezik e
kategorian beldl.

- A szabalyozasi terv jelmagyarazata, valamint az Alatamaszté javaslat 7. oldalan talalhato
beépitésre nem szant teriileteket 6sszefoglal6 tablazat az erdéterileteket csupan védelmi és
gazdasagi erdére osztja, a HESZ 98. §-a azonban kozjoléti erdéteriletre is fogalmaz meg
el6irasokat. Kérjuk ezen ellentmondas tisztazasat, amennyiben nincs a kdzigazgatasi terileten
kozjoleti erdbterilet, ugy a 98. § torlését.

Alatamaszté javaslat:

- Az Alatamaszté javaslat 1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek c. fejezet b) pontjaban kérjik

terllettel, okoldgiai halézat magterilet
Ovezetével, dkologiai halézat dkoldgiai
folyos6 O&vezetével érintett részein
kizarolag a meglévd kivett
tanyahelyeken helyezhetd el épulet
abban az esetben, ha meglévd épllet
is taldlhatd rajta. Epitmény akkor
helyezhetd el, ha az nem veszélyezteti

a védett természetes, vagy
természetkozeli éléhelyek
fennmaradasat.”

HESZ 101. § (14), 102. § (6) és 103. §
(9) bekezdése torlésre kerll az
észrevétel figyelembe vételével

Az egyértelm( szabalyozas érdekében
a terv az érintett terlleteket Ma-f2 és
az Ma-f3 Ovezeteket kilonbontja. Az
(5) pont szévege torlésre kerl.

A jelmagyarazat javitasra kerdl

A terlleti besorolasok nem kerllnek
kiegészitésre, de a javaslatnak
megfeleléen a 98.§ térlésre kertl




felsorolni az ex lege védett teriileteket is. Ugyanebbdl a pontbdl kérjik tordini a helyi
jelentéségi védett természeti terlileteket, mivel Cegléd Varos kézigazgatési tertiletén helyi
jelent6ségl védett természeti teriilet nem talalhato.

Pest Megyei
Katasztréfavédelmi
Igazgatésag
Katasztréfavédelmi
Hatosagi Osztaly 1903
Budapest Pf. 314.

Cegléd Varos telepllés szerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak modositasarol,
a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolé 2011.
évi CXXVIII. térvény 24. § (1) bekezdése. valamint a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telep Ulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314 /2012, ( XI. 8.) Korm. rendelet
38. §-a szerint az alabbi véleményt adom:

tliz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbdl kifogast nem emelek.
Tajékoztatom tovabba, hogy a véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk
venni.

Valaszt nem igényel

Kbzép-Tisza-vidéki
Vizugyi lgazgatésag

A Helyi épitési szabalyzat 10. oldalan lévé megallapitast kerjuk javitani:

.,(17) A vizfolyasok, vizfelliletek partéleitél a karbantartas szamara szabadon kell hagyni az
alabbi szélességli fenntartasi savokat:

Gerje és Perje mentén 3-3 m

Egyéb arkok mellett 2-2 m"

A 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet értelmében:

,,(3) A parti sav szélessége:

a Duna, a Tisza, a Drava, a Kordsok és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltdl szamitott 10
méterig, az a) pontban nem emlitett egyéb kizardélagos allami tulajdonu vizfolyasok, tavak,
tarozok és holtagak mentén a partvonaltél szamitott 6 méterig, az a) és b) pontba nem tartozé
vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonalatél szamitott 3 méterig terjed.”

Ennek értelmében a kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok esetén, igy a fent emlitett Gerje
és a Perje mentén 6-6 m, egyéb vizilétesitmények mellett 3-3 m a szabadon hagyando
kételez6 fenntartasi sav mértéke Ezeket javitani szilkséges a HESZ-ben.

Mindezeket figyelembevéve a telepilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatardl sz6lé
véleményezési dokumentaciot elfogadjuk, kifogast nem emeliink.

Az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivanunk venni.

Javitjuk.

A HESZ-t javitjuk az észrevételeknek
megfeleléen.

Budapest Févaros
Kormanyhivatal
Népegészségugyi
F6osztaly 1550
Budapest, Pf. 203.

A tervezetet kdzegészségligyi szempontbdl elfogadja.
Cegléd kozigazgatasi terliletén bellil a természetes gydgytényezdket felsorolja.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérél szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint a
gyogyvizes, valamint az dsvanyvizes kutak védoteriletét, védéidomat a médositasok soran
figyelembe kell venni.

A moédositasok nem érintik a felsorolt
gyogytényezdéket.

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
ORSZAGO S KOzZUTI
ES HAJO ZAS|
HATO SAGI

Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefliggd kdzigazgatasi hatdsagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi liggyé nyilvanitasarol és az eljard
hatésagok kijelolésérdl szolé 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan:
- A 311. szamu féut, Cegléd és Nagykata kozotti szakasz fejlesztése, parhuzamos
kerékparut fejlesztéssel,

Vélaszt nem igényel.




OSZTALY
1387 Budapest, Pf.
1007.

- A441.szamu foéut, Cegléd és Nagykdros kozotti szakasz fejlesztése, parhuzamos
kerékparut fejlesztésse,|
- A 140. szamu vasutvona,l Cegléd - Kiskunfélegyhaza - Szeged szakasz fejlesztése
érinti a telepllés kézigazgatasi tertletét.
A modositasokkal kapcsolatos egyéb észrevételeket kiild.

Pest Megyei
Kormanyhivatal
Kozlekedésfelligyeleti
Féosztaly, Utligyi
Osztaly

1576 Budapest 141,
Pf. 25.

A dokumentum 1.2.1. ,,A telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervi valtozasok bemutatasa" c.
fejezetében javasolt médositasok alapjan a .Kéu" 6vezeti besorolasu teriletek csokkentésére,
modositasara (pl. 2,6,10, ...stb....75.) az Utligyi Hatosag - az Gtmegsziintetési vagy utelzarasi
eljaras egyedi lefolytatasainak hianyaban - természetszeriileg nem foglal allast, azonban a
dokumentumban megfogalmazott célokkal, valamint az ut terliletek méretndvelésével - ugy
altalanossagban egyetért és az ut-teriiletek méretndvelése is altalanossagban tidvozlendd.
Mindemellett a 3.1.3. ,,A részterlletek kdzlekedést érintd szabalyozasa" c. fejezetben
valamennyi modositandé ut- terilet esetében a szabalyozasi szélességnek a megndvelése
torténik, amely utlgyi érdeket nem sért.

Mindezen SZT moddositas tanulsaga, hogy a kezdetben kialakitott és kdzforgalmu kdzlekedés
céljara kialakitott ut teruleteket - lakd utak esetében - indokolt és célszerii az 253/1997. (XII.
20.) Korm. rend. (OTEK) szerinti minimum 12-16 m szabalyozési szélességgel biztositani, és -
lehet&ség szerint - ne alakitsanak ki ennél keskenyebb szabalyozasi szélességl ut-terileteket.

A Kozlekedési munkarész tovabbi fejezeteiben (k6z6sségi, kerékparos, gyalogos
kozlekedés, ill. parkolas) leirtakkal egyetértiink.

Osszességében a dokumentumban leirtakkal - utiigyi szempontbél - egyetértek , a
tervezett valtozasok, modositasok kozlekedési szakkérdés szempontjabél
elfogadhatéak, kozlekedési érdek sérelme nem allapithaté meg.

Valaszt nem igényel.

Pest Megyei
Kormanyhivatal,
Epitésiigyi és
Orékségvédelmi
F6osztalya 1364
Budapest 5. Pf. 270.

A teleplilésszerkezeti tervi modositasok kézil a 6. szamu maédositas érinti a 33997
azonositdszamon nyilvantartott, . Cegléd - Oregsz8I6k" elnevezési, kiemelten védett statusa
régészeti lel6helyet.

A 35. szamu moédositas a 39316 azonositészamon nyilvantartott . Cegléd - Kenderfoldek”
elnevezés(, a 42. szdmu moédositas a 39414 azonositdszdmon nyilvantartott .Cegléd - Cegléd
- Oregszdl6k 6. leléhely" elnevezési, a 48. szamu modositas a 71395 azonositdszamu .
Cegléd - Afor allomas - MOL telep" elnevezésii, a 74. szamu mddositas a 39294
azonositdoszamu .Cegléd - Damjanich u. 5." elnevezés(, nyilvantartott statusu régészeti
leléhelyeket érinti.

A szabalyozasi tervi modositasok esetén a 4. szamon megjeldlt modositas érinti a 40546
azonositoszamon nyilvantartott, . Cegléd - Varoskozpont I." elnevezési, az 5. szamu
modositas 40546 azonositoszamon nyilvantartott . Cegléd - Varoskézpont 11. " és a 58355
azonositoszamu . Cegléd - Piactér' elnevezési régészeti lel6helyeket, és a 6943
azonositdészamon nyilvantartott . Cegléd - Belvaros miemléki kérnyezetét".

A kulturalis Oroksegvédelmi hatastanuimany kiegészitése a szakmai feltételeknek és jogszabalyl
elbirasoknak — néhany kisebb hiba kivételével — megfelel. Azonban a 7. Hatdlyos jogszabalyok®
fejezetben mar hatalyukat vesztet! jogszabalyok is a felsoroldsban maraditak. Célszer() lenne ezeket a
felsorolasbdl téréini

Valaszt nem igényel.

A jogszabalyok felsorolasat toroljik.




A tervezett valtoztatasok 6rokségvédelmi érdeket nem sértenek.

Cegléd Varos telepiilésrendezési eszk6zeinek feliilvizsgalatat tamogatjuk.
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Pest Megyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly
1373 Budapest, Pf.
558.

A véleményezésre megkuldott egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jelenlegi
tervmodositas soran az alabbi terméfoldteriiletek dvezeti atsorolasat tervezik:

16-o0s szammal jel6lt, kildnleges napelempark évezetbe torténd atsorolasra tervezett a
01009/5- 14, valamint a 0837/5 és 0837/8 hrsz-u, 6sszesen megkdzelitéen 27,6 ha nagysagu,
telepuilési viszonylatban atlagosnal gyengébb min6ségi terméfoldterilet. Tekintettel az érintett
terméfold atlagosnal gyengébb minéségére, az dvezeti atsorolas ellen kifogast nem emelek,
azonban elengedhetetlennek latom felhivni a figyelmet a term&fold védelmérdl szolé 2007. évi
CXXIX. torvény 11. § (4) bekezdésében foglaltakra .

40-es szammal jeldlt, altalanos mezégazdasagi 6vezetbe sorolni kivant a 01191 hrsz-u terllet
2 ha nagyséagu részterilete. Az érintett ingatlan tulnyomé részben erdé mivelési agu, azonban
hozzavetélegesen 1,4 ha nagysagu részteriilete a Tfvt. hatalya ala tartozo, legel6 és nadas
mivelési agban nyilvantartott, tiinyomo részben atlagosnal jobb mindségi terméféldterilet igy
az atsorolas ellen kifogast nem emelek.

44-es szammal jelolt, altalanos mezégazdasagi (farm) évezetbe sorolni kivant a 0246/4 hrsz-
u, megkoézelitben 0,2 ha nagysagu, telepulési viszonylatban &tlagosnal gyengébb
min&ségl termdéfoldterilet. Tekintettel az érintett terméfold atlagosnal gyengébb minéségére,
valamint arra, hogy az ingatlanon mar talalhaté tanya, az 6vezeti atsorolas ellen kifogast nem
emelek.

73-as szammal jelolt, ipari-gazdasagi (Gip-m) 6vezetbe sorolni kivant a 01088/19 hrsz-u,
9301 m2 nagysagu, telepiilési viszonylatban atlagosnal gyengébb mindségi
termdéfoldterilet. Tekintettel az érintett term6fold atlagosnal gyengébb minéségére, valamint
arra, hogy az ingatlanon mar jelenleg is talalhaté major, az atsorolas ellen kifogast nem
emelek.

77-es szammal jeldlt, erdd 6vezeti atsorolasra tervezett a 01115/14 hrsz-u terilet b)
alrészlete. Az érintett terlilet az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint fasitott terilet, ezért az
Ovezeti atsorolas ellen kifogast nem emelek. A tervben szerepld tovabbi 6vezeti atsorolasok-
a megkuldétt dokumentacidban foglaltak alapjan kiilterileti mezégazdasagi hasznositas alatt
allo termdfoldteritletet nem érintenek. A jeldlt, esetlegesen terméfoldet is érintd
utszabalyozasok ellen pedig kifogast nem emelek, és egyben jelzem, hogy, kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat terméfoldvédelmi szempontbdl nem tartom sziikségesnek.

Valaszt nem igényel.
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Pest Megyei
Kormanyhivatal
FoldmUvelésugyi és
Erdészeti F6osztaly
2101 Godolls Pf. 431.

Valasz nem érkezett.

Valaszt nem igényel.
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Szabalyozott
Tevékenység
Fellgyeleti Hatésaga
Bényaszati és
Gazipari Fbosztaly

A Szabalyozasi- és Teleplilésszerkezeti terv térképeken tiintessék fel az asvanyi
nyersanyagvagyon teruletek hatarvonalat, ahogy azt megtették az alatamaszté és a
megalapoz6é munkarészben 1s. A Banyafellgyelet jogelédje a PE/V/1163-2 /2021
Ugyiratszamu levelében megadta ezen nyilvantartott, megkutatott asvanyi
nyersanyagvagyonnal rendelkezé terlletek adatait. A tervezési teriiletek nem érintik ezeket

A terileteket feltintetjik.




Budapesti Banya-
feliigyelet i Osztaly

a nemfémes készletteriileteket.
A Kornyezeti vizsgalat és értékelés cimi dokumentum ellen kifogast nem emel.

Pest Megyei
Féépitész, Pest Megye
Kozgyllésének elndke
1364 Budapest, Pf.
112.

- A TSZT és HESZ médositasi szandékok ellen elviekben kifogast nem emelek,
azonban hozzajarulasom az aldbbiak észrevételek szerinti javitast, kiegészitést kdvetben
tudom megadni.

- A Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (TrTv) elGirasainak valé megfeleltetés soran a Trtv szOveg pontositasa
szikséges tébb helyen, mert 2021-ben tébbszér modosult a jogszabaly. (pl.: 11. § b)
pont). Kérem a hatalyos jogszabalyi eléirasok beemelését a dokumentacioba.

- Felhivom a figyelmet arra, hogy a terv készitésekor a 9/2007. (IV.3 .) OTM rendelet
hatalyat veszitette. A telepulésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd
maodositasakor a teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasa soran a 419/2021.

Javitottuk a tervezetet az észrevételek
alapjan.

13 (V1. 1S.) Korm. rendelet 79. § (S) bekezdésének megfeleléen kell a szamitast elvégezni
Uj beépitésre szant terulet kijeldlésnél. Az Uj jogszabaly néhany szorzé értékben eltér a
korabbitdl, kérem ennek megfeleléen javitani a szamitast.

- Afejlesztési szandékok 6sszhangban vannak a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél szol6 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet eléirasaival.
- Afejlesztési szandékok 6sszhangban vannak a Pest Megye Teriiletrendezési
Tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kézgyiilésének 10/2020. {VJ.30.)
onkormanyzati rendeletével (PmTrT), valamint a Pest Megyei Teriiletfejlesztési
Koncepcié (PmTK) céljaival is.
Budapest Févaros Vélaszt nem igényel.
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és
14 S;?gsa?give(;jstlgggsi és A Kornyezeti Vizsgalat/Kornyezeti értékelés munkarészt a kért kiegészités utan elfogadja.
Torvényességi
Fellgyeleti F6osztaly
Budapest, Logodi u.
38-40, 1012
Pest Megyei A beruhazasok soran a féldmunkéakkal érintett mezégazdasagi miivelési &gban nyilvantartott Vélaszt nem igényel.
Kormanyhivatal teruletekrél a humuszos réteget le kell menteni a terlletre készitett végleges mas célu
Elelmiszerlanc- hasznositashoz benyuijtott, a talaj humuszos termérétegének mentését megalapozé
biztonsagi. talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.
Allategészség[]gyi A beruhazas soran felmertl6 foldmunkak esetében a fels6, szinében elklilonilé humuszos
15 NGVény- és talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkildnitetten deponalni, majd a

Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest. Lehel
u. 43-47.

humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.

A foldmunkak soran a kornyez6 mezdgazdasagi teriletet a kitermelésre kerlilé terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigortan tilos.

A beruhdzas kialakitasa soran, mez6égazdasagi terlleten szennyez6- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.




Jasz-Nagykun-Szolnok

Valaszt nem igényel.

wegya . . . A telepulésszerkezeti eszk6zdk modositasa ellen nem emelink kifogast. El6irasainkat a
atasztréfavédelmi . . R B -
16 s konkrét engedélyezeési eljarasok soran tessziik meg.
Igazgatésag
1576 Budapest 141,
Pf. 25.
Nemzeti ) ) o . L L Valaszt nem igényel.
Népegészségiigyi Flg}{elemmel arra, hogy’a fejlle.szte3| gze]ok és a_.kor’nye%etl .hatas’t Iflvalt’o tenyezok’kpzott nem
17 | Kozpont kertltek azonositasra kémiai biztonsagi hataskort érintd fejlesztési elképzelések, érintettséget
- . f e nem azonositottunk.
Kozegészsegugyi A dokumentaciohoz észrevételt vagy modositasi javaslatot nem kivanunk tenni
FBosztaly
Magyar Kozut Zrt. 1. Atervezett elkerll6 Ut nyugati - 441 sz. féut - 46125 j. ut k6zotti - szakaszanak . A tervezett nyugati elkertlé ut (441. sz.
létjogosultsagat, tavlati funkciojat kérjuk vizsgaljak felul. féut — 46125 j. ut) a hatélyos
telepulésszerkezeti tervben szerepel, a
jelenlegi TRE mddositdsnak nem targya
2. Tajékoztatjuk, hogy a tervezett elkerlilé ut nyomvonalan (és annak védétavolsagon . A 4609 jell uton az ut belteruleti hatarat
beliil), valamint a 4609 j. uti keresztez8dését 6 | (és a teleplilés kdzpontjatol) kifelé, a 4609 nem moédositjuk, a védétavolsagokat
j. ut mellett, a beltertleti hatar kijjebb valé elhelyezésével nem értliink egyet feltintetjik, az Ovezet modositasok a
jelenlegi kozuti kapcsolatok megtartasat
feltételezik
3. a,,16" szamu napelem parknak a kézuti kapcsolatat, az érintett orszagos kézut (laktanyan . A 16. sz. napelem park megkéozelitése
keresztiil a meglévé kozuti kapcsolaton keresztill , vagy a tervezett telepulést elkeriild féut) az épités és az eseti fenntartas idején
utkategériajanak megfelelé csomdponti tavolsagok biztositasa mellett szilkséges folduton biztosithatdé, a Szallas utca
biztositani és a tervekben feltlintetni. feldl
4. a koézut mellett nem jeldlhetd ki beépitésre szant terulet, az ut tengelyétdl szamitott 250 m- . a koézut mellett nem kerul kijeldlésre
es védétavolsagon beldl. beépitésre szant terllet,
18 5. Tajékoztatjuk, hogy a , 16" szamu modositasi terlletnél tervezett napelem parknal (a 0837 . A napelem park (16. sz. terv.) az M4

/8 hrsz.-U ingatlannal), az M4 autout palyateste alatt tobb ateresz is talalhatéd (ezek pontos
helyérél Igazgatosagunk , tovabbi egyeztetés eseté n tajékoz tat as t tud adni.

6. A kdzutkezel6i szempontbdl vett védbtavolsagon belll barmilyen létesitmény
elhelyezéséhez, valamint munka végzéséhez szikséges az ut kezelSjének engedélye,
melynek tekintetében az alabbi szempontok mérvadoak: épulet a gyorsforgalmi ut
tengelyétdl mért 100 m-en kivil helyezhet6 el, azaz a tengelytdl szamitva az éplilet
legkdzelebbi pontja eshet min. 100 m-re; telephelyi utak , parkoléhelyek, kiszolgald
létesitmények épitése , kdzmlivek fektetés a gyor forgalmi ut tengelyétél mé1i 80 m-en
kivll torténhet (pl. a ,46" szamu, szennyviztisztito telep - 1634 /2 hrsz.-u ingatlanon torténé
- bévitésekor);

7. Mivel a TSZT tervlapon tébb helyen az orszagos kézutak mellett, a védétavolsagon belil
Gip 6vezeteket jeldltek ki, a HESZ-ben (116. oldal, 37. pont, 61. §, (I) e) cc) bekezdés)
pedig az kertlt feltlintetésre, hogy ebben az évezetben ,a gazdasagi teriletekhez
kapcsolédé munkasszallas" létesitése megengedett, a kdzuti forgalom okozta karos
hatasok elleni védekezés fontossagara ezuton is felhivnank a figyelmet!

. Az épitési

. A HESZ még

védétavolsagan belil van, igy a
létesitésének terveit a Magyar Kozut
Zrt.-vel egyeztetni kell

helyek az M4 autout
tengelyétél 100 méterre lehetségesek.
A kozlekedési és kdzmi létesitmények
elhelyezésének lehetéségét az M4
tengelyétél 80 méterre szabalyozasi
el6irasban rogzitjik.

pontositasra  és
modositasra keriill az OTEK tervezés
megkezdésekor hatalyos éllapotanak
megfeleléen. A Gip Ovezetek mar
kordbban voltak kijelélve, nem a
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Tajékoztatjuk, hogy a ,35" szamu (6vezeti) moédositast (a Ceglédi Hulladéklerako

terliletén), abban az esetben tamogatjuk, ha a belterlleti hatar nem Kkeriil
modositasra. Kérjik a jelenlegi belterileti hatarvonal megtartasa mellett a Gip
Ovezet kialakitasat.

Az ,50" szamu modositasnal (Dozsa laktanya teriletén Gip és Kou Ovezetl

10.

11.

terlletek kijel6lése), kérjuk a 4609 j. uat kilterlleti jellegét megtartani, az 50-50
m védétavolsagot a laktanya feldli oldalon is jeldlni, valamint az ut forgalmabdl
adédo kornyezeti hatasokat elleni védekezést az épittetd/fejleszté részérél
biztositani.

az orszagos kdzuthoz csatlakozé 6nkom1anyzati utcak, csatlakozasainak fejleszté se
Tisztelt Onkormanyzat feladatkdrébe tartozik. Pl. az M4 autout és a 100 szamu vasutvonal
kozott tervezett Ipari Gazdasagi teriiletek feltarasat biztosito utak esetében

A ,4" szamu terlletnél vizsgalni sziikséges, hogy a Nagy Pal dilé
e a tervezett Gip O&vezetben

teherbirasa megfelel6-
generalodd varhaté forgalom-ndvekedésnek.

a 42" szamu terllet (Repcés utcan, a Sorompd utcaig szabalyozasi vonal kije I16lése
Utszélesités és parkold kialakitas céljabol) a Sorompé utcaval csatlakozik a 46125 j. Gthoz,
a 3+900 kmsz.-ben. Parkol6 létesitéséhez, a varhaté forgalomndvekedésnek
megfeleléen, a meglévd kozuti kapcsolat vizsgalandd, tervezendd, a tervezett kdzuti
kapcsolat helyigénye biztositando.

a ,41" szamu modositas (LKe 6vezetbe sorolas), ami a 311 sz. féut 27+530 - 27+774
kmsz. kdzott, a féut kilterlleti szakasza mellett, a féut védétavolsagan belil helyezkedik
el, lgazgatésagunk részérdl csak abban az esetben elfogadhatd, ha a laké ingatlanok
megkozelitése, a csomdponti tavolsagok biztositasa mellett, szilard burkolatu kdzuti
kapcsolattal megoldhato

a ,44" szamu modositasban szerepld ingatlan 0246/4 hrsz.-u Eg évezet modositdsa Ma-f
Ovezetre (tanyaépllet fennmaradasi engedélyezés miatt) kdzuti kapcsolata jelenleg nem
megoldott (a csomodponti tavolsagok figyelembevételével tervezve, melyhez
Igazgatdsagunk kdzutkezelSi hozzajarulasat meg kell kérni)

jelenlegi modositas soran.

A beltertleti hatar nem valtozik a 35. sz.
tertleten, ami nem a hulladéklerakd
tertlete.

A laktanya teruletén az at belteruleti
hatarat nem maédositjuk, a
védétavolsagokat feltlintetjik, az 6vezet
moédositasok a  jelenlegi  kozuti
kapcsolatok megtartasat feltételezik.

A Budai uti utcsatlakozdsok esetében
vizsgaltuk a csoméponti fordulasok
helyigényét: R = 6,0 m sugaru ivekkel
biztosithato, ez a jellemz&en
személygépjarmi forgalomnak
megfelel.

A burkolatok teherbirasa, jelz6tablak,

10.

11.

oszlopok elhelyezése nem targya a
szabalyozasi tervnek!

A 42 szdmu terilleten a szabalyozéas
(16 m) biztositia meréleges beallasu
parkolosav (5,0 m), megkdzelité ut (6
m), parhuzamos lealldsav (2,5 m) és
jarda (min. 2,0 m) elhelyezését. Ennek
megfeleléen a mintegy 300 m hosszu
utszakaszon max. 140 parkol6 lenne
kialakithatd, a varhaté igény ennél
kevesebb: 60 — 70 féréhely, ennek
nincs olyan jelentds forgalmi hatasa,
amely szabalyozas médositasat igényl6
csomopont épitést tenne sziikségessé.
A laké ingatlanok megkozelitése szerviz
utrél biztosithato.

A 0246/4 hrsz. meglévd épuletekkel
beépitett tanya terllet, mely a tdbbi
szomszédos tanyakkal egyutt a
meglévd Réti diléhéz csatlakozik, a
jelenlegi kialakult allapotban valtozas
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

A 47" szamu modositasnal, a varhato forgalomndvekedésnek megfeleléen, a meglévd
kozuti kapcsolat megfelel6sége vizsgalando, sziikség esetén tervezendd. A 0573/25 és a
0573/41 hrsz.-a ingatlanokon torténd fejlesztéskor kérjiik figyelembe venni a féut
védétavolsagat és az azon belll megengedhet6 létesitmények elhelyezhetéségét. Az
ingatlanokon torténé fejlesztések elétt, Igazgatdsagunk kdzutkezelbi hozzajarulasat meg
kell kémi

Tajékoztatjuk, hogy a ,62" szamu mdodositasi terlilet a 4 sz. féut kilterileti szakasza
mellett, a féut mellett (és teljes egészében a |1 00 m-es védbtavolsagon belil) helyezkedik
el. Javasoljuk, hogy Tisztelt Cimzett vizsgalja meg hol, milyen kérilményekkel Iétesithetd
kozuti kapcsolat (valamint ezekrdl szervizut), amirél az Ut melletti vallalkozasokat feltarja,
majd ezt kdvetben egyeztessen Igazgatésagunkkal és kezdeményezze azok szerkezeti és
szabalyozasi tervben térténd kiszabalyozasat.

a ,40" szamu modositasi tertletnél beépitésre szant" tertilet csak akkor létesithetd, ha az
ingatlanok kiszolgalasa a kulteruleti kdzuttal parhuzamos kiszolgald utrdl biztosithato.
Tajékoz tat juk , hogy a 2005. évi LXIV. térvény (a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Tervérdl) 5. § (3) bekezdése é1tcimében: Varosias telepllési térségben
és hagyomanyosan vidéki telepilési térségben Uj beépitésre szant teriilet a kbzigazgatasi
hatarahoz 200 méternél kdzelebb csak az allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és
megyei jogu kormanyhivatalnak a tertletrendezési hatésagi eljaras soran kiadott terilet
felhasznélasi engedélye alapjan jel6lhetd ki.

Tajékoztatjuk, hogy a ,13 " szamu 6vezeti médositasokkal szemben elvi kifogast nem
tesziink, azonban jelezziik, hogy a Huszarliget lakopark kézelében és a Dozsa Gyorgy
laktanya kozelében jelzett terlletek esetében, az ingatlanok feltarasat a meglévé kozuti
kapcsolatok fel hasznalasaval kell megoldani, az orszagos kdzutakra (4 sz. féutra, 4609 j.
utra) Uj csatlakozas kialakitasat nem tamogatjuk.

A 46125j. ut 4+277 - 7+830 kmsz. jelzett uUtszakaszan, a belterileti jellemzék (jarda)
biztositasanak tervezésekor, (tekintettel a terileti adottsagokra) javasoljuk pl. a meglévd
kerékparut, kd6zos gyalog- és kerékparutként térténd hasznositasat.

Jelezzik, hogy a 4 sz. féut (64+253 kmsz.) - Firdd ut csomopontjaba tervezett korforgalmu
kozlekedési létesitmény, tervezési folyamataba Tarsasagunkat be kell vonni, a
kozutkezel6i hozzajarulasunkat meg kell kérni.

Tajékoztatjuk, hogy a Teleplilésszerkezeti terven jelzettekkel ellentétben, a 46125 j. aton
(a 4+330 - 1+290 kmsz. kdzo6tt), a Furdd utcai csatlakozas és a kdzigazgatasi hatar kozott
nincs kerékparuat. Amennyiben ennek létesitését tervezik , ké1juk a terveken piros szinnel
Jtervezettként" feltiintetni.

A beltertileti csomdpontok kdz6tti minimalis tavolsag biztositadsa mellett kérjik, a ,14" (és a
Telepulésszerkezeti terven igen, a Kérnyezeti vizsgalati felsorolasban nem jelzett ,13"-as)
szamu Barnamezds terulet(ek ) k6zuti kapcsolatainak megtervezését (a 46125 j. ut 8+350
kmsz. kdmyezetében).

A ,29" és ,30" zamu modositasokkal szemben elvi kifogast nem tesziink, azonban

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

nem torténik, az 6vezet moddositasnal
az 1993 elbtt is beépitett tanya terilet
jelélése torténik, a meglévé allapothoz
igazodo javitas.

Jelenleg az Ovezetatsorolas miatti
forgalomndvekedés nem becsilhetd
elére.

Megvizsgaljuk a koézuti kapcsolat

lehet&ségét.

A 40. sz. modositasi terilet beépitésre
NEM szant, mez8gazdasagi terllet
kijelolése.

Cegléd NEM tartozik a Budapesti
Agglomeracio teriletébe.

A mobdositas soran jelenleg NEM
torténik dvezeti modositas. Késébb a a
meglevd Utcsatlakozassal biztosithato a
megkdzelités.

Kdszonjuk a javaslatot, megvizsgaljuk.
A kozutkezel6i hozzajarulast
megkeérjik.

Javitjuk a jelolést

A rozsdadvezeti teriletekre (13 és 14
sz. terulet) nem készill jelenleg a Budai
uti csomopontokat érinté szabalyozas

Nem médositjuk a forgalmi rendet.
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megjegyezzik, hogy a 4 sz. féut 68+14 6 kmsz.-ben (ALDI csomdépont) kanyarodésavos
csomopont van, a fejlesztések soran, a 4 sz. féut ezen szakaszan a meglévé forgalmi
rendet meg kell tartani, az nem médosithaté.

21. A 31 sz. féutat kérjik 311 sz. féutra javitani, az els6 és a masodik sorban is.

22. Tovabba, a Teleplilésszerkezeti tervlapon tdbb orszagos kézut megnevezése elirasra
kertlt. Pl. a teleplilés nyugati oldalanal, a 4 sz. féutként feltlintetett it az M4 autout; a 40
sz. féutként jeldlt valdjaban a 4 sz. féut.

23. Jelezziik , hogy Teleplilésszerkezeti tervlapon, a 441 sz. fouttél Csemd kulterilete felé
mend 46117 j. Ceglédi sz616khoz vezetd bekdtd ut nem kerdilt feltlintetésre. Ezt kérjik
potlolag javitani a szerkezeti terven, a védétavolsagot is feltiintetve.

24, Ezuton jeleznénk, hogy a TSZT lapon piros szinnel (tervezettként) feltiintetett M4
gyorsforgalmi Ut - 3116 j. 6sszekotéut kiildnszintli csomoépontja, az M4 autéut 65+930
kmsz. és az M4 autout 72 600 kmsz. kdrnyezetében jeldlt fel - és lehajté agak, valamint
az ez utébbitdl a 4 sz. f6uthoz vezetd 401 sz. masodrendl féut, mar meglévd kézuti
elemek, igy ezeknek a jellését, kérjik fekete szinlire (meglévére) javitani.

25. A telepulésen meglévd és tervezett kerékparos létesitmények tébb izben nem kerultek
feltintetésre a ,Koérnyezeti vizsgalat" terlleteit felsorolva bemutaté ,Hatalyos TSZT/SZT és
Tervezett TSZT/SZT" képeken, pl. 23,24,25,26,27 képeken. Ezeket ké1juk potolni.

26. Tajékoztatjuk, hogy a ,Kérnyezeti vizsgalat" 34. oldalan, az ,56" szamu modositasnal, a
szbveges részben Zkp-be sorolast irtak, mikozben a ,Tervezett TSZT /SZT" képen Vit-4
Ovezeti besorolas kerult feltintetésre. Ezt kérjuk pontositani.

27. Hatastanulmanyban kisebb javitast keér.

21. A megnevezést javitjuk

22.A megnevezéseket,
teleplilésszerkezeti tervet
javitjuk.

23. Javitjuk.

24. Javitjuk.

25. Javitjuk.

26. Javitjuk.

27. Javitjuk.

a
helyen

19

Tortel Onkormanyzata

A dokumentaciot attanulmanyoztuk, és tajékoztatom, hogy az abban foglaltak Tortel Kozseg
Onkormanyzatanak érdekeivel nem ellentétesek, a véleményezési dokumentaciora
vonatkozdan kifogast nem tesziink.

Vélaszt nem igényel.

20

Ujszilvas
Onkormanyzata

Ujszilvas Kézség Onkormanyzata a médositasban foglaltakkal egyetért, a valtoztatasokkal
kapcsolatban kifogast nem emel.

Valaszt nem igényel.

21

NIF Nemzeti
Infrastruktura fejleszt6
Zrt.

Jelezziik, hogy a levélben megadott Kulturalis Orékségvédelmi Hatastanulmany (Mdvi
értékvédelem és Régészet munkarész) anyagat let6ltottik, attekintettiik és az alabbi
tajékoztatast tesszik a telepulést érint6 utfejlesztési projektjeink kapcsan:

441. sz. féut 11,5 t burkolatmegerésités parhuzamos kerékparuttal Cegléd - Nagykéros kdzotti
szakasz el6készitése

Az Ajanlati felhivas 2021. oktober 14.-én feladasra kerilt. Jelezziik, hogy az engedélyezési és
kiviteli tervek elkészitése, illetve a szilkséges engedélyek beszerzése a Nyertes ajanlattevd
szerzbdéses feladatat fogja képezni.

Jelezziik, hogy a projekt jelenlegi el6készitési fazisa miatt adatszolgaltatas nem adhato.
A megkildétt véleményezési dokumentacio kapcsan észrevételt nem kivanunk tenni.
311. sz. féut 11,5 t burkolatmegerésités parhuzamos kerékparuttal Cegléd (M4 csp.) -

Nagykata (31. sz. féut) kdzotti szakasz elkészitése A projekt keretein belll a feladat a 311.
sz. féut Cegléd - Nagykata (4. sz. féut -

Valaszt nem igényel.
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31. sz. féut) kdzotti meglévd ut 11,5 t-as burkolatmegerdsitéséhez sziikséges engedélyezési-
és kiviteli terveinek elkészitése, valamint a sziikséges engedélyek megszerzése. A
beavatkozés hossza mintegy 31 km.

Jelenleg a tervezési kbzbeszerzési eljaras van folyamatban.

A projekt jelenlegi el6készitési fazisa miatt adatszolgaltatas nem adhato.

A megkuldétt véleményezési dokumentacio kapcsan észrevételt nem kivanunk tenni.

Kérjuk a fentiek szives figyelembevételét!

BACSVIZ zZrt.

Vizszolgaltatas:
A véleményezésre megkuldott dokumentaciohoz feltétel nélkil hozzajarulunk.

Csatornaszolgaltatas:

A Telepulésrendezési Terv mddositasahoz 4ltalanossagban az aldbbiakat javasoljuk
figyelembe venni.

A kilénb6z6 hasznositasi teriletek kijeldlésénél figyelembe kell venni a kialakitando teriletek,
telkek kozmivekkel torténd ellathatdsagat. A telekkialakitasoknal megfelel$ szélességi
kozterileteket kell biztositani a telkek megkdzelithetésége és kozmivekkel torténd ellatasa
érdekében.

A vizikézmUvekre el8irt szabvanyos védétavolsag betartasa minden esetben kételezé.

Valaszt nem igényel.

22 Amennyiben ehhez kdzteriilet rendezés (kisajatitas) sziikséges, a vizikozmivek csak a
megfeleld szélességil kdzterllet kiszabalyozasa utan épitheték meg.
A szennyvizelvezetési megoldasokat még a tervezés kezdeti szakaszaban kérjik egyeztetni a
BACSVIZ zrt. Csatornaszolgaltatasi Agazataval.
Az egyes szennyvizcsatornaval kapcsolatos épitmények kdrnyezetében (szennyvizatemeldk)
minden esetben be kell tartani a 20 m-es véddtavolsagot. Amennyiben ezen a tavolsagon belil
bannilyen tevékenység vagy beruhazas valésul meg, ugy a sziikséges zaj-, rezgés-, és
szaghatas védelem kialakitasanak koéltségeit a beruhazoénak kell viselnie.
A szennyviztisztité telepre vonatkozéan 300 m-es védétavolsagot kell alkalmazni.
CKOH szervezési Allamigazgatasi egyeztetési dokumentacio: Javitottuk.
Iroda 4. oldalon a tizenkettedik fekete pont zardjeles részében a ,tervezett sportcsarnok” helyett mas
megfogalmazas (pl. épulé) kellene;
6. oldal els6 bekezdésében, és altalaban is, ha nem irjuk ki az intézmény teljes nevét, akkor pl.
elég kérhazként emlegetni, mivel ugysincs masik;
23 6. oldal 3. bekezdésben az EVIG mozaikszd, tehat csupa nagybeti;

6. oldal 5. bekezdésében nem hasznalnam a ,telje s korlien kiépult" kifejezést, mert nem
épitmény-alapu az intézményhaldézat hanem dontés- és fenntartas kérdése, helyette
pontosabb a ,rendelkezésre all", vagy ,a megvaldsult";

6. oldal 9. bekezdés Kiilsé-Katai ut kdtbjellel; a 4. sz. féut még helyes megnevezés? Nem
inkabb M4-es autéut?
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65. oldal 1. pont hatodik bekezdésbdl a ,megyei- és " kifejezés tdrlendd;
84. oldalon a hatarozati javaslatot atalakitanam ugy, hogy minden pont a déntés tartalmat
kifejez6 igével (elfogadja, megallapitja, hozzajarul ahhoz, elrendeli, utasitja ilyesmi) kezdddjon;

Helyzetfeltaras, helyzetelemzés és helyzetértékelés

7. oldal hatodik bekezdésben a bdlcséde, mint oktatasi szolgaltatds meghatarozas téves,
legyenek inkabb gyermekjoléti és kdznevelési szolgaltatasok ;

17. oldal, alulrdl a negyedik bekezdés végén gépelési hibak vannak;

66. oldal tetején az allitas tudtommal téves. A Reformatus Nagytemplom kupolaja a
legnagyobb refi kupola Kézép-Eurdpaban, ugyanis a Debreceni Nagytemplom alapterilete Mo-
n a legnagyobb, széval akkor nem elézhetjik meg;

66. 0. masodik bekezdése meglehetésen zagyva: amellett, hogy Patkds Irma emlékét
»alapitvanyi fenntartasi mivészeti iskola" 6rzi, 6ssze-vissza dobalt informacidkat rogzit,
mindenféle logikai sorrendet mellézve;

ue. az oldalon az egészséguigyi adatok tévesek: 15 felnétt kdrzet és 7 gyermekorvosi korzet
van, a védénék létszamat nem feszegetném, inkabb a kdrzetre koncentralnék, a fogaszati
ugyelet Budapesten miikddik stb.

CVO Féépitész

Tiszteh Pestterv Kft.!
A Cegléd Viros teleplilésrendezési eszkdzel felillvizsgalatdnak—tervezesi feladata sordin készilt

véleményezési dokumentaciohoz az alibbi észrevételeket teszem

Az észrevételek alapjan javitottuk a

tervet, a alatamasztd munkarészeket, a

tervlapokat és a HESZ tervezetet is.
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Sorszém

terverési Javitds

2. §319 hesz. Kotthzs nem sziikséges a szabilyozisi vonsl pontos megadésihoz?

4. 011322 hrsz
Sziiveges anyagokban szerephd 1dbkizatot is javitani kell- Eltérd Gip dvezet
szerepel
Crip=1 o korabbi adacsol ginnasok ex mrvitisok alapyin
Ferslapon Gip-d szerepel az new jo!

Bés o | A 9803727 hrsz. nem belterlilet, 9. modosithsnal o szdvege keirashan szereplo
__tablazathan kvo terviap kivagat sem jO! B

10. | A midositasnil kevo leiras ¢s a terviap kivagas a tblazatban nincs
dsszhangban. (Szabalyozis: vonal ix toriésre keriil, modosul 3 Nyil kivz és o
levendula utcan, umi az Oregszo1ds modositashoz tartozik)

13 ROZSDA OVEZETEK jelilése

A ghugyan rossdadueret crak o godor terilere (8971719, 8971717, 897121,
8735, §737, 8736, §546, 8739,)

A volt sertés telep Russdadnvezet 9456

A jelolt a szerkezeti terven ROSSZ helyen van a jeldlés, a felette 1évo

14,

Szabdlyozdsi vonal modositdsdt kérte az ugyfél- s hulladékfeldolgorzd irknydba
ne fusson ki teljesen az Gt
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17.

A 4310/2 hrsz-nél nem kell, hogy a szabalyozasi vonal végigfusson a teljes
telken, elég a Sziiret utca feldli részre, hogy biztositott legyen a csatlakozas.

Tovabba mivel a 4310/2 hrsz. Kou lesz igy Ovezet- €s Ovezethatar jeldlés
sziikséges
> 2

a

N2 /

g, S o / /
19. Modositassal csak a 0969/3 hrsz. érintett, a 0969/1 hrsz. megsziint telekalakitas
miatt- szoveges leirdsban a tablazat javitand6
20. A szivegben elddntendGként van, vagy-vagy? Kou Ovezet a jo, szoveges
részt, tablazatot javitani
21 A 9756/16 hrsz. nem 1t, szabalyozési vonalat mindkét oldalrdl jelélni kell (bal
¢s jobb oldal)
7 4 ol
N 7"
‘%, > >
22, A moédositassal érintett tertilet szaggatott jelolése nem megy végig a Téglagyar
utcdn
23. A mddositassal érintett teriilet miért akkoranak van jeldlve? (Atnyulik az Mk-k
Svezetbe...)
25. Szoéveges leirasban a téblazat javitasa sziikséges, nem Gksz-bol lesz Kou , (Vt-
6)
29. Nem Kou D Lke, csak térolve lesz egy szabalyozési vonal darab, ami mar Kéu
33 Tordlni kell a moédositasi igényt - 3

A kapott

-thrsz—10527szab—venalnem-kel)-
geodézai felmérés-alapjan nem kell szab. vonal, TOROLVE az igények koziil
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39, [ 9001/9 hrsz. nem & vazrajz szerint lett modositva, a kérelmet egyviltalan nem
kezeli
A foldmércoi adatszolgdltatas jeldlte az tervezett Gdilo tertiletet ( 32
2)
wouw) O )
J / le B B >
o, oy,
~Ba,, ST
l B / ’; . e s
{ lI
S =en ! ]
' / oy =1
5 ;.,.-gao,;' :
L ~——
y Pras, |
W n...,,"' [~
J e, g |
f < fow, e
— {
| A
40, Ma-f2/3 67
7 Q < o
. / ef-':;_sd v N~ /’
/ S e \\qo. /A
X e R T SR
e
\\\ ."'? i ¥
.,\\ -'ou
\ N\ > 1 S owa,
p ”. .0. {‘.

.\-\
A kordbban k(iddu adatszolgdhatis alapjdn
az X-el fthizott it Kdu legven
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£ jelilt teriilet Gip-2-

Nerm €z Vol @ lakossags keres, rossz helyre van hizva n szab, vonal
New jo

Wicsi postusitis seliboadgzes o tdekhatarok daseekbréséned!
Nem jc

e
oL
Lakessagi kerelem mellekdete, Jo:
775
~
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60, A korabbi séleményben i jeloltitk, a (2021, 11, hd) Szab, vonal keriiljon
vissza, ssakutes ne legyven Kialakitva

A seab vonal Allal Kinlakdion ar lehet keskenyebh
67, Ut szélességek kerek szamok Jegvenck (méretezés beallitasa! )
7. Nem 5 teljes 01088/12 hrsz. a tervezési terllet, lakossagi kérelem aluapjin csak
8..b" alrészlet, Tervezési teriilet jelblése nem j6! o
SZT-1 helyi egyvedi védelem alutt dll6 clemek jelilésének frissitése a szabalyozasi
terviapon
SZT1-2 Tervezesi tertilet jeldiése- Gip-2 teniiletek nem mddosulnak, azok miést vannak

tervezési teriiletként jelblve? A tervezési terlilet jellése hibds

HESZ-hez virosi [foépitészi észrevételek (allamigazgatasi szerveken kiviili):
2.§ paragrafus szdm 2x van

OTEK fogalom filésieges
7. OTEK: az orszigos telepulésrendezéss és épités1 kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X1 20)
Korm rendelet.

20.§ két pont felcserélése
(2) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozas: vomal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabol kerul sor. gy a visszamaradé telek akkor is kialakithato, ha az
épitési Gvezet. ovezer telekalakitasi és beépitéss eldirdsait nem elégiti ki
(3) Telekalalakitas akkor vegezhetd, ha a kialakuld telek alakja, az épitésy 6vezetnek. dvezemek
megfeleld beépithetéséget nem korlatozza.

20.§ (8) ez nem kell
(8) Lakoteriilet és telepiiléskozponti tertilet épitési tvezeteiben a mar jellemzoen beépillt.
kialakult telektombben az épitési ovezeu telekalakitasra vonatkozoé  eldirasaiban
meghatarozottaknal kisebb szélességi vagy teriileni épités: telek is kialakithato. amennyiben az
eltérés mértéke nem nagyobb 10%-nal,
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20.8 19 Uf magdmiit minimalis szélessége a 89.§ (7 bek. a) pontja kivételével
W
o

kell logven

27.8 (14) oldalhaviros favitondd OLDALHATARON ALLO-ra
29.8 faluvias lakdtertiletehen legfeljebb egy lakarendelietési egyséy létesitherd
e
wAL épitési dvezethen elhelyezivetdi épiilet ~a laké rendeltetésen kiviil-:~
aj sorfenda!’’
34
WAz Epitdsi dvezethen elelyezherd épilet -a lakd rendelterésen kiviil-:"
12,82

; Az dpitési dvezetben elhelyehetd épiilet -a lakd rendeltesésen kiviil-:*

12 8 eva 33 s ugvanas wlfeson . LA ethelvezhetis épiileteknédl szillds tiridse és akkor a két fvezemel is lent
dricime

23862
wAz épitési ivezetben elkelvezhetls dplilet ~a lakd rendeltetésen kiviil-:"

RN
wAz épitési dvezetben elhelyezheti dpiilet ~a lakd rendeltetésen kivil-:"
AR R
wAL épitési ivezethen ethelyechetii épiilet <a laké rendeltetésen kiviil-:"

wAz épitési ivezetben elhelyezhetd éplilet -a lakd rendeltetésen Mvil-:"
«Az épirési dvezetben ethelyechetd épilet -u lakd rendeltetésen kiviil-:™

wAz dpitési tvezethen efhelyezhetd épiilet -a lakd rendeltetésen kiviil-;"

{ renideluthon azonos pavvagrafios saidm P Lke-5 , LET Javitands !

38.§(2)
wAz épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet -a laké rendeltetésen kiviil-:"
a) ftorlendd dthelyezve 29.§-be

39.§(2)
wAz épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet -a laké rendeltetésen kiviil-:"
a) tirlendd dthelyezve 29.§-be
3945 2)
wAz épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet -a laké rendeltetésen kiviil-:”
a) torlendd dthelyezve 29.§-be
41.§ b) legkisebb telekméret: kialakult , kivetkezetesen térilni
43.§(2) 27?7 Ez az OTEK , kell ismételni ?
(2) Az epitési dvezetben altalaban kettonél tbb tidilloegységer magiba foglalé itditlo rendeltetésii
épiilet. fidilotabor és kemping helyezhetd el és elhelyezése. mérete. kialakitasa. felszereltsége é¢
infrastrukturdlis ellatottsaga alapjan az tdulési céli tartozkodasra alkalmas,
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46.§ (2)
wAz épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet -a laké rendeltetésen kiviil-:"

46.8 (3) ez egveztetesen nem esett at , nem az dvezethez valo ! Vi-1

A korabbi megléve dvezeti eliirdsokat nem kell atviltoztatni a VAROSSZERKEZET NEM viltozort , igy a
Vi dvezeteknél a lakdsszam meghatdrozdsa egyelire nem sziikséges

(3) Az ovezer épitési telkemn a lako funkcid kizarolagossaga esetén egy telken legfeljebb egy
kétlakasos lakéépiilet 1étesitheto

47.8(2)
WAz épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet -a laké rendeltetésen kiviil-:"
47.8(3) ez egyeztetésen nem esett at , nem az évezethez valo 111! V-2
(3) Az ovezet épitéss telkem a lako funkeid kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb egy
ketlakasos lakéépuiler létesithetd
48.8(2)
wAz épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet -a lako rendeltetésen kiviil-:"

Az OTEk 2021. VII.16-161 hatdlyos (3) * A telepiiléskazponti vegyes teriileten lakocpiilet és lakas a helvi
épitési szabdlyzatban meghatarozon szamban és madon helyvezhetd el,

A most elinditon felilvizsgatar 2021, VII.15-i hatalvos dllapothoz kell igazitani , nem kell lakasszamot
meghatarozni | azt az y telepiiléstervben fogjuk megtenni 11!

48.§ ez egyezietésen nem esett dt | nem az dvezethez valo 111! Vi-3
(3) Az 5vezet épitéss telken a lako funkeid kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb 2 kétlakdsos
lakéépulet 1étesithetd.
(4) Az ovezetben mgatlanonként 6sszesen 4 rendeltetést egység helyezhetd el. ezen belul legfeliebb 2
lakas 1étesithetd
tarlendd

49.8 (2) A szoveg szerkezet a most hatalyoshoz képest ne vialtozzon
. (2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet a laké rendeltetésen kiviil. "

49.5 (3) Vi-4
legalabb U m-es elokertet kKell szabadon hagym
(3) Az ovezet épitéss telkem a lako funkad kizarolagossiga esetén egy telken legfeljebb egy
keétlakasos lakoépiilet létesithetd

torlendo

31.§ (2) A szoveg szerkezet a most hatalyoshoz, képest ne viltozzon
. (2) Az épitési avezetben elhelyezhetd épiilet a laka rendeltetésen kiviil:”
SES VB0 i
(4) Az dvezet épités: telkemn a lako funkeio kizarolagossaga esetén egy telken legfeljebb 4 keétlakasos
lakoépulet letesitheto.

e e e g ———

térfendd
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34.8 (2) A szoveg szerkezet a most hatdlyoshoz képest ne valtozzon
. (2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet a laké rendeltetésen kivil: "
a) torlendo !!!!
54.8 Ve-9 (fll:’{_is;.\zli_ﬁ_l.‘l_n_l:é_r_l_ van benne, a) toriends
(2) Az épités: dvezetben elhelyezhetd épilet:
a) lakoépulet legfeljebb 2 lakassal,
a) 1gazgatasi. wroda
b) kereskedelmu, szolgaltatd, szallas.
¢) hatéleti. nevelési. oktatas:. egészségiigy:, szocialis,
d) kulturalis, ko6zosségi szérakoztatd
¢) sport rendeltetést is tartalmazhat.

55.8.56, 57,58 rendeltetést IS tartalmazhat !!! kiegésziteni !

60.5 (3) Vi-15 itt nem épiil lakds ?

@/ SpOon renaeiielest laramnaznar

(3) Az ovezet épitési telkem a lako funkei6 kizirlagossaga esetén egy telken legfeliebb 4 kétlakisos Formazott: ke
lakoepulet letesitheto.
I(.jl'/(’;l-t/;; i
60.8 (3)
(4) Az ovezet épitéss telkein a lako funkcio kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb 4 kétlakasos
lakoepulet Iétesitheto.

1orlendo

60.4§ (1)
a) pont torlendo
a)
(2) Az épitési dvezetben ethelyezhero épiilet:
a/ lakoépiilet,

@) igazgatasi. iroda

b1 kereskedelnu. szolgaltatd, szallas,

¢/ hitéleti. nevelési. oktatasi, egészséeligyl, szocialis.

d) kultaralis, kozdsség szorakoztatd

¢l sport

rendeltetést IS tartalmazhat !!! kiegésziteni !
(4) Az ovezet épitést telkemn a lako funkei16 kizarolagossaga esetén egy telken legfeljebb 4 ketlakasos
lakéépiilet létesitheto

61. § (1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz, Gksz-km) vagy ipari-gazdaségi
(g}ip. Gip-sz, Gip-m) épitési dvezetekbe tartoznak.
AT kell fogalmazni !
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61.§
. gazdasagi-kereskedelmi, szolgaltaté-( Gksz , Gksz-km ) , Kdrnyezetére jelentds hatdst gyakorlo teriilet
iparteriilet ( Gip-m , Gip-s7) és egyéb iparteriilet ( Gip )

96. 8 (2) torlendd

100.8 (7) Az dvezetek teriiletén a kerigazdasagi mezogazdasagt ovezetkivéte lével az epiiletek csak szabadon
alldan helyezherék el. Epiiletek legaldbb 10 m-es eldkerti - 4 méter oldalkerti és -6 m haisokerti
épitésj haidrvonal megtartasaval helyvezhetok el

(8) téirchve !!

104.8(5) Az dvezetben épilerek legalabb 10 ni-es eldkerti - 3 méter oldalkerti és -10 m hatsokerti épitési
hatarvonal megtartasaval helvezhetok el

(6) tirlendd

Az allami f6épitészi véleménye alapjan a HESZ rendelet az elvégzett médositasokhoz a
kovetkez6 megjegyzések:

2. oldal
1, RAJZI RESZEKET JAVITANI
3. oldal
2. JAVITANI (OK)
3 45§8)
. ._L:....,...._.-._ < N * .
:l‘lt ] L lAlA‘l_._ ALAL LL‘W\‘-_L ",.n._"#::_l_l e -44e - ll: A8 .l lllAll» +
| ; ;
|
Csak a novényfajok tériése szilkséges , valamint a zoldsdvon bel(ili 5 %-os beépitést
@ tobbit javitani (oK)
4. javitani (oK)
5. javitani (ok)
6. javitani (ok)
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7. zoidfellletszamitas dtfogalmazdsa szikséges a vélemény paragrafus pontja el van frva.
45.(6)
(6) Az egyes épitess Ovezetekye eloit leghkisebb z0ldieltleti ariny szacthsdud] novényzenel fedett
teritethent csak a salind buskolani felilletek nelkli gyeppel, crerjekkel, fikkal, egyed novéuyzerel
betelepitert, beépitetien telekyeszek virazintes siku tertilete vebietd szamitisha. A axianyng gyeprécesal

valanunt gyephézagos betonburkolattal kialakiton feliletek a zokdfaliilet szamitasa soran nem vebetok
figyelembe|

(6) A mbanyag gyepraccsal valamint gyephézagos betonburkolattal kialakitott feluletek a
telekre eldirt z0ldfeliiet szdmitdsindl nem vehetdk figyelembe |

8. 4.5 (8) részben javitando, lasd 3. pontndl
csak a ndvényfajok torlése sxOkséges , valomint a z8ldsdvon belilli § %-os beépitést

4. oldal

23.5(17) Javitando és a viziigyi vélemény alapjdn is modositasra szorul:

Ennek éctelmében & kizdrélagos Miami tulajdond viztolydsok esetén, igy a fent
emiitett Gerje és a Perjo montén 6-6 m, egyéd vizliétesitmények maliett 3-3 m »
badon h db kotelerd Al sbv mértdke Exeket Javitan: sxlksbges

» HESZ-bom.

a) Gerje és Perje mentén 6-6
b) egyéb vizilétesitmények 3.3 m

60.5 [ 2) Vi-15-ben egyaltalan nem épdlhet lakéépiilet , a bekerilt 3)-as pont hilyeség
ORI EME TR L e

I * cmﬂﬁ,ﬂﬂj_!‘@?ﬁmwwﬂgw4 ketlikauon FormATet: Geret:

100.§ 11.r61, ir de a 10-es pontra vonatkozik

(10) A nriéguduag: ovezetben 3 kulterileti koz- & maganutakat o mezdgazdasag
telephelyig sjanlott. = telephelyet o hagyomdnyoknak mepfeleloen korben kell fisitam.

a (10-es) téralhotd
1008(1) b
101, § (1) Az M&-f1 jel ovezetben a beépités fo paraméterert az alabbn tiblizal eldirasas tartalmazzik
@) A legkisebb beépithetd telek fertilste (o) 20.000
I A/ Legnagyobb beepitetts terepsznt felett (%) E LR
¢) Legnogyobb éptletmagasciy (m) 50

legnagyobb beépitettseg : 3%
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102.5 (1) 3)
TORIE (1) Az M4 12 jelii dvexetben o bedpités fo paramiterert a2 aldbin thblazat eldirdsas tartalmazzAk
A legks 3000-6000

. telek tertilete (m°) 3
B) Legnagyobb beepitettseg terepszint felett (%) 3
) Legnagyvobb éptiletmagassag (m) 50

)’ Legnagyobb beépiteftsép tarepszint felett a 010684 hrsz. ingatlan teruletén (%) 10
e/ A leglasebd beépithetd telek tertlete a 01068/4 hrsz. wgntlan terilletén (m2) 2500

a beepithetd telekmeéret nem azonos a kialakithato telekmérettel , nings ellenmondas, de Javasolt
kitéroini az a) pontot és ez k(i6n résletes megfogalmazasra kerll

102.5(2)

(2) Az ovezetben fekvo felek akkor beépitherd ha anmak szélessépe szamtd, rét legeld
| haszmositasu teriieten legalsdb itlagosam S0 m, szol0. gyembics. -
hasznositon ferideren legalibb dtlagosan 30 m Amesnyiben 3 telek mar . am adottsigkent
kel 1ekmen
52018, gyUmalkcs és kert mavelési 4ga -ra javitando |

A bovetkerd pomtok besrerkesiiése szukesges
(X) A 3000 m2 -t el nem €16 tertluti tolken epileter elhelyerni nem szabad.

(XX) A terlleten épitmény 32816, gylimbles és kert mivelés] 3gu estén 3000 m2 , egyet mivelési dy
esetén 6000 m 2 tolek teriiet felett helyezhetd ol . Lakdépdlet legfeljebb a
megengedett beépituttseg 50%-an létesithetd,

9. 21.5 (7) részben javitando a szoveg

(7, Abloo gy . 'y Lol ::.l‘ “r“"‘ j_._-.L w m
megvaliozratasa akkor lebetsépes. ha
@) a belierlet egeszen. €5 3 beepiiesre szant Tenleseken 2 1ehes kivznmielltn biztosithato

aw) a villamosenergia-cliatas
ak) 3 vezetekes mmumm

Meglévd éplilet , Gnallo rendeltetési egység rendeltetésének médositdsa huzamos tartozkodasra
520lgdlo holylséget tartaimazo épliletté , 8nallé rendeltotési egységeé akkor
lehetseéges ha @

a).

javitani (OX. )
27.5(10)

eltérd értéket nem allapitunk meg, tirjuk a széveget

A hiteleli rendeffetast lataimazo épdlel esetér | tempiom. kipoing , ravatalozd, harang'ab ) a szabalyozolt
legnagyobb Epilietmagassag szamiiasa sorén a loronymagassaga figysimen kvl hagyandd

vV ag ¥

A hitéief) rendeitelés! fartaimaze éptlie! eseten [ femplom, kdpalna | ravalalozd, hatangiab ) az dvezete
szabalyozclt legnagyoht epiietmagassag figyeimen kivil hagyandd
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27.§ (15) javitando (OK)

61.8{2) erek emberi tartdzkoddsta nem szolgdinak  nem épuietek | nem kell épiletmagassag
meghatarozas tGrolhetd

az dvezetben megengeden technolopiai okokbol sziikséges Istesitmények. alaprajzilag

- .. . “ . . -~ —

83.§ (3) torolhetd , hiszen a hitéleti éplletnél az éplletmagassgot
) SAL TLUES UVELDIEL WILLISW £ ds dll m MIILIIJII W\. Tplaurny ummw T

| cn A et e i st s o e
0 m. templom sserea 100m.
&s javitsuk gz dvezel épilletmagassagi! s
83, (1)1} épUletmagassdg : 10 m

97.§12) ezek ember| tartézkoddsra nem szolgainak [ nem épuletek ) nem kell épuletmogassag
meghotdrozasa, térolhetd, (pl. vadies, kildto ....)

l 2) Az dvezetben megadott legnagrob g&mgl_.m_a_z,géé;& vadgazdasigi
mmmmmm szukséges épitméayvek legfehebd keétszeresen haladhatjak meg.

73 A7 dvezethen eishsarhan a7 srddeardalindaces] Aoreeverietheln sazdasasr snitménvelk
101.§(7) exek emberl tartdekoddasra nem szalgalnak ( nem épuletek ) nem kell dpaletmagassag
meghatdrozas 1o, térithetd. | pl gobonasiic, hidroglobus .......)

I Wmmlmmmwmw

61.4(5) Uf és meglévd kozatt nem teszink kilonbséget , egységesitjuk o szoveget

I um. Seadaais-selepbevalk-lesalalisi 0 lokertsaabadoa-hne 3

e e
1) A sadacioy htmrl‘hm Ascoefitonh a0lAfeiireket fasarokst kel telenitens  lehetiaso
A gardasagl telephelyek legolobl 10 m-es elokert szabadon hagyasaval épitheték be.

101.§ (3} at kellen ey |

CRARLL JHVL A A G VAR S, St A MERAASL LA AL A

Meglévé tanye eseténa Icgnogvobb bcépnnrség 1096 oz Overetre vonatko:d (1)

bekerdésben foglalt beépithetd telek megengedett legkisebb teriletétd! és o
beepitettség megengedett legnagyobb mértéketol figgetienil.
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102.5 (3) at kellen jrni |

Meglévd tanya esetén o legnogyobb bedpitettsdg 10% , ar dveretre vonotkozo beépithetd telek
megengedett leghisebb teriletétdl és o beépitettség megengedett legnagyobb
mértéketdl fuggetiendl,

101.§(11)
a ket pont nem mondd ellent egymasnak !1f

101 § (1) Az Ma-f1 jeli dvezetben a beepités 16 paraméterert ar aldbbi tiblazat eloirasa: tamalmazzak
a) A legkisebb beepithetd telek tertlete (m’) 20000

(1nAa mmm-ulmwm_mu
101.6(12)

Mt e n e —— g ——

(l") A 20000 m2-nél Kisebb teruleni berokrest megiévd telkemn 3 mir meglévd beépités
| fenntarthato. 3 letestmenyek sesmmerieriopfeneittiematvelemveldtepitherdk ¢5 bovithetok
de tovabbi povelés nem megengedatt
Torlendd
102.5 (1)d)

d; Legnagyobb beepitettseg terepszint felert a 010684 hrsz wgatlas tertletén (%) 10
oF A legkasebb beepithetd telek terudete 3 010684 hrsz mgatian tertilerés (m2) 2500

01068/4 hrsz Az érintett OTEK-tol eltérd rendelkezésd ingatlant kilén dverettel jeldini |

-5.oldal
103.§ (2) -6

a) meglévo tanya megengedett legnagyobb beépitettsége 1000 m2 telekteriletig 30%;
2000 m2 telekteruletig 20% , 3000 m2 telekteriletig 10%

12, 27§ ( 17) javitandd (OK
27.% (14) oldalhatdros jovitando OLDALHATARON ALLO-ra

| H5(11) Oldalhataros beepitéss modu lakooveret esetén a mellekepiletet a foépilet altal
meghatarozon kzalakult batarvonalon kell slhelyerm

13.

29.§(3) (4) négyszogkérut ( felszeg, alszeg... ) Cegléd vorossrerkeretének térténelmileg kialakult
alaphotadrolo szerkezete , melyet a telepllésképi rendelet , arculati lehatarolasok is
egyértelmien hasznaljak. Nem modosithaté odot , egyedi szerkezeti adottsag |
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45.5(2)

M;Iu
epiessle. Az épitési vonal a <

30 Ne Mnmmea! SlRIrboaAbivae & Sonbinahdy Winiabishais elabeniraivn ek VN asieat Toataims
A Vi1, Vi-2, Vt-3 ovezetek talathatok kialokult beépitésimdd meghatdrozéssal, igy a pont
toratheta,

89.5 (11) o négysrbgkdrit kifejerés o telepilésszerkezet fontos eleme, einevezése
102.6 (1) d, e, OTEK aloli felmentéssel rendelkezik -~ 01068/4 hrsz. Killon Svezetbe kell rakni

103.§ (7) véleményem szerint elhagyhato ( Ugyer, beépitését megnézni )

14, Javitani (OK )
15. favitani (OK ), a kialakult triésre keril. De mi lesz ezzel a ponttal , 2 7 45.§(3) a

kialakult telkek mér tovabb nem oszthatdk

WpreReyImLS S SpTIe e, o wenme = STeRg e e — i

: (3) Az ovezen elirasokban 2 legkisebb kalakithato telekmeretre vonatkozo K benipel kaalakult
Allapot szermt telelandretet jelol E telkek nem oszthatok meg de azonos épites: ovezetbe tanozd
epitéss telekkel egvesithesdk ’

Vi3, Vi-11, Ve-12 | VE-13 feld épitésl dveret toriletén ldvs telkek nem oszthatok.

16. 84.6 (4) javitani (OK)

37.8(3) problemads , a terulet hatalmas feltditésen van | kubikgddrok) , és ha az informacié nem

kerill be akkor semmi nem fogja tijékoztatni az EpittetSt a torténetrdl , a beidézett eldirdsok erre

vonatkozdan nem adnak kotelezést

Részletes tafoymechanikar szokvélemenyt okkor kell késziteni o statikal tervek részeként, ho.

"bo) a négy beépitett szintnél nagyobb,

bb) a 10 m-es épitménymagassognol magosabb,

be) az 1000 m2 -nél nogyobb alopteriietd,

bd) a 7,0 m-nél nagyobb szerkezeti fesrtdvolsag, eldire gydrtott vagy vizas tartdszerkezetii
epitmény épitési, fennmorodas: engedélyerésexor ar épitmény szerkezeti rendszerétdl
fuggetienul, vagy he az alopozas varhato szintje o kdrnyezd terepszint alatt 4,0 m-né|
mélyebbre ér, " Idézet az 1, melléklet IV. fejeretének masodik bekerdésebél.

talafvédeimi terv .

& (1) A termofoid vedeimeérdl szolo 2007. évi CXXIX. tarvény (a tovehbiokban: Tfnt. ] 42 § (3]
bekezdéseben és az 50. §-aban felsorolt, termdiaidon folyratort mezdgadosigi
tevekenysegekkel, illetve beavatkarasokkal, valamint a termdfold igénybevételével yird
vogy arra hotdst gyakorld beruhdzdsokkal és tevékenysdgekkel kapcsoiatos
taiajvédelmi kovetelmények meghatdrorasahoz talojvédelmi teey készitése szukséges a
kovetkez0 esetekben *
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aj a savanyd, a szikes s a homoktalajok jovitdséhoz,

b} o mezégazdosagi célu tereprendezéshez,

¢} 52616, gyumdics, bagyos aylmolcs, illetve - ho jogszabdly dgy rendeikezik - eqyéb lftetvények
telepitéséher,

d) * o rtalaszint végleges megvaitoztatasaval jaro, berunazasnak nem mindsulo 1000 m2 -nél
nagyobb teruletnagysagu tevékenyséq, illetve 400 m2 -t megholodo terilletigényd
beruhdzasok megvalasitase soron o humuszos termaréteq mentéséhez,

e) 0 me2dgazdosagl célu hasznositdst lehetdve tevd rekultivicichoz, ujrahasrnositashos,

[} uz ontozéshez,

9/ @ higtrogya termdfoldon tarténd fethasinalaséhor az allottartas soran keletkezi egyeh
szervestrogya kivételével,

h) a szennyviz €s szennyviziszop mezogazdasagi fethasznalasahoz,

1) o mezdgozdasaal teriletek vizrenderéséhes,

J) a nem mezogordasagi eredetd, nem veszélyes hulladékok termafoldon rorténd felhasznaldséhoz,

k] az erézio elleni maszaki talajvéde!mi beavatkozasck megvolositasahoz,

17, javitani (OK)

18. 47.§ (1) c-d ) a beepitési % kialakult ( van ahol 100 % -torténelmi épiletek )
19. Késbhbiekben az 4] telepiiési tervben

20. 49.§(2) b) javitani{ OK )

61.6 ad) javitani, 61.§ (1) c cc) javitani
21. 55.§ (1) i) javitani ( OK)
-6.oldol
22, Gksz-km 18 helyen szerepel a varoshan ebbdl egy rész vizi-kbzmi , hirkbzlés

a tobbi épuletekkel is rendelkezd dramszolgaltatd , tavhd |, szétszedésik az dj
telepiilési terv esetén konnyen megoldhatd , jelenleg problémas

97.5 (3) és (4) (S) pontok tordlhetd

23. 72.5(2) téréini

24. 71.5 (i) torothets

25. javitani ( OK ) , az ossze kilonleges Ovezet jelolését atnézni |

26, egyikébe sem sorolhatd, helyl sajdtossdgot hordozd tertlet | dllatmenhely |,
gyepmesteri terlet specidlis teruletek |

27, Javitani (OK )

28. javitani (0K ) 76.§ (2 ) -, 77, 78, 79, 80, 81.(2)

rekreacios célu epitmenyek , valamint az ezt kiegeszito kereskedelmi , szolgaltato és szallas jellegd,
kulturalis és kdzdsségl seorakortatd , sportolis rendeltetésd dpitmények ldtesithetdk,




29. csuszda épitmény magassagot nem kell rd meghatarozni , torolhtd
30. (5) torélhetd, (6) Mez6-¢s erdogazdalkodasi Uzemi utak , ddld utak esetén.....
31

89.§ (9)-(10)

UO)QM‘MWA. caeserlipvl | pnsgatdyi  kOadsség sadnkoztald nevelésd
oktatist, spornt, szociflis rendefietés epilletek Mﬂm esetén az épilet
fobejaratitdl legfeliehb SO0 méteren beliil n sziikséges normativ parkolohely 100%-a kéztenileten
kicpithetd. illetve meglévd kizterileti parkoldban, kdzhasznalati épitmény parkoldjaban,
parkolohazban, vagy parkold lemezen is elhelyezhetd,
Lakds és udild 8ndlid rendeltetési egységenként 1 db személygépkocsi elhelyezését kell biztasitan!
, melyet a rendeltetési egység telkén kell kialakitani

(9) A 00 XN pomthan sem Telsaroll cendelfetesu epuleteh esetében a létesitendd parkolohelyek
legfelichb 50 %~ valosithmd meg O kzterdileti felszini parkeld kiépltésével.
sorrend feleserélése &s OTEK rendeltetési egységek szisvege alapiin javithalo a sziveg

(11) A négyszdég kériton belol az OTEK szerint szamitott telken beliili parkold férdhelyek szama
a lukasegységek kivételével 30 %e-ra csbkkenthetd. Lakascgységenként - legaldbb cgy
srzemélypépkocsi elhelyezési lehetdségérdl gondoskodni kell a négysziie kiiriton beldl is.

32,
89.9 (13) Towtini ( Ok )

7. oldai

33. Tardini (OK)
34. Toedini (OK)
35. Torolni (OK)
36. Tordini (OK)
37. Torolni (OK)
38. Taraini,

39, Tarokni (OK)
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