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	Szám:  C/          /2022. 

Előterjesztő: Dr. Csáky András polgármester
Szakmai előterjesztő: Mótyán Krisztián ügyvezető

	Tárgy: MetALCOM Zrt. Vodafone mobiltorony építéssel kapcsolatos megkeresése

Melléklet:  2 db Tulajdoni lap
                   2 db Térképvázlat
                   2 db Bérleti szerződés tervezet



ELŐTERJESZTÉS
 A Képviselő-testület 2022. április 21-i ülésére


Tisztelt Képviselő-testület!

A MetALCOM Távközlési és Rendszerintegrációs Zrt. (1107 Budapest, Fogadó u. 4.) a Vodafone Magyarország Zrt. és a Vantage Towers Zrt. megbízásából a Magyar Állammal kötött koncessziós szerződés alapján közcélú, nyilvános, mobil telefonhálózat kiépítését végzi az országban. 
[bookmark: _GoBack]A MetALCOM Zrt. megkereséssel élt az Önkormányzat felé, mely szerint 2 db ingatlanon szándékukban áll 50 m magas mobilszolgáltató állomást létesíteni 4G szolgáltatással történő ellátás céljából. Az állomás tornyon elhelyezett antennákból és a mellette elhelyezett híradástechnikai berendezésből, illetve az ezeket összekötő kábelezésből áll, melyhez szükséges helyigény kb. 250 m2. Az állomás automatikus üzemű, ott személyzet – a tervszerű karbantartás és hibaelhárítás időszakán kívül – nem tartózkodik. A jelenleg felállítandó antennák a lakott területtől többszáz méterre kerülnek felállításra. Megjegyezzük, hogy hasonló jellegű antennák a városban, magasabb épületek tetején már több éve üzemelnek 

A főépítész irodával történt egyeztetés alapján az alábbi - a mellékelt térképszelvényeken jelölt - helyszíneket javaslom, melyek megegyeznek a Vodafone Zrt. igényével: 

1. Cegléd, belterület 5719/15 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű, természetben az Újvárosi temető mellett található ingatlan, és 
2. Cegléd, külterület 0346/10/a hrsz-ú, „szántó” megnevezésű, természetben a Budai út 59. sz. alatti, V-ös tó melletti ingatlan. 
Ezen ingatlanra 2026. december 31-ig haszonbérleti szerződés van érvényben, melynek módosítása válik szükségessé a torony létesítésére vonatkozó bérleti szerződés aláírása esetén. Az építési engedélyeztetés során szükséges elfoglalt területet szántó művelési ágból ki kell vonni, melynek költségei (pl. földhivatali díj, földvédelmi járulék) bérlőt terhelik. 
A torony helyének meghatározásánál biztosítani kell az útról történő megfelelő megközelítést, és a haszonbérlő részére a szántó terület zavartalan művelését.
A tervezett beruházás megvalósítása, az építés, telepítés, és üzemeltetés és az azzal kapcsolatos elektromos energia ellátás, az engedélyek beszerzése a bérlő feladata. 
A mellékelt bérleti szerződés tervezet alapján a bérlő helyszínenként nettó 1.000.000,-Ft/év bérleti díjat ajánl fel, mely áfát nem tartalmaz. Ezen összeg a jövő évtől indexált emeléssel emelkedni fog a bérleti szerződés szerint. 
A bérleti szerződés 2030. december 31-ig terjedő, határozott időtartamra szól, mely további 5 évvel meghosszabbítható.

Mindkét ingatlan vagyonkataszteri besorolása forgalomképes vagyon, az egyeztetések alapján mindkettő terület alkalmas a mobil szolgáltató állomás megépítésére.  

Cegléd Város Önkormányzatának a vagyongazdálkodásról szóló többször módosított 1/2018. (I.31.) önkormányzati rendelete 14. § alapján szükséges tulajdonosi döntés.
„14§ (1) Az üzleti vagyonnal kapcsolatos valamennyi tulajdonosi jogosultságot – ha önkormányzati rendelet másként nem rendelkezik – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel a Képviselő-testület gyakorolja. 
(3) Vagyontárgy hasznosítását, elidegenítését
a) a képviselő-testület és szervei, valamint
b) az önkormányzati vagyont működtető szervezet kezdeményezheti.”  

Tekintettel arra, hogy a két mobiltorony megépítésével bérleti díj folyik be az Önkormányzat részére, így javaslom a két ingatlanra vonatkozóan a bérleti szerződés megkötését, mely hosszú távon az Önkormányzatnak kedvező konstrukció. 

Amennyiben műszakilag lehetséges, az Önkormányzat az általa üzemeltetett térfigyelő kamerahálózat hatékonyabb működtetése érdekében az adótornyo(ko)n, térítésmentesen, saját költségén antennát, átjátszó adót helyezne el, ez a bérleti szerződésben rögzítésre kerül.


Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság és a Jogi, Ügyrendi és Közbiztonsági Bizottság tárgyalja. A Bizottságok véleménye a Képviselő-testület ülésén helyben kerül kiosztásra jegyzőkönyvi kivonat formájában.

A döntéshozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 46. § (1) bekezdésére figyelemmel nyilvános ülés keretében, az SzMSz 40.§ (2) bekezdése  alapján  egyszerű szótöbbséget igényel.

Kérem Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az ingatlanok bérbeadásáról, a fentebb megjelölt ajánlott bérleti díj elfogadásáról, vagy a Képviselő-testület által meghatározott bérleti díjról döntésüket meghozni szíveskedjenek. 

Cegléd, 2022. április 11.
                                                                                            
						 Dr. Csáky András
                                                                                                  polgármester




I. 
„A” Határozati javaslat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete    
1. bérbe adja Cegléd Város Önkormányzatának a vagyongazdálkodásról szóló többször módosított 1/2018. (I.31.) önkormányzati rendelete 14. § alapján versenyeztetési eljárás lefolytatása nélkül a Cegléd Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, Cegléd, belterület 5719/15 hrsz-ú, 1096 m2 nagyságú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan kb. 250m2 területét a Vantage Towers Zrt. részére 2030. december 31-ig terjedő határozott időtartamra mobilszolgáltató állomás létesítése céljából nettó ……………..,-Ft összegű éves bérleti díj összegért,
2. hozzájárul, hogy bérlő az 1. pontban jelölt ingatlanon saját költségén 50 m magas antennatornyot építsen, 
3. felhatalmazza a polgármestert az egyeztető tárgyalások lefolytatására, ennek eredményeként kialakult bérleti szerződés és a kapcsolódó dokumentumok aláírására,
4. utasítja a VÁRVAG Nonprofit Kft-t a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal	Felelős:   Dr. Csáky András polgármester




„B” Határozati javaslat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete    
1. nem adja bérbe a Cegléd Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, Cegléd, belterület 5719/15 hrsz-ú, 1096 m2 nagyságú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlant a Vantage Towers Zrt. részére mobilszolgáltató állomás létesítése céljából.
2. utasítja a VÁRVAG Nonprofit Kft-t a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal	Felelős:   Dr. Csáky András polgármester






II. 
„A” Határozati javaslat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete    
1. bérbe adja Cegléd Város Önkormányzatának a vagyongazdálkodásról szóló többször módosított 1/2018. (I.31.) önkormányzati rendelete 14. § alapján versenyeztetési eljárás lefolytatása nélkül a Cegléd Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, Cegléd, külterület 0346/10/a hrsz-ú, 19168 m2 nagyságú, „szántó” megnevezésű ingatlan kb. 250m2 területét a Vantage Towers Zrt. részére 2030. december 31-ig terjedő határozott időtartamra mobilszolgáltató állomás létesítése céljából nettó ……………..,-Ft összegű éves bérleti díj összegért,
2. hozzájárul, hogy bérlő az 1. pontban jelölt ingatlanon saját költségén 50 m magas antennatornyot építsen, 
3. felhatalmazza a polgármestert az egyeztető tárgyalások lefolytatására, ennek eredményeként kialakult bérleti szerződés és a kapcsolódó dokumentumok aláírására,
4. utasítja a VÁRVAG Nonprofit Kft-t a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal	Felelős:   Dr. Csáky András polgármester


„B” Határozati javaslat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete    
1. nem adja bérbe a Cegléd Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, Cegléd, külterület 0346/10/a hrsz-ú, 1 ha 9168 m2 nagyságú, „szántó” megnevezésű ingatlant a Vantage Towers Zrt. részére mobilszolgáltató állomás létesítése céljából.
2. utasítja a VÁRVAG Nonprofit Kft-t a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal	Felelős:   Dr. Csáky András polgármester


A határozatot kapják:
1. VÁRVAG Nonprofit Kft. Mótyán Krisztián ügyvezető (2 példányban), általa: MetALCOM Zrt.
2. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal Beruházási és Közbiztonsági Iroda (vagyonkataszter)
3. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal (térinformatika)
4. Irattár




Láttam:


	     Dr. Diósgyőri Gitta
	      címzetes főjegyző
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