2.szamu melléklet’

A Cegléd, Csengeri utca 1. szdm alatt 1év0 ceglédi 4547/A hrsz-u ,, Cegléd,
Csengeri utca 1. szam alatti Tarsashdaz” elnevezést tarsashaz tulajdonostarsai a

...... -én tartott kozgyiilésen.....................sz. hatdrozatukkal a tarsashaz 1995.

aprilis 11-én kelt alapité okiratat a Tarsashdzakrol szolo 2003.évi CXXXIIL Tv. és a
Ptk. rendelkezéseinek megfelelden a kovetkezoképpen modositjak:

1)

2)

TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

Az 1995. aprilis 11-én kelt alapito okirat I. pont »Altalanos rendelkezések”
kiegészitik a tulajdonostéarsak a kovetkezokkel:

oA Tdrsashdz miikodésére a modositott alapito okirat, a
Tarsashdzakrol szolé 2003. évi CXXXIIL. Tv. és a Polgadri Torvénykonyvrdl
52016 2013.évi V. torvény rendelkezései vonatkoznak.”
., A Tarsashdz megnevezése: Cegléd, Csengeri utca 1. szdm alatti Tdrsashdz.”

A 1L pontban A Kozds és kiilon tulajdon” részletezése keretében ”A”
Kozos tulajdon _meghatirozasa pont mddosul, mivel a Cegléd Véros
Onkorményzatanak képviseld-testiilete 248/2015(1X.24) Ok.hatarozataval Ggy
hatdrozott, hogy a kizarolagos tulajdonat képezd 4547/A/ 1 hrsz-0, 4547/A /2
hrsz-u, 4547/A /3 hrsz-04, 4547/A/4 hrsz-u , természetben Cegléd, Csengeri
u.l. szam alatt talalhat6 , a hatarozat mellékletét képezd helyszinrajzon ,,A”
jeld lakéépiiletet, valamint a hozza tartozé melléképiiletet az ingatlanok rossz
miiszaki allapotara, balesetveszélyességére, €s feltjitasuk gazdasagtalansagara
tekintettel kijeloli bontasra. A KISHOLD Bt 50/2019 sz valtozasi vézrajza
alapjan a Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Epitésiigyi
Hivatal Epitésiigyi Osztaly IR-000264151/2016 irat.azonosité szamu és PE-
03/EP/397-3/216. iktatoszam  végzésével a bontasi tevékenységet
tudomasulvette, Nagykoros Varos Jegyzoje IR-000125008/2019 iratazonositd
szam®, NK/11951-7/2019 iktatoszami Hatdsagi bizonyitvannyal a bontés
megvalosulasat igazolta, a Foldhivatal a bontdst a tarsashéz térzslapjan
feljegyezte, a térképen is feltiintetésre kertilt. A jelenlegi allapotot tartalmazza
a tarsashdzra vonatkozéan a KISHOLD Bt 52/2019 sz valtozasi vazrajza,
melyet Nagykoros Varos Jegyzéje IR-000124967/2019 iratazonositd szamd,
NK/11951-6/2019 iktatészamu Hatoségi bizonyitvannyal jévahagyott, igazolt.
A kozgyllés ............ szamU hatarozatdval jovahagyta a fentiek szerint
kialakult valtozast. Ennek megfelel6en a tulajdonostarsak a kovetkezéképpen
madositjak az alapit6 okirat ”1I/A” pontjat:

,»A” Kozos tulajdon meghatarozasa

L. Telek 4547 hrsz 3576 m2
II.Alap és felmendfalak, pillérek, kémények.€s a lakdsokat elvalaszté falak.
III. Zar6fodémek

IV. Padlastér

V.  Tetdszerkezet €s a tetdn kiviili kémények, szell6zok, fedkovek



VI. Badogszerkezetek / kéményszegélyek, faszegélyek, fliggd-és
lefolyocsatornak ablakparkdnyok/
VII. Kiilsé homlokzatvakolat és labazat, épiileten kiviili jarda
VIII. Lépcsdszerkezetek és azok burkolatai, kiilsé Iépcsok €s azok burkolatai
IX. Kerités , kapukkal
X.  Elektromos fovezeték a lakas biztositotablaig
X1 Az ingatlanon beliil 1¢v ivoviz vezeték
XII. Az ingatlanon beliil 1évo térburkolatok
XIII. Az ingatlanon beliil 1év6 szennyviztarolo és vezetek
XIV. Lako6épiilet padlasfeljaro
A kozos tulajdon 10000/10000 azaz tizezer/tizezred tulajdoni hanyadbol all

3.) AIL pontban szerepelnek még a”B” kiilon tulajdon részletezése.

A korabbiakban kiilon tulajdonba, Cegléd Viros Onkorményzata tulajdonaba
tartozé életveszélyessé valt 1-4. albetétben megjelolt lakdsok épiilete, €s az dsszes
tulajdonostars kiilon tulajdonat képez6é lomkamrak lebontasra keriiltek. Az egyes
kiilén tulajdonok méreteként az alapité okirat modositasban a jelenleg hatalyos jogi
szabalyozas alapjan a KISHOLD Bt altal elkészitett 52/2019 szama valtozasi
vazrajzon megjelolt lakasok teljes teriilete kerilt feltiintetésre.

A tarsashaz alapitaskori ingatlannyilvéantartasi adatai, melyek a tulajdonosok kore,
valamint a kiilén tulajdonok méreteit, és az osztatlan kozos tulajdonbol az egyes
lakasokhoz tartozd eszmei hanyadok modosulasat tekintve id6kdzben
megviltoztak, ezért azokat a tulajdonostarsak hatilyon kiviil helyezik €s helyebe
léptetik a jelenlegi allapotnak megfelelé rendelkezéseket léptetik:

»B”: Kiilén tulajdon részletezése:

1-4. szamii albetétben megjelilt ingatlanok és a lomkamrdk lebontdsra
keriiltek. 4547/A/1 hrsz-u, 4547/A/2 hrsz-ui, 4547A/3 hrsz-u , 4547/A/4 hrsz-
i Cegléd Viros Onkormdnyzatdnak kizdrolagos tulajdondt képezd lakds
megjelolési ingatlanok, albetétek torlésre keriilnek az
ingatlannyilvdntartdsbol.

5. szamiu albetét: 4547/A/5 hrsz. S.szamu lakds
Lakds alapteriilet: 66m’
Helyiségek: Eldszoba, konyha, fiirdészoba, 2 szoba , 2 tdrolo
A tdrsashdzi osztatlan kozos tulajdonbdl hozzd tartozd eszmei tulajdoni
hdnyad:1594/10.000.

Tulajdonosa: ¥ ardnyban Ondé Maria /sz. Ondé Mdria ,sziil.:1973, an.:
Bebék Erzsébet lakcime:2700 Cegléd, Csengeri u.1/B f5z.1./és 1/2 ardnyban
Ondé Erzsébet / sz.:0ndé Erzsébet, sziil.: 1974. an.: Bebok Erzsébet,
lakcime:2700 Cegléd ,Csengeri utca 1/B fsz.1./

6.szdamu albetét: 4547/A/6 hrsz. 6.szdmu lakds
Lakids alapteriilet: 47m’
Helyiségek: Eldszoba, konyha, szoba, fiirddszoba, 2 tdrolo



tdrsashdzi osztatlan kiézos tulajdonbol hozzd tartozo eszmei tulajdoni hdnyad:
2905/10.000. )
Tulajdonosa: 1/1 ardnyban Cegléd Viros Onkormdnyzata, / székhely: 2700

Cegléd, Kossuth tér 1., KSH statisztikai szamjel: 15731230-8411-321-13,
adoszam:15731230-2-13, képv.: Dr Csdky Andrds polgdrmester/
7.szamu albetét: 4547/A/7 hrsz. 7.szamu lakds
Lakds alapteriilet: 47m?

Helyiségek: Eldszoba, konyha, szoba, fiirddszoba, 2 tdrolo

A tdrsashdzi osztatlan kozos tulajdonbdl hozza tartozo eszmei tulajdoni hanyad:
2905/10.000.

Tulajdonosa: 1/1 ardnyban Cegléd Viros Onkormdnyzata, / székhely: 2700
Cegléd, Kossuth térl., KSH statisztikai szamjel: 15731230-8411-321-13,

adoszam: 15731230-2-13, képv.:Dr Csdky Andrds polgdarmester/
8.szamu albetét: 4547/A/8 hrsz. 8.szamu lakds
Lakds alapteriilet: 44m’

Helyiségek: Eloszoba, konyha, szoba, fiirdoszoba, 2 tdrolo

tarsashdzi osztatlan kézos tulajdonbol hozzd tartozo eszmei tulajdoni hdnyad:
2596/10.000.

Tulajdonosa: 1/1 ardnyban Cegléd Viros Onkormdnyzata, / székhely: 2700
Cegléd, Kossuth tér 1., KSH statisztikai szdmjel: 15731230-8411-321-13,
adoszam:15731230-2-13 képv.:Dr Csdky Andrds polgdarmester/

Kiegészitik a tulajdonostdrsak az alapito okiratot azzal, hogy ,,A kiézds tulajdoni
illetoségek (tulajdoni hdnyadok) meghatdrozdsa az egyes kiilon tulajdonu
lakdsok, helyiségek alapteriiletének a kozos tulajdonba tartozo részek dsszes
alapteriiletéhez viszonyitott ardnya alapjdn tortént a tdrsashdz alapitisakor. Az
onkormdnyzati tulajdont képezo 4 lakds bontdsa kivetkeztében az azokhoz
tartozo kozos tulajdoni hdnyadok a maradvdiny 3 oénkormdnyzati tulajdonu
lakdshoz tartozd eszmei hdnyadot novelték, ezek kozott keriilt elosztdasra.”

4.) Az alapitd okirat ,,III” pontja , mely az ingatlannyilvantartasra vonatkozo
rendelkezéseket tartalmazza rendelkezéseket tartalmazza kiegészitik a
tulajdonostarsak az aldbbiak szerint:

» A tdrsashdz bejegyeztetésével kapcsolatban irtak, mdr ingatlannyilvantartdasba
bejegyzésre keriiltek az alapitd okiratban részletezettek szerint. Kérik a felek a
Féldhivataltol az alapito okirat mddositisnak és a KISHLD Bt 52/2019 sz
Viltozdasi  Vdzrajzdnak  megfelelben a  viltozdsok  dtvezetését  ag
ingatlannyilvdntartdsban, a ceglédi 4547/A/5 hrsz-u, 4547/A/6 hrsz-u , 4547A//7
hrsz-n, és 4547/A/8 hrsz-u ingatlanok teriilet és esgmei hdnyad modosuldsdra
tekintettel, és az ingatlannyilvintartisban feltiintetésre keriiljon. A ceglédi
4547/4/1 hrsz-u, 4547/A/2 hrsz-u, 4547/A/3 hrsz-u, 4547/A/4 hrsz-u lakds
megjelilésii ingatlanok , lebontdsra, megsziintetésre keriiltek, igy kérik a felek



az ingatlannyilvdntartdsbol valo torlésiiket, tehdt az albetétek torlését, ezen kiilon
lapok megsziintetését.

5.)Az alapitd okiratnak A tulajdonostirsak egymdskozti /belsé/jogviszonyat
tartalmazo6 IV.pontjat, a tulajdonostarsak hatalyon kiviil helyezik €s a helyébe a
kovetkez6 rendelkezést 1éptetik:

»1V.A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI

(BELSO ) JOGVISZONYA

1.) A tdrsashdz tulajdon egysége

A tdrsashdzban 1évé lakdsok a tulajdonostdrsak kiilon tulajdondban vannak. Az épiilet
azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a
tulajdonostdrsak kozos tulajdondban vannak, a tulajdonostdrsak kozos tulajdondban
van a telek is.

A kiilon tulgjdonban 1évé lakds a kozés tulajdonbdl a tulajdonostdrsat megilleté
tulajdoni hdnyaddal egyiitt 6ndllé ingatlan.

A lakds és a kézos tulajdonban lévd vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet képez,
melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, dtruhdzni.

2.)Birtoklds, haszndlat, rendelkezés joga:
A tulajdonostdrsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a haszndlat, a
hasznok szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostdrs a jogait azonban nem
gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostdrs joga és torvényes érdeke sérelmével.
A tulajdonostdrs a kiilon tulajdondval és a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni
hdnyaddal ~szabadon rendelkezhet. A  tulajdonjog védelmében  bdrmelyeik
tulajdonostdrs ondlloan is felléphet.

3.)A kizos tulajdonban_lévd telek, épiiletrészek, birtokldsa haszndlata, a
tarsashdz __ belsd rendje.

A tulajdonjog ugyanazon a dolgon meghatdrozott hdnyadok szerint, 10bb személyt is
megillethet.

A tulajdonostdarsak mindegyike jogosult a dolog birtokldsdra és hasznalatdra, e jogot
azonban az egyik tulajdonostdrs sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak és a dologhoz
[fliz6dd torvényes érdekeinek sérelmére.

A birtoklds, a haszndlat, a hasznositds, valamint a rendes gazdalkodds korét meg nem
haladé kiaddsok kérdésében a tulajdonostdrsak — ha a torvény mdsként nem
rendelkezik szotobbséggel hatdroznak, minden tulajdonostdrsnak tulajdoni hdnyada /
eszmel hdnyada/ardnydban van szavazati joga.

A kozos tulajdonban lévé dolog haszmai a tulajdonostdrsakat tulajdoni hdnyaduk
ardnydban/ eszmei hdnyaduk/ illetik meg, ilyen ardnyban terhelik Sket a dolog
fenntartdsdval jaré és a dologgal kapcsolatos egyéb kiaddsok, a kozds tulajdoni



viszonybdl eredd kotelezettségek, és ugyanilyen ardnyban viselik a dologban bedllott
kart is.

Az dllag megdvdsihoz és fenntartdsdhoz sziikséges munkdlatokat bdrmilyen
tulajdonostdrs  jogosult elvégezni, az ilyen kiaddsok rdesé részét mindegyik
tulajdonostdrs viselni koteles. Ilyen kiaddsok elétt azonban a tulajdonostirsakat a
lehetdség szerint értesiteni kell.

Ha a torvény szétobbséges hatdrozatot kivan meg, és a hatdrozat az okszeril
gazddlkoddst sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a
kisebbség a hatdrozatot a birésagnal megtamadhatia. A megtamadds a hatdarozat
végrehajtasdt nem gdtolja, a birdsdg azonban indokolt esetben a végrehajtdst
felfiiggesztheti. Ezt a szabdly kell alkalmazni akkor is, ha a tulajdonostdarsak kozott
vitds, hogy a tervezett munkdlat feltétleniil sziikséges-e az dllag megovdsahoz és
fenntartdsahoz.

Ha a torvény szotobbséggel hozott hatdrozatot kivan meg, és ilyen hatdrozat nincs, a
birtoklds, a haszndlat vagy a hasznositds kérdésében bdrmelyik tulajdonostars
kérelmére a birosdg hatdroz.

A tulajdonostdrsak egyhangu hatdrozata sziikséges:a rendes gazddlkodads korét
meghalado kiaddsokhoz.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostdrs onalloan is felléphet.

4. Egl’tkegés

A tulajdonostdrs a lakdsban épitési munkdt végezhet. Ha a munka mds lakds
tulajdonosdnak jogdt vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni az eldzetes hozzdjdruldst. A
kozos tulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak a tulajdonostdrsak tobbségének
hozzdjaruldsdval lehet.

5. Lakdsok kéltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban lévd lakdsok rendezésének, felszerelésének karbantartdsdval,
felujitasaval, potlasdaval, fenntartdsaval jaro koltségek a mindenkori tulajdonosdt
terhelik.

Ha a jogszabdly egyes karbantartdsi, potldasi vagy egyeéb kitelezettséget a lakds
bérldjének (haszndlojanak) terhére dllapit meg, ezek teljesitéséért a mindenkori
tulajdonosa felelés abban az esetben, ha az érinti mas, lakds vagy kozos tulajdonban
lévé épiiletrész dllapotdt. ,,

6. A tulajdonostdrsak az alapito okiratot V. ponttal kiegészitik

V. A tirsashdz miikddése:

A négylakdsos tdrsashdzkozdsség a Tdrsashdzakrol szolo 2013. évi CXXXIIIL
tv.13.§(3)bek. alapjdn ugy dont, hogy a szervezetére és miikodésére a Tdrsashdzi
torvénynek a szervezeti-miikodési szabdlyzatra,a kozgyiilésre, a kozos képviselore,
illetéleg az intézébizottsdgra és a szdmvizsgdld bizottsagra vonatkozd rendelkezései
helyett a Ptk. kozos tulajdonra vonatkozo szabdlyait kell alkalmazni. ”

7./ A tulajdonostarsak az alapito okiratot VI. ponttal kiegészitik.



VI.Egyéb rendelkezések:
A tdrsashdztulajdonra a modositott alapité okiratban nem szabdlyozott kérdésekben
a Tdrsashdzakrol szolo 2003.évi CXXXIILtv. és a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

A jelen mbdositott alapité okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenkori
tulajdonosaira, illetéleg azok jogutédaira. A tulajdonostdrsak tulajdoni részik
eladdsakor az vj tulajdonossal a tdrsashdzra vonatkozo okiratot és annak modositdsait
dtadjdk.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megdllapitott tdrsashdz-tulajdoni viszonybol
felmeriilt perek eldontésére kikotik a Ceglédi Jardsbirdsdg kizdrolagos illetékességet. ™

8./A tarsashaz tulajdonosai a jelen modositassal nem érintett részben az 1995.4pr.11-
én kelt alapitd okirat rendelkezéseit fenntartjak.€s elrendelik ezen Tarsashaz Alapito
Okirat Modositas Ceglédi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz torténé benyujtasat.
A tulajdonostarsak meghatalmazzék az okiratkészitd tigyvédet, hogy az ellenjegyzését
kovetéen a Foldhivatalhoz benyidjtsa a Tarasashaz Alapité Okirat Modositasat , a
foldhivatali eljaras soran képviselje a tulajdonostarsakat. A meghatalmazott tigyved a
megbizast, meghatalmazast elfogadja.

Tulajdonostarsak az Alapité Okirat modositast elolvasés és megmagyarazas utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagyolag alairtak.

Cegléd, 2020, .. .. o4
Jelen okiratot készitettem, ellenjegyzem.:

Tulajdonostarsak:
4547/A/5 hrsz tulajdonosai:

-------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------

Ondo Erzsébet

4547/A/1 hrsz, 4547/A/2 hrsz, 4547/A/3 hrsz, 4547/A/4 hrsz
4547/4/6 hrsz., 4547/A/7 hrsz és 4547/A/8 hrsz tulajdonosa:

---------------------------------------

Cegléd Viros Onkormdnyzat
képviseletében: Dr Csdky Andrds polgdrmester



Cegléd, Csengeri utca 1. szamu Tarsashaz

Alapité Okirat Modositas



