1.szamu melléklet

TARS_ASH’AZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Cegléd, Csengeriutca 1. szam 4547 hrsz.-G
ingatlanrol

Készitette:



I
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Cegléd Varos Onkormanyzat KépviselStestillete a kizarolagos tulajdonat képezo, a
ceglédi 4296. szamu tulajdoni lapon 4547 hrsz. alatt felvett, a valosagban Cegléd,
Csengeri utca 1. szam alatt talalhato ingatlanon az 1991, évi XXXIIL tv.-ben foglaltakra
ﬁgyelemmel tekintettel az 1990 évi LXV tv. eldirasaira is a Ptk 149 §.-a alapjan az 1977.
évi 11. sz. tvr. rendelkezései szerint ezennel a jelen

Alapito Okirat
meghatérozasaval tarsashaz tulajdont létesit.
IL.
A KOZOS ES A KULON TULAJDON

"A" Kozos tulajdon meghatirozasa

L Telek 4547, Hrsz. 3576 m?

L Alap és felmenofalak, pillérek, kémények,és a lakasokat, valamint a
lomkamrakat elvalaszto falak.

ML Zarofodémek.

IV. Padlastér.

V. Tetoszerkezet és a teton kivili kémények, szellozok, fedkdvek.

VI.  Badogosszerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, fiiggdo-  €s
lefolyocsatornak ablakparkanyok).

VIL. Kiilsé homlokzatvakolat és 1abazat, épiileten kivili jarda.

VIIL Lépcsoszerkezetek és azok burkolatar, kilsé lépcsok és azok
burkolata. :

IX. Kerités, kapukkal.

X Elektromos fovezeték a lakas biztositotablaig.

XI. Az ingatlanon belil 1évo6 ivoviz vezeték.

XII. Az ingatlanon belil 1év6 térburkolatok .

XIII. Az igatlanon belul 1évo szennyviztarolo és vezeték.

X1V. "A" jel lakoépiilet padlasfeljaro. 1,92 m?
XV. "B" jelii lakoépulet padlasfeljaro. 1,92 m?
A kozos tulajdon 10000/10000 azaz tizezer/tizezred tulajdont hanyadbol all.

"B" Kiilon tulajdon részletezése
1. szamu albetét:

Cegléd Varos Onkormanyzatat illeti meg a terven 1. szdmmal jelolt "A" jeli
lakoépiiletben 1évo 1. szamu lakas és a melléképiiletben 1évo lomtarolo helyiség:

Szoba 19,00 m?

Félszoba 10,92 m? AL/
Mosdohelyiség + WC - 521 m? A
Elotér 4,74 m?

Konyha 11,97 m?

Kamra 3,64 m? Al '
Térol6 5,60 m? 5.0
Lakas alapteriilet : ; 61,08 m?

Lomkamra (melléképiilet) _ 7,00 m?

Osszesen: 68,08 m?

Kerekitve: 68 m? Tulajdoni hanyad: 1.570/10.000



2, szamu albetét;

Cegléd Varos Onkorményzatat illeti meg a terven 2. szdmmal jél@lt "A" jelt
lakoépiiletben 1évo 2. szamu lakas és a melléképiiletben 1évo lomtarolo helyiseg:

Szoba

Konyha

Mosdohelyiség + WC
Eloter

Kamra

Tarol6

Lakas alapteriilet : ,
Lomkamra (mellékepiilet)
Osszesen:

Kerekitve: 50 m?

3. szamu albetét:

20,03 m?
11,07 m?
4,00 m?
2,16 m?
- 2,05 m?
4,00 m?
43,31 m? i

7,00 m? ’

50,31 m?

Tulajdoni hanyad: 1.155/10.000

Cegléd Varos Onkorméanyzatat illeti meg a terven 3. szammal jelolt "A" jeli
lakoépiiletben 1€vo 3. szamu lakas és a melléképiiletben 1€vo lomtarold helyiség:

Szoba

Konyha

Mosdofiilke

Elotér

Kamra

Tarolo

Lakas alapteriilet :
Lomkamra (melléképiilet)
Osszesen:

Kerekitve: 50 m?

4. szamu albetét:

20,03 m?
11,07 m?
4,00 m?
2,16 m?
2,05 m? o
4,00 m? EERTR

ol

e m = 20D

43,31 m?

7.00 m?

50,31 m?
Tulajdoni hanyad: 1.155/10.000

Cegléd Varos Onkormanyzatat illeti meg a terven 4. szammal jelolt "A" jelii
lakoépiiletben 1évo 4. szamu lakas és a melléképiiletben 1évo lomtarold helyiség:

Szoba

Konyha

Mosdofiilke

El6tér

Kamra

Tarolo ‘
Lakas alapteriilet :
Lomkamra (melléképtilet)
Osszesen:

Kerekitve: 48 m?

19,77 m?

11,07 m?

3,00 m? A

2,16 m?

2,05 m?

3.00 m?

41,05 m?

7.00 m?

48,05 m?
Tulajdoni hanyad: 1.108/10.000




5. szamu albetét:

Cegléd Varos Onkormanyzatat illeti meg a terven 5. szimmal - jelolt "B" jeld

lakoépiiletben 1évd 1. szam1 lakas és a melléképiiletben 1évo lomtarolo helyiség:

Szoba

Félszoba

Konyha
Mosdohelyiség + WC
El6tér

Kamra

Tarolo

Lakas alapteriilet :
Lomkamra (melléképiilet)
Osszesen:
Kerekitve: 69 m?

6. szamu albetét:

19,60 m?
11,27 m?
11,97 m?
5,21 m?
4,74 m?
3,64 m> R
5.60 m? 2.5
62,03 m?
7,00 m?

69,03 m?
Tulajdoni hdnyad: 1.594/10.000

3 4.

Cegléd Viaros Onkormanyzatat illeti meg a terven 6. szammal jelolt "B" jell
lakédépiletben 1évo 2. szam lakas és a melléképiiletben 1évo lomtarold helyiség:

Szoba

Konyha

Mosdofiilke

Eloteér

Kamra

Tarolo

Lakas alapteriilet :
Lomkamra (melléképiilet)
Osszesen:

Kerekitve: 50 m?

7. szamu albetét:

20,03 m2
11,07 m?
4,00 m?
2,16 m?

- 2,05 m*

5l

4,00 m? . U L

43,31 m?
7,00 m?

50,31 m?
Tulajdoni hanyad: _1.155/10.000

Cegléd Varos Onkormanyzatat illeti meg a terven 7. szammal jelolt "B" jeld
lakoépiiletben 1évd 3. szamu lakas és a melléképiiletben 1évo lomtarold helyiség:

Szoba

Konyha

Mosdofiilke

Elotér

Kamra

Tarolo

Lakas alapteriilet :
Lomkamra (melléképiilet)
Osszesen:

Kerekitve: 50 m?

20,03 m?
11,07 m?
4,00 m?
2,16 m?
2,05 m?
4,00 m? 1.
43,31 m?
7,00 m?
50,31 m?
Tulajdoni hanyad: 1.155/10.000
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- 8. szAdmu albetét:
Cegléd Varos Onkormanyzatat illeti meg a terven 8. szammal jelolt "B" jel
lakoépuletben 1év6 4. szam lakas és a melléképiiletben lévo lomtarolo helyiség:

Szoba 19,77 m? J

Konyha 11,07 m? é /

Mosdofiilke 3,00 m? i

Elbtér 2,16 m? P

Kamra ' 2,05 m? 5

Tarolo 3,00 m? /

Lakas alapteriilet : 41,05 m?

Lomkamra (melléképiilet) 7.00 m?

Osszesen: 48,05 m?

Kerekitve: 48 m? Tulajdoni hanyad: 1.108/10.000
1.

INGATLANNYILVANTARTASRA
VONATKOZO RENDELKEZESEK

A Cegléd Varosi Onkormanyzat a Ceglédi Foldhivataltol kérni fogja, hogy a tarsashaz
tulajdon alapitasat jegyezze be, ennek soran a kozos tulajdonban marado telket,
épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket 6nalld ingatlanként I - XV. sorszam
alatt a egyesitse a tarsashaz torzslapjan, mig az egyes 6roklakasokat a kozos tulajdonban
marado részekbol feltiintetett tulajdoni hanyaddal egyitt 6nallo ingatlanként mint kilon-
kilon ingatlant jegyezze be az ingatlannyilvantartasba.

IV.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI
/BELSO/ JOGVISZONYA

1. A tarsashdz tulajdon egysége

A tarsashazban lev$ lakasok a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban vannak. Az épiilet
azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a
tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak, a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban van
a telek 1s.

A tarsashazi 6roklakas, illetdleg a kiilon tulajdonaban levo helyiség, a kozos tulajdonbol
a tulajdonostarsat megilletd tulajdon: hanyaddal egyitt 6nallo ingatlan.

Az oroklakas és a kozos tulajdonban levo vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet
képez, melyet csak egyitt lehet elidegeniteni. Megosztani, megosztva masra atruhazni,
ill. tulajdoni allagvaltozast végrehajtani csak valamennyi tulajdonostars altal elfogadott
okiratba foglalt megegyezés alapjan lehet.

2. Birtoklas, hasznalat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tarsashazi oroklakasra, helyiségre megilleti a birtoklas, hasznalat é€s a
rendelkezés joga. A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és a kilon tulajdonhoz tartozo
kozos tulajdoni hanyaddal szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik
tulajdonostars 6nalléan 1s felléphet.
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3. A kozos tulajdonban levé telek, epuletreszek, birtokldsa hasznalata, a haz belsé
rendje
Az épulethez tartozo telek és a kozds tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasara és
hasznalatara - a jogszabaly ¢és hatosagi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult, a jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy
jogos érdekének sérelmére.
A tulajdonostarsak kozgyiilésen, tobbségi hatarozattal - fiiggetleniil az egyes kozos
helyiségek elnevezésétél és jelenlegi rendeltetésétdl - fentiektél eltéréen is
megallapodhatnak, nem valtoztat azonban a vagyonrészek kozos tulajdoni jellegén.
A haz belsé rendjére a koziileti kezelésben levé hazingatlanokra mindenkor érvényes
jogszabalyok az iranyadok. Ettol azonban a kozgylilés tobbségi hatarozattal eltérhet a
jogszabalyok keretei + kozott.
4. Epitkezés _
A tulajdonostars az éroklakasban, helyiségben épitési munkat végezhet. Ha a munka mas
oroklakas, vagy helyiség tulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni az
“elzetes hozzajarulasat. Kozos tulajdonban levd vagyonrészben épitkezni csak a
tulajdonostarsak tobbségének hozzajarulasaval lehet.
S. A kozbs tulajdonban levé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartisaval /karbantartas, felijitas/ jaré koltségek viselése
A tulajdonostarsak a k6zos tulajdonban levo részek fenntartasaval /karbantartas feluyitas/
1aro koltségeket tulajdoni hanyaduk szerint viselik.
A tulajdonostarsak a felujitasi munkak fedezetének biztositasara a kozgyiilés hatirozata
alapjan felujitasi alapot képezhetnek.
A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasok /kezelési, iizemeltetési koltség,
koziizemi dijak/, a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.
6. Oriklakasok /helyiségek/ koltségeinek viselése
A kiilon tulajdonban levé o6roklakasok /helyiségek/ berendezésének, felszerelésének
karbantartasaval, felujitasaval, potlasaval, fenntartisaval jard koltségek az 6roklakas
/helyiség/ mindenkori tulajdonosat terhelik.
Ha a jogszabaly egyes karbantartasi, potlasi vagy egyéb kotelezettseget a lakas /helyiség/
bérléjének /hasznalojanak/ terhére allapit meg, ezek teljesitéséért az droklakas /helyiség/
mindenkori tulajdonosa felelds abban az esetben, ha ez érinti mas oroklakas /helyiség/
vagy kozos tulajdonban levo épiiletrész, berendezés allapotat,
Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti, és az a tobbi tulajdonostérs
érdekét sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére
 a kozos képviseld megteheti.
7. Kozos koltségek biztositasa
A kozos koltségek biztositasarol a tulajdonostirsaknak kell gondoskodni. Ennek
Osszeget, nagysagat, esedékességét a kozgyilés allapitja meg.
Barmelyik tulajdonostarsnak kozos koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutoda - €lok
kozotti jogutodlas esetén - a volt tulajdonostérssal egyetemlegesen felelés.
8. Az 6nkormanyzati tulajdon kezelésére, fenntartisira vonatkozé kiilon szabalyok.
Az 6nkorményzati tulajdon kezelésére vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseket és hatosagi
eloirasokat a tulajdonostarsak kételesek figyelembe venni és azokhoz alkalmazkodni.
9. A tarsashizkozosség ligyeinek intézése, A kozgyiilés
A tarsashazkozosség tigyeiben a tulajdonostarsak kozgylilése, illetdleg a kozos képviseld
dont.
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A kozgyiilés dont:

a/ A kozos tulajdonban levd épilet, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
karbantartasarél, az ingatlan épiilet felujitasarol.

b/ Az éves tervben koltségvetésben meghatarozott karbantartasarol, kozos
kotelezettségek vallalasarol, a kozos bevételek felhasznalasardl, a tulajdonostarsak altal
eszkozlend6 hozzajarulasarol, a befizetések modjarol, esedékességérol.

¢/ Ev kozben a terven kiviil felmeriilt, 25.000 - Ft-ot meghaladé munkak elvégzésérol
Jaz dsszeghatart a kozgyiilés tobbségi hatarozattal ettdl eltéroen is megallapithatja/.

d./ A feltjitasi alap képzésérél és annak mértekérdl.

e./ Epitkezésrol, ha kozgyilési dontést igénye.

£/ Az Alapité Okirat modositasarol.

g./ A kozos tulajdon megszintetésérol

h./ Az egész ingatlan elidegenitésérol.

i/ A jogszabalyok és hatosagi rendelkezések keretei kozott a kozos tulajdonban allo
részek birtoklasarol , hasznalatarol és hasznositasarol.

i/ A kozos képviseld megvalasztasarol, dijazasarél, visszahivasarol, a kozos képviseld
teend6irdl, az altala vezetett nyilvantartasrol, annak a tulajdonostarsak részére torténd
. bemutatasarol, ellendrzésérdl, a gazdalkodassal kapcsolatos felmentvény megadasarol.

k./ A kozos képviseld altal eloterjesztett koltségvetes és elszamolas /felmentvény/
elfogadasarol, szamvizsgalo bizottsag kijelolésérol.

1./ Azokrél az egyéb kérdésekrol, amelyeket a kozgylilés sajat hataskorében fenntart.

A kozgylilést - szitkségeshez képest, de évente legalabb egyszer - a kozos képviselo hivja
ossze. A kozgylilés osszehivasat - fontos okbol - barmelyik tulajdonostars kérheti. A
kérelem nem teljesitése esetén a kozgyllést a tulajdonostarsak egyharmada altal
megbizott személy hivja Ossze. _

A kozgyilésre a tulajdonostarsakat a meghivo ¢€s targysorozat kozlésével, a hozando
hatarozat feltintetésével kell meghivmi. Az oOsszehivasnak ajanlott levéllel, vagy
korozvénnyel kell torténnie. A kozgyilés idopontjat Ggy kell megallapitani, hogy a
kozlés, értesités legalabb 8 nappal el6bb torténjen.

A kozgylilés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak - tulajdoni hanyaduk aranyaban
szamitott - legalabb 2/3-anak jelenléte sziikséges. A dontés hanyadok és nem a
hanyadokat képezd tulajdonostirsak széma szerint torténik. A kozgylilésen a
tulajdonostars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazast irasba kell
foglalni, és a kozgylilés elnokének atadn. Ha a kozgyiilés hatarozatképtelen volt, 8
napon beliil Gjabb kozgyilést kell egybehivni, amely a megjelentek szamara valo tekintet
nélkiil a korabbi kozgylilés napirendjére tiizott targyak tekintetében hatarozatképes.

A kozgyiilés hatarozatait szotobbsége hozza - kivétel, ha a tarsashazrol szolo jogszabaly,
illetéleg a jelen Alapit6 Okirat attol eltérden rendelkezik. A szavazati jog a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg, SzavazategyenlOség esetén a
kozgylilés altal a tulajdonostarsak kozil esetenkent, a kozgyiilés levezetésére valasztott
elnok szavazata dont. A kozgyilésrol a kozos képviselonek jegyzokonyvet kell vezetni.
A jegyzbkonyv hitelesitésére egy, illetdleg ket tulajdonostarsat kell felkérni. A
hatarozatokat irasba kell foglalni. A hatirozat kozzétételének modjat a kozgyllés
allapitja meg.

Egyhangu hatdrozat sziikséges

a./ Az Alapito Okirat modositasihoz, .

b/ Az ingatlanépiilet teljes felujitasahoz /a teljes feldjitas fogalmat, mig az ingatlan
vegyes tulajdonban van, az ingatlankezelésre vonatkozo jogszabalyok hatarozzak meg,
kizarélagos személyi tulajdon esetében pedig a kozgytlés/.

c./ A kozos tulajdon megsziintetéséhez.

d./ Az egész ingatlan megterheléséhez.
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Ha a kozgyllés hatarozata jogszabalyt, vagy az Alapitd Okirat rendelkezését sérti,
illetdleg a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasa irant - a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon
beliil - barmelyik tulajdonostars birosaghoz fordulhat. A birdsagi eljaras a hatarozat
végrehajtasat nem gatolja. A birésag azonban a végrehajtist indokolt esetben
felfuggesztheti. :

A hatarozat meghozatalakor ki kell mondani a megtamadasi hatarid6 kezdetét. A kozos
képviseld, illetoleg a kozgyiilés elnoke a tavollevd tulajdonostarsakkal haladéktalanul
koteles irasban kozolni a kozgylilésen hozott hatarozatokat.

10. A kozos képviseld .

A kozos ugyek vitelére kozos képviselot kell valasztani. A kozos képviselot a kozgyiilés
szavazattobbséggel valasztja. A kozgylilés hataskorébe nem tartozo iigyekben a kozos
képviseld dont. A kozos képviseld a két kozgylilés kozotti munkajardl a kozgyiilésnek
koteles beszamolni. A kozos képvisel6t a kozgylilés barmikor visszahivhatja.

A kozos képviseld koteles a tarsashaz egész évi gazdalkodasarol tervet, a koltségvetést,
~ 1lletdleg a gazdalkodasi év befejezésérol elszamolast késziteni. -

A kozos képviseld részére, tisztének ellatésaért a kozgylilés dijazast allapithat meg. A
kozos képviseld dijazasat és készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell
‘megtériteni. '
A ko6zos képviseld hataskorébe tartozik kilonosen a kozos tulajdonban allo foldrészlet,
épitményrészek, berendezések, felszerelések fenntartasival, karbantartasaval kapcsolatos
ugyek, valamint a kozosségbdl folyo mindazon iigyeknek az intézése, melyek nem
tartoznak a kozgyilés hataskorébe.

A kozos képviseld koteles az Alapité Okirat szerint a kozosséget megilleté kovetelések
beszedésérdl gondoskodni.

A kozos képviseld az egyes tulajdonostarsaktol] utasitast nem fogadhat el. Kivansagaikat
azonban meghallgatja és amennyiben azok a kozosség érdekeivel nem ellenkeznek, a
lehetdséghez képest teljesiti. Intézkedése ellen a tulajdonostars panaszaval a
kozgyliléshez fordulhat, amely a k6zos képviselo intézkedését megvaltoztathatja.

A kozos képviselo koteles a szamadasokat évente lezarni, és a szamadasokat igazolo
okiratokat betekintés ¢s esetleg lemasolas végett a tulajdonostarsak, illetéleg ha a
tarsashaz kozgyulése szamvizsgald bizottsdgot valaszt, a szamvizsgald bizottsag
- rendelkezésére bocsatani. A szamadasnak fel kell olelni az Osszes bevételeket és
kiadasokat, a bevételi forrasokat - kilonosen a tulajdonostarsak altal befizetett
hozzajarulas Osszegét - és az ezekbdl fennallo hatralékot, tovabba a kiadasok
részletezését.

A szamadédsok jovahagyasa és a kozos képviseld részére a felmentvény megadasa
targyaban a minden évben megtartando kozgytlés hataroz.

A kozos képviselo képviseli a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel szemben,
valamint a birosagok, hatosagok és mas szervek elott.

‘A kozos képviseld - a tarsashazkozosség ligyeiben eljarva - a tulajdonostarsak nevében
jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

A kozos képviseld emlitett jogkorének korlatozasa harmadik személyekkel 'szemben
hatalytalan.

A kozos képviseld képviseli a tdrsashazkozosséget az Alapitd Okiratban, valamint a
kozgyiilési hatarozatban megallapitott kotelezettségét nem teljesité tulajdonostars ellen
inditott bir6sagi eljarasban, tovabba akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgytlési
hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irant inditott pert.

Ha a tarsashaz hazfeliigyel6t vagy fiitét alkalmaz, a hazfeliigyeld, fiité munkaltatoja a
kozos képviseld.



11. Egyéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvantartast vezetd
szervhez.
A tarsashaztulajdonra az 1977. évi 11. sz. tvr-ben, valamint az Alapité Okiratban nem
szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadok.
Az Alapito Okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira, illetoleg
jogutddaira.
" A jelen Alapitd Okirat és az ezt esetleg megvaltoztato késobbi okiratok rendelkezései a
tulajdonostarsak jogutodait is kotelezik.
A tulajdonostarsak ezen kivil kotelezik magukat arra is, hogy jelen okiratban foglaltakat
nem csak maguk tartjak meg, hanem hozzatartozoikkal, alkalmazottaikkal, lakasaik
bérlbjével /hasznalojaval/ és minden mas lakoval is megtartjak, amire nézve egymassal
szemben teljes szavatossagot vallalnak. '
A tulajdonostarsak ezen okiratban megallapitott tarsas-haztulajdoni viszonybol felmerilt
perek eldontésére kikotik az ingatlan fekvése szerinti illetekes birosag kizarolagos
hatéaskorét.

Cegléd, 1995. aprilis 11.
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