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Ügyiratszám: C/……/2020.
Tárgy: a lakások és helyiségek bérletéről Előterjesztő: dr. Csáky András polgármester
szóló önkormányzati rendelet módosítása
Szakmai előterjesztő: Mótyán Krisztián ügyvezető 

Rendeletszerkesztő: Jáger Mária vezető-főtanácsos
Melléklet: VÁRVAG módosító javaslatai, és

a rendelettervezet
ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2020. január 23-ai ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

A VÁRVAG Nonprofit Kft., mint az önkormányzati bérlakások, és nem lakás céljára szolgáló helyiségek Hasznosítója (a továbbiakban: Hasznosító), kezdeményezte a lakások és helyiségek bérletéről szóló 23/2009. (V. 28.) KT. rendelet, módosítását.
A Hasznosító módosítási javaslatait a mellékelt levélben indokolta és részletezte. A módosításra javasolt szerkezeti egységek hatályos szövege a következő:
Bérbeadás nem szociális rászorultság alapján….

„11. § (1) Nem szociális rászorultság alapján történő bérbeadás esetén az 5. §-ban meghatározott pályázati eljárást a Hasznosító a (2)-(7) bekezdésekben foglalt eltérésekkel folytatja le.

(2) A pályázatok pályázati eljárás lefolytatását követően kerülnek elbírálásra és a GB minősített többséggel dönt a bérlő személyéről.

(3) A zárt borítékban, bizalmasan kezelt pályázatot csak a tárgyalás megkezdésekor a pályázat kiírója vagy az általa meghatalmazott személy, valamint az ajánlattevő vagy a meghatalmazottja előtt kell felbontani és ismertetni. A pályázó távolléte nem akadálya a pályázat felbontásának.

(4) Az elbírálás során elsősorban azt kell a pályázat nyertesének nyilvánítani

a) aki a legmagasabb összegű, de legfeljebb tíz havi óvadék megfizetését vállalja,

b) aki egyéb kötelezettséget is vállal (pl. felújítás, karbantartás stb.) külön megállapodás szerint,

c) aki ceglédi lakóhellyel rendelkezik,

d) aki ceglédi munkahellyel rendelkezik,

e) aki Cegléden közfeladatot ellátó szervnél dolgozik,

f) ha a pályázók házastársak, vagy élettársak és a háztartásukban kiskorú gyermeket nevelnek,

g) aki a 4. mellékletben rögzítettnél magasabb mértékű lakbér megfizetését vállalja.

(5) Az azonos feltételeket vállaló pályázók közül előnyben kell részesíteni a 16 éven aluli gyermekét egyedül nevelő szülőt.

(6) A (5) bekezdésben foglaltat a pályázat benyújtásakor megfelelően igazolni kell.

(7) A pályázatbontásról jegyzőkönyvet kell készíteni, mely tartalmazza a pályázók adatait, a pályázati eljárás eredményét.”

---------

II. FEJEZET

A helyiségbérlet szabályai…

„36. § (1) A bérlőnek, ha a helyiség bérleti jogát másra akarja átruházni, vagy a helyiséget el akarja cserélni, előzetesen be kell szereznie a bérbeadó hozzájárulását.

(2) A hozzájárulást igénylő beadványban meg kell indokolni az átruházás vagy csere konkrét okait.

(3) Az eljárás során 

a) régi és új bérlőnek hitelt érdemlően igazolnia kell, hogy Hasznosítóval szemben bérleti díj, közüzemi díj, az önkormányzattal szemben helyi adó vagy adók módjára behajtható, továbbá egyéb jogviszonyból eredő tartozása nincs.

b) régi bérlő helyébe lépő új bérlőnek előzetesen nyilatkoznia kell, hogy az önkormányzat rendeletében meghatározott feltételeket vállalja,


c) az új bérlő a Hasznosító részére

ca) határozott időre kötött bérleti szerződés esetén a bérleti jogviszonyból átruházás előtt még hátralévő minden megkezdett év után háromhavi, második félévtől másfél havi bérleti díjnak megfelelő összegű átruházási díjat egyösszegben megfizet;

cb) határozatlan időre szóló bérleti szerződés esetén öt év bérleti díjnak megfelelő átruházási díjat egyösszegben előre megfizet, vagy

cc) a cb) alpontban megállapított átruházási díj 25 %-ának megfizetése esetén a határozatlan időtartamú bérleti jogviszony folytatása helyett tíz évre szóló bérleti szerződést köt az eredeti bérleti szerződésben meghatározott egyéb feltételekkel, vagy

cd) a cb) alpontban előírt átruházási díj megfizetése helyett öt évre szóló bérleti szerződést köt az eredeti bérleti szerződésben meghatározott egyéb feltételekkel

d) az új bérlővel új bérleti szerződést kell kötni azonos feltételekkel.

(4) A helyiség bérleti joga csak másik helyiség, vagy lakás bérleti, vagy tulajdonjogára cserélhető.

(5) A helyiségbérlet átruházása, illetve cseréje csak a bérbeadó engedélye és az új bérleti szerződés megkötése után hajtható végre.

(6) A bérleti jogviszony megszűnése esetén az átruházási díj nem jár vissza.”

A lakások és helyiségek bérletéről szóló 23/2009. (V. 28.) KT. rendelet hatályos szövege teljes terjedelemben elérhető a www.cegled.hu / Önkormányzat / Rendeletek keresőjében.

A Hasznosító javaslatai nyomán elkészítettük a rendeletmódosítás tervezetét, a jogalkotási szabályoknak megfelelő, ún. szövegcserés megoldással. A mellékelt rendelettervezet szövegszerűen és tagolásában bizonyos eltéréseket mutat, de értelmezés és alkalmazás szempontjbából a kezdeményezés célját szolgálja.
Az előterjesztést a Gazdasági, valamint a Jogi, Ügyrendi és Közbiztonsági Bizottság tárgyalja. A Bizottságok véleménye – jegyzőkönyvi kivonat formájában – a Képviselő-testület ülésén, helyben osztott anyagként kerül ismertetésre.
A döntéshozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (Mötv.) 46. § (1) bekezdése alapján, a (2) bekezdésben foglaltakra figyelemmel nyilvános ülés keretében, az 50. § rendelkezései alapján – figyelemmel a 42. § 1. pontjában foglalt rendelkezésre – minősített szavazati arányt igényel.

Cegléd, 2020. január 13.
Dr. Csáky András
polgármester
Láttam:

Hegedűs Ágota
alpolgármester

Az előterjesztést láttam:

Dr. Diósgyőri Gitta

címzetes főjegyző

--------
VÁRVAG Városüzemeltetési és Vagyongazdálkodási Nonprofit Közhasznú Kft.

2700 Cegléd, Gubody u. 28.

Tel.: 06/53-505-240

Fax: 06/53-505-249

Web: www.varvag.hu 

Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal
Ikt.szám: K/186-1/2020.
Dr. Diósgyőri Gitta címzetes főjegyző részére
Ügyintéző: Mótyán Krisztián
Cegléd
Tárgy: javaslat a 23/2009. (V.28.) KT. rendelet
Kossuth tér 1.
módosítására
2700

Tisztelt Címzetes Főjegyző Asszony!

Az alábbi javaslatot teszek a lakások és helyiségek bérletéről szóló többször módosított 23/2009. (V. 28.) KT. rendelet (továbbiakban Rendelet) módosítására.

Az elmúlt években városunkban is nagy mértékben emelkedtek az albérletárak. A változást az önkormányzati lakások lakbére a korábbi módosításokkal együtt sem tudta lekövetni, a jelenlegi piaci árakhoz képest még mindig lényegesen alacsonyabb. Ezért szükségesnek látom a nem szociális rászorultság alapján történő bérbeadás pályázati eljárásának módosítását.

Javaslom a Rendelet 11. § (1) (2), (3), (4) bekezdésének módosítását az alábbiak szerint:
„(1) Nem szociális rászorultság alapján történő bérbeadás esetén az 5. §-ban meghatározott pályázati eljárást a Hasznosító a (2)-(8) bekezdésekben foglalt eltérésekkel folytatja le.

(2) A pályázatok pályázati eljárás és a Hasznosító döntése alapján versenyeztetési eljárás lefolytatását követően kerülnek elbírálásra, a bérlő személyéről a GB minősített többséggel dönt a Hasznosító javaslata alapján. 

(3) A zárt borítékban, bizalmasan kezelt pályázatot csak a tárgyalás megkezdésekor a pályázat kiírója vagy az általa meghatalmazott személy, valamint az ajánlattevő vagy meghatalmazottja előtt kell felbontani és ismertetni. A pályázó távolléte nem akadálya a pályázat felbontásának. A pályázatbontást követően, 15 napon belül a Hasznosító külön versenyeztetési eljárást folytathat le a (4) bekezdésben megjelölt pályázók részvételével.

(4) Az elbírálás során elsősorban azt kell a pályázat nyertesének nyilvánítani, aki az a) - f) pontokban foglaltak valamelyikének, illetve mindegyikének megfelel és a g) pontban foglaltak szerinti legmagasabb lakbért megajánlja
a) aki a legmagasabb összegű, de legfeljebb tíz havi óvadék megfizetését vállalja,

b) aki egyéb kötelezettséget is vállal (pl. felújítás, karbantartás stb.) külön megállapodás szerint,

c) aki ceglédi lakóhellyel rendelkezik,

d) aki ceglédi munkahellyel rendelkezik,

e) aki Cegléden közfeladatot ellátó szervnél dolgozik,

f) ha a pályázók házastársak, vagy élettársak és a háztartásukban kiskorú gyermeket nevelnek,

g) aki a 4. mellékletben rögzítettnél magasabb mértékű lakbér megfizetését vállalja.

A legmagasabb bérleti díjat, valamint az ettől 15 %-kal alacsonyabb bérleti díjat ajánlott pályázók között a Hasznosító versenyeztetési eljárást folytathat le.” 

Javaslom a Rendelet 11. § kiegészítését az alábbi (8) bekezdésekkel:

„(8) A versenyeztetési eljárásról jegyzőkönyvet kell készíteni, mely tartalmazza a résztvevő pályázók adatait, a versenyeztetési eljárás eredményét.”
Javaslom továbbá a 36. § (3) bekezdés ca) alpontjának módosítását az alábbiak szerint:

„36. § (3) ca) Határozott időre kötött bérleti szerződés esetén a bérleti jogviszonyból átruházás előtt még hátralévő minden fél év után másfél havi bérleti díjnak megfelelő összegű átruházási díjat egyösszegben kell megfizetni. Amennyiben a hátralévő bérleti időszak nem éri el a fél évet, az átruházási díj mértéke másfél havi bérleti díjnak megfelelő összeg.”

Változtatás indokolása: A jelenleg hatályban lévő rendelkezés szövege nehezen értelmezhető, végrehajtható, sem a megkezdett év, sem a második félév időszaka nincs kifejtve, valamint a félévnél kevesebb időszakra vonatkozó átruházási díj számítás nincs meghatározva konkrétan.

Kérem Tisztelt Címzetes Főjegyző Asszonyt, hogy a rendelet módosítás előkészítésénél javaslatomat figyelembe venni szíveskedjen.

Cegléd, 2020. január 13.

Tisztelettel:

Mótyán Krisztián

ügyvezető

-------

Cegléd Város Önkormányzata
…/…..  (…. ….) önkormányzati rendelete

a lakások és helyiségek bérletéről szóló 23/2009. (V. 28.) KT. rendelet módosításáról

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egységes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. § A lakások és helyiségek bérletéről szóló 23/2009. (V. 28.) KT. rendelet (a továbbiakban: Ör.) 11. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:
„11. § (1) Nem szociális rászorultság alapján történő bérbeadás esetén az 5. §-ban meghatározott pályázati eljárást a Hasznosító a (2)-(8) bekezdésekben foglalt eltérésekkel folytatja le.

(2) A pályázatok pályázati eljárás és a Hasznosító döntése alapján versenyeztetési eljárás lefolytatását követően kerülnek elbírálásra, a bérlő személyéről a GB minősített többséggel dönt a Hasznosító javaslata alapján. 

(3) A zárt borítékban, bizalmasan kezelt pályázatot csak a tárgyalás megkezdésekor a pályázat kiírója vagy az általa meghatalmazott személy, valamint az ajánlattevő vagy meghatalmazottja előtt kell felbontani és ismertetni. A pályázó távolléte nem akadálya a pályázat felbontásának. A pályázatbontást követő tizenöt napon belül a Hasznosító külön versenyeztetési eljárást folytathat le a (4) és (5) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelelő, vagy a legmagasabb bérleti díjat, valamint az ettől 15 %-kal alacsonyabb bérleti díjat ajánlott pályázók részvételével.
(4) Az elbírálás során elsősorban azt kell a pályázat nyertesének nyilvánítani, aki az a)-f) pontokban foglalt feltételek valamelyikének, vagy mindegyikének megfelel és a g) pontban foglaltak szerinti legmagasabb lakbért megajánlja
a) aki a legmagasabb összegű, de legfeljebb tíz havi óvadék megfizetését vállalja,

b) aki egyéb kötelezettséget is vállal (pl. felújítás, karbantartás stb.) külön megállapodás szerint,

c) aki ceglédi lakóhellyel rendelkezik,

d) aki ceglédi munkahellyel rendelkezik,

e) aki Cegléden közfeladatot ellátó szervnél dolgozik,

f) ha a pályázók házastársak, vagy élettársak és a háztartásukban kiskorú gyermeket nevelnek,

g) aki a 4. mellékletben rögzítettnél magasabb mértékű lakbér megfizetését vállalja.

(5) Az azonos feltételeket vállaló pályázók közül előnyben kell részesíteni a tizenhat éven aluli gyermekét egyedül nevelő szülőt.

(6) A (5) bekezdésben foglalt körülményt a pályázat benyújtásakor megfelelően igazolni kell.

(7) Jegyzőkönyvet kell készíteni 

a) a pályázatbontásról, valamint

b) a (4) bekezdésben hivatkozott versenyeztetési eljárásról,

amely tartalmazza a pályázók adatait és az eljárás eredményét.”
2. § Az Ör. 36. § (3) bekezdés c) pont ca) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:


…c) az új bérlő a Hasznosító részére…

„ca) határozott időre szóló bérleti szerződés esetén a bérleti jogviszonyból átruházás előtt még hátralévő minden fél év után másfél havi bérleti díjnak megfelelő összegű átruházási díjat egyösszegben megfizet. Amennyiben az átruházás előtt hátralévő bérleti időszak kevesebb, mint fél év, az átruházási díj mértéke másfél havi bérleti díjnak megfelelő összeg.”
3. § (1) Ez a rendelet 2020. február 1-jén lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti.
(2) E rendelet rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.

(3) Ez a rendelet a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján két napra történő kifüggesztéssel kerül kihirdetésre.

Dr. Diósgyőri Gitta s.k.
Dr. Csáky András s.k.

címzetes főjegyző
polgármester

Cegléd Város Önkormányzatának Polgármesterétől


2700 Cegléd, Kossuth tér 1.


Levélcím: 2701 Cegléd, Pf.: 85.


Tel.: 06/53-511-400
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