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Bevezetés, el6zmények

Jelen telepllésrendezesi eszkdz modositas Cegléd terlletén ket kisebb terlletre vonatkozéan Cegléed
varos Onkormanyzata megbizasabdl készul.

Cegled varos kézigazgatasi terlletére vonatkozo hatalyos telepulésrendezési eszkozeit a pestterv kft.
Keszitette. A telepllésszerkezeti terv a 261/2016. (X. 20.) Ok. Hatarozattal lett jovahagyva, majd
modositasra kerilt a 7/2017. (1. 19.), a 248/2017. (V11.26.), és a 321/2017. (X. 19.) Ok. hatarozattal.

A Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat a 26/2016. (XI. 9.) sz. Ok. rendelettel lett jovahagyva,
amely médositasra kerult az 1/2017. (I. 26.), a 20/2017. (VII. 31.) és a 28/2017. (X. 27.) Onkormanyzati
rendelettel.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a 260/2016. (X. 20.) sz. hatarozattal jovahagyott telepilésfejlesztési
koncepcio megfeleld alapot biztosit a tervmddositashoz, ennek modositasa nem sziikséges.

A Képviselbtestilet 157/2019. (V.23.) és 222/2019. (VII.2) szamu hatarozataiban rogzitette
Telepllésrendezési eszkdz moédositasi igényét a terliletekre vonatkozoan.

A modositas a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletnek megfelelé6 kdvetelmények alapjan, az adott
dokumentacids fazisnak megfeleld részletességii szdveges és rajzi munkarészekkel készilt el.

Munkank soran figyelembe vettiik az Onkormanyzat és a tulajdonosok igényeit, a teriiletek adottsagait,
a jovahagyott telepllésrendezési eszkdzok vizsgalati és tervi munkarészeinek készitése soran
rendelkezéslinkre allé vizsgalatok eredményeit, valamint egyeztetést folytattunk a tertletek
tulajdonosaival és az 6nkormanyzat dolgozaéival.

E munkaval tehat modositasra keriil Cegléd varos Onkormanyzatanak 261/2016. (X. 20.) Ok.
hatarozata a varos telepllésszerkezeti tervérél.
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HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1.  Telepuléshalézati 6sszefliggések

Cegléd telepiiléshaldzati, telepilésszerkezeti, teriletfelhasznalasi adottsagai, kozlekedésfoldrajzi
elhelyezkedése, intézményei, fejlesztési lehetéségei révén Dél-Pest megye legnagyobb, gazdag
torténelmi multtal és jelentds térségi szervezé erével rendelkezé varosa.

A véros az orszagos jelentéségi infrastrukturahalézathoz kbézvetlenll kapcsolédik, a varos Budapest -
Cegléd - Szolnok - Debrecen - Nyiregyhaza - Zahony vasutvonal, illetve a Budapestet Szolnokkal és
Debrecennel 0sszekotd 4. sz. f6Ut mentén fekszik. Kézaton a 4. sz. féuton, vagy az M5 autépalyan
keresztiil a 405 sz. Uton és a 4. sz. féuton kozelithetd meg. A térség és a varosszerkezet legfontosabb
szerkezeti elemei a vasutvonalak, a 4. és a 40. sz. féut, a Cegléd kordli térséggel j6 kapcsolatot biztositd
sugariranyu forgalmi utak halézata, 311. sz. féut, 441. sz. féut.

Cegléd Pest megye masodik legnagyobb lélekszammal rendelkezd varosa, teriletileg Magyarorszag
16. legnagyobb méret( telepllése.

A t6bb mint 35 ezer lakosu torténelmi magyar varos egyben jelentds térségi funkcidkkal, vonzaskorzettel
rendelkezd kdzpont. A varos kdzvetlen vonzaskorzete nagyjabdl megegyezik a Ceglédi jarassal. A jarast
jelenleg 12 telepulés alkotja, ebbdl Cegléd, Abony és Albertirsa varosok.

A jarason belll kdzponti jelentdségl Cegléd, a varos dontdé célterlilet mind a munkaerd, mind a
koézfunkciok vonzasa kovetkeztében. A varos kozigazgatasi kozpont, fejlett iparral, korszer(
egészségugyi intézményhalézattal, j6 szinvonalu iskolahalézattal rendelkezik. A térségi kézpontban
rendkivul sok intézmény, cég miikdédése vonzza a munkaerét, illetve a vallalkozéi kapcsolatokat.

A varos kozlekedési kapcsolatai igen kedvezéek, Budapest iranyabol kdnnyen megkozelithet6 a 4. sz.
féuton, vagy a csaknem 1 éra alatt érkezd vonatokkal.

1.2. Telepulésszerkezet

Cegléd Budapest hataratol mintegy 50 km-re helyezkedik el, kozlekedési kapcsolatai révén az
elérhet6sége is kedvezd. A varos az orszagos jelent6ségl infrastrukturahalézathoz koézvetlendl
kapcsolddik, a varos a Budapest - Cegléd - Szolnok - Debrecen - Nyiregyhaza - Zahony vasutvonal,
illetve a Budapestet Szolnokkal és Debrecennel 6sszekotd 4. sz. f6ut mentén fekszik. Kézaton a 4. sz.
féuton, vagy az M5 autépalyan keresztiil a 405 sz. Gton és a 4. sz. féuton kdzelitheté meg. A térség és
a varosszerkezet legfontosabb szerkezeti elemei a vasutvonalak, a 4. és a 40. sz. féut, a Cegléd koruli
térséggel j6 kapcsolatot biztositd sugariranyu forgalmi utak halézata, 311. sz. féut, 441. sz. féut.

Cegléd varosszerkezete és a térség legfontosabb szerkezeti elemei a vasutvonalak, a 4. és a 40. sz.
féut és a sugariranyu forgalmi utak, melyek a Cegléd koruli térséggel jo kapcsolatot biztositanak.

Cegléd jellegzetes varosszerkezeti eleme a négyszogkorut. Cegléd meghatarozo varosi arculatat adja
a torténelmi varoskdzpont foldszintes, és 1-2-3 emeletes zartsoru beépitési, lako-, intézmény-,
gazdasagi funkcidju vegyes Ovezete, jelentds kdzépuletekkel. A varos igazgatasi, oktatasi, kulturalis,
egészseégugyi, kereskedelmi kdzpontja, szabadidé eltoltésére alkalmas kézpontjanak egy része,
valamint az alap- és kozépfoku intézményhaldzatanak tulnyomd része a térténelmi varoskdzpont
terlletén és az ett6l északra a vasutallomas terlletéig elhelyezkedd, intézményekkel vegyes
lakételepek 6sszefliggd tertletén alakult ki.

A varoskdzpontot és a tébbszintes kiterjedt lakéterileteket nagyméretli féldszintes, csaladi hazas,
kertvarosias beépités dvezi intézményekkel, kildnleges terlletekkel és gazdasagi terlletekkel
vegyesen, ez egyUtt alkotja a varos belteriletét.
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Ezen kivll 6nallé belterileti egység talalhaté a belterllettél észak-nyugatra elhelyezkedé Budai uti
terlleten, ahol a vasutallomas kozelében kertvarosias és falusias lakéterlletek alapfoku
intézményekkel, Uduléteruletek, valamint kulénleges strand, rekredcids tertletek és zdldterlletek
talalhatok.

A varos szerkezetét meghatarozo f6 elemek:

A véros beépitésre szant terllete/belterllete, mely nagyjabdl dsszefliggben helyezkedik el.

A4.sz. féut, a40. sz. féut, a 311. és 441. sz. melyek a varos féuthalozati kapcsolatat biztositjak.

A véros belterulete mellett halad6 vasutvonalak tertlete,

Nagy kiterjedési lakéteriletek a varos teljes belteriletén

A ,négyszdgkorut” és az azon bellli varoskdzponti terlletek, kisvarosias lakoteriletek és

telepuléskozponti vegyes tertlletek,

Az intézményi és szolgaltatasi funkciot befogadé telepliléskozponti vegyes terlletek,

o  Belterlleti kdzparkok és zoldteriletek,

e Nagykiterjedésu kistelkes falusias lako és kertes mezGgazdasagi teriletek a belterilettdl
nyugatra talalhaté Oregsz6l6 teriletén,

e Udulsteriiletek és kiildnleges strand, fiirdé teriiletek az Oregszdl6 teriiletén

o Kereskedelmi-szolgaltatd, valamint ipari-gazdasagi funkcioju gazdasagi teriiletek a beltertlet
szélein minden iranyban

e Ipari park terllete a belteriilettdl északra, a belteriilet és a 4. sz. f6ut kozotti terileten,

e Sajatos funkcié befogadasara alkalmas kilonleges terliletek elszértan a varos teriletén
(sportpalyak, temetdk, kérhaz, sportcsarnok, stb.)

e Kiilterlleti gazdasagi tertiletek, majorok teruletei,

e A kilteriiletek meghatarozé terllethasznalatai: nagykiterjedésli mezégazdasagi teriletek és
kisebb méretl erdéterlletek jellemzéen a varos déli és dél-nyugati tertletein,

e regionalis hulladékleraké a kilterllet észak-nyugati részén.

1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek

Cegléd kozigazgatasi terllete épitési szempontbdl beépitett, illetdleg beépitésre szant (mar beépitett
illetve tovabbi beépitésre kijeldlt), valamint beépitésre nem szant teriletre oszthatd. A beépitésre szant
teruletek jellemz8en a telepulés belterileti, a beépitésre nem szant terlletek pedig jellemz&en a
telepulés kilteruleti részei. A varos terilete az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre oszthaté:

A beépitésre szant terlletek jellemz8&en, de nem kizardlag a meglevé és tervezett belteriletek. A
beépitésre nem szant teriletek jellemz8en, de nem kizardlag a kilteruletek.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

kisvarosias lakotertletek

Lakoteriletek: kertvarosias lakoteriletek
falusias lakéterilet
Telepuléskdzpont terlletek: telepuléskdzpont vegyes terllet

kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertlet
ipari gazdasagi terulet
Udulétertletek: hétvégi hazas udilbterulet
Temet6k terllete

Egészségugyi kuldnleges terlletek
Sportpalyak tertlete

Rekreacios teruletek

Strand és termalfurdé tertlete
Kemping terllete,
Szabadid6kozpont terllete,
Honvédelmi teriletek,
Hulladéklerako tertlete,
Krematérium terulete

Allatmenhely teriilete,
Gyepmesteri terilet

Gazdasagi terlletek:

Kulonleges teriletek:
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozuti kozlekedési terllet

Kozlekedési teruletek Vas(ti kézlekedési terillet

Kdézmiteriletek
Zoldterlletek: Kdézpark,

Altalanos mezégazdasagi teriilet, kertes
mez8&gazdasagi terilet

Erdéteriletek Gazdasagi erdd, védelmi erdd
Vizgazdalkodasi terlletek

Mezbgazdasagi tertletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéteriiletek
A négyszdgkdruton bellli terlletek

Cegléd jellemz6 varos- és utcaképei, épitészeti értékei a négyszogkoraton belili teleplléskdzponti
vegyes és kisvarosias lakoterileti besorolasu, belvarosi terileten slrlisddnek.

Cegléd torténelmi belvarosa nemcsak miltja, hanem jelenben betdltott kiemelkedd koézigazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatasi funkcidja miatt is a legfontosabb varosrész. A terlleten talalhaté miemlék
templomok, miemlék épuletek, nagyméretli zoldfellletek, klasszicista éplletek nemcsak a helyiek, de
az idelatogaté turistak szamara is valodi értékeket jelentenek. A varoskozpont - a k6zépkori varosmag,
a védett miemléki kérnyezet - tertletén helyezkedik el Cegléd miemléki és helyi védett éplleteinek
jelentés része.

A kisvarosias lakéteriileten jellemz6, hogy a korabban széles, nagy kapus, oldalhataron all6 féldszintes
beépitési éplletek fokozatosan zartsordva alakultak és alakulnak, ezzel a varoskozpont nagy része
mar atalakult féldszint + 1-2-3 szintes zartsoru beépitési kozponti teriletté.

A varoskdzpont és a vasutallomas kdzotti kisvarosias beépités

A Szent Imre herceg u. és a Kéztarsasag ut kozott, a toérténeti varoskdzpont és a vasut kozotti tertileten
jellemzéen 2-4 emeletes telepszerli beépités alakult ki néhany tizemeletes lakdépllettel és a
lakétombok kozott a régi beépitést jelzé néhany kézépllettel és Uj intézményekkel. A varoskdzpontot
egyuttesen alkotjak a torténeti varoskdézpont és a Rakdczi utra, mint varostengelyre f(iz6d6 intenziv
lakoterlletek és az intézmények terlletei, a vasutallomasig terjed6 tertleten.

A kertvarosias és falusias lakoovezetek

A kozponti varosrész negyszogkoruton kivili lakdterileteinek nagy része kertvarosias lakéterlet, az
Oregsz6l6 terllete kertvarosias és falusias lakdterilet, egy része pedig meg kertes mezdgazdasagi
terllet, az Orkényi ut melletti kisebb terllet pedig jellemz&en falusias lakéterilet.

A kertvarosias lakoteriletek tulnyomo tobbsége oldalhataros, és jellemzden inkabb utcavonalon allo
beépitésii. A Bede varosrészben és az Oregsz6lék teriletén elbkertes beépités is kialakult, néhol
sorhazakkal, ikerhazakkal vagy szabadonallé lakdéplletekkel. Az Oregszdl6k kiilteriiletbél belteriiletbe
vont falusias lakoteruletei fokozatosan épllnek be szintén oldalhataros vagy szabadonall6 épuletekkel
és elbkertes beépitéssel.

Nagyméretii falusias lakéterlletek taldlhatok még a beltertlet keleti szélén a Csengeri széli lakétertlet
és a korhaz terllete kdzott is.
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Vegyes teriletek
Teleplléskodzponti vegyes teruletek

Cegléd intézményrendszere kialakulasaban a térténelem folyaman donté szerepe volt féldrajzi
fekvésének, természeti adottsagainak, a kereskedelmi utak elagazasanak stb., melyek révén a varos
az évszazadok soran egyre jelentésebb telepliléssé, a térség vonzaskdzpontjava valt.

Ebbe a teriletfelhasznalasi kategériaba a torténelmi belvaros teriiletén bellli ,belsé négyszog” terilete,
az intézmények nagy része kerilt besorolasra, valamint a négyszdgkoéruton kivll is az egyes
varosrészek néhany alapfoku ellatast szolgalo teriiletei és intézményei, vagy amelyek esetében egyéb
okok miatt fontos a teriiletfelhasznalas megkilonbdztetése, hangsulyozasa.

Nagyobb méreti telepuléskdzponti vegyes terlletek talalhatok a Toldy Ferenc kérhaz kérnyezetében
is, a volt szovjet laktanya terlletén kinalkozé fejlesztési lehet6ségekkel.

Gazdasagi teriiletek

Cegléd varos regionalis és kozépfoku szerepkorének megfeleléen fontos foglalkoztatasi kdzpont. A
helybeli ipar aktiv keres6in kivll az ingazok szama is jelentés.

A varos gazdasagi vallalkozasainak egy része tobbé-kevésbé Osszefliggd gazdasagi terileteken
helyezkedik el: Cegléd gazdaségi terlleteinek nagy része a varos szélein helyezkednek el, ahol kisebb-
nagyobb gazdasagi teruleteken talalhatok a vallalkozdsok terlletei. A jelentds ipari gazdasagi
telephelyek jellemzden a f6 kdzlekedési-, tdmegkozlekedési vonalakra, a varos szerkezeti tengelyeire
flz6dnek.

A varos legjelent8sebb ipari 6vezete a 4. sz. féut, Jaszberényi U, Kulsé Katai ut, vasut altal kdzrezart,
jol kézmdivesitett északi ipartertlet. A Kilsé Katai ut mellett k6zm és uthaldzat kiépitéssel ipari parkot
alakitottak ki. Ez az északi iparterilet folyamatosan fejlédik, de még jelentés tartalékokkal rendelkezik,
egyelbére a 4. sz. f6ut menti terliletek még nincsenek beépitve, eddig inkabb a varoshoz kdzelebbi
terlletek épultek be. A teriilet beépitése soran fontos lenne a teriilet tagolasa zéldsavokkal, erdékkel,
vizfellletekkel, mind a latvany, mind a kdrnyezetvédelem szempontjabol.

Tobb ipari és gazdasagi tertlet talalhatd szintén a varosbdl sugariranyban kivezeté utak mellett vagy
azok kézelében. Néhany nagy ipari telephely Uresen all vagy alulhasznositottan mikddik. A meglévé
csarnokok, iparvaganyok infrastrukturaja néhany esetben kihasznalatlan, kisebb Gizemek megsz{intek.

A varos deli és keleti részén a Mizsei ut, a KOr0si Ut mentén és a Torteli ut mellett kialakultak nagyobb
telephelyek, valamint egyre jelentésebbé valik az OregszdI6k terlletén kijeldlt vallalkozasi dvezet is.
Ezen kivul kisebb Uzemek, raktarak a lakétertletekbe agyazva is talalhatok.

Kulonleges teriiletek

A kulonleges terlletek a kdvetkezé funkcidknak otthont add Iétesitmények a varos teriletén:
o A temetdk terilete,

A sportpalyak és sportcsarnokok, uszoda teriletei

A strandflurdd, termalstrand teruletei,

Rekreaciés terlletek

A korhaz terilete, egészséguligyi terilet

A kemping tertlete,

Szabadid6kdzpont terllete,

Hulladéklerako tertlete

Honvédelmi teruletek,

Allatmenhely teriilet,

Gyepmesteri terulet.
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Udiil6teriiletek

Cegléd egyetlen meglévé UdulSteriilete a Budai at menti kertvarosias lakoteriletek melletti terlleten, a
strand mellett kialakult GdUl&teriletek, melyek jellemz&en hétvégi hazas terlletek. A tertilet utcahalézata
szabalytalan, n6tt beépitésre utal, beépilése még jelenleg is folyamatban van.

A hatalyos szerkezeti terv kijeldlt itt GdUl6hazas Uduléterlleteket is, amelyek nagyobb telkekkel a
tébbegységes uduléépuletek elhelyezésére alkalmasak, de ezek beépitése még jellemzbéen nem tortént
meg.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Zoldteriiletek

A zoldterllet allandéan noévényzettel fedett kozterllet (kdzpark, kdzkert), amely a telepilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, Okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést
szolgalja.

Jelentds zoldteriletek

A véroskdzpontban és a négyszdgkdruton kivul is elszértan taldlhatok kézparkok a lakoteriletek kézott,
de a varos zoldterlleti rendszere nem 6sszefiiggd: a kdozparkok, kdzkertek, az intézmények kertjei, a
temetdk kertjei, a sporttertiletek és az ut menti fasorok.

A roncsolt zoéldterlletek, rétek- vizgazdalkodasi teriiletek (Gerje-Perje, Akaszté szél, Malomté szél,
Csengeri szél, Pesti ut melletti rétek alkalmasak a varost 6évezd kdzpark-erd6-gylri kialakitasara, a
hianyz6 zdéldterlletek pétiasara.

Erdéteriiletek

Az erd6 teriletfelhasznalasi célja szerint:

a) védelmi,

b) gazdasagi,

c) kozjoléti lehet.

Cegléd erdéterileteinek tobbsége elsédleges rendeltetése szerint gazdasagi célu. A varos déli
hataraban, a Budai Ut térségében és a tanyas térségben is dontéen gazdasagi céliak az
erddultetvenyek.

i /
S o 25
= [ o~
R | 3 301 {301 & w%
2 | 301) ! BE

Jelm. E]yarézat: a goglemaps térképen kékkel kiemelt teriiletek gazdasagi célt, mig a zélddel kiemelt teriiletek védelmi célu
erd6teriiletek.
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A védelmi célu erdéteriiletek a kozigazgatasi teriilet DNy-i hataraban, illetve a Pesti Gttél E-ra és D-re
talalhatok. Kozjoléti erd6k Cegléden nincsenek.

Mezoégazdasagi teriiletek

A mezdgazdasagi terlleten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények
elhelyezésére szolgal. A mezdgazdasagi terllet: kertes, vagy altalanos mezégazdasagi terilet lehet.
Cegléden — de jellemzéen a 4. sz. f6uttdl északra fekvé terlleteken - meghatarozéak az altalanos
mezbgazdasagi terlletek. A kertes mez8gazdasagi teriiletek a Budai Ut és a Pesti Ut kozotti térségben
talalhatok.

Ceglédi sajatossag, amelyet a ceglédi épitési szabalyozas évtizedek 6ta (1994 o6ta) alkalmaz, hogy
megkuldnbdztetett a kllterllet hagyomanyosan tanyas térsége annak érdekében, hogy az itt kialakult
sajatos telekstrukturdhoz és telekméretekhez illeszkedd szabalyrendszer alkalmazhatd, az épitési
jogbiztonsag pedig fenntarthaté legyen.

Vizgazdalkodasi teriiletek
A vizgazdalkodassal 6sszefliggé teriletek: a folyovizek medre és parti savja, az alldvizek medre és parti

savja, a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek, a kézcélu nyilt csatornak
medre és parti savja, a vizbazis teriiletek és a hullamterek. Cegléden — a taji adottsagokbodl kovetkezben
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- kis kiterjedéslik a vizgazdalkodasi teriletek. Jellemz&en ide tartoznak a Gerje, a Kis-Gerje, a
kapcsolddo csatornarendszer a Budds ér, illetve a horgasztavak menti teruletek.

Természetkozeli teriiletek

A természetkdzeli terliletek: a mocsar és a nadas. A kdzigazgatasi terlleten a védett Ceglédi rét tertilete
mindsul természetkozeli teriletnek.

1.4. Tervezési terliletek bemutatasa
A tervmodositas Cegléd kozigazgatasi teriletén belll 2 részteriiletre vonatkozik.

Az elsé tervezési teriilet a 6124 és 6126 hrsz. ingatlanok terllete, mely a belterilet déli részén a Déli
ut mellett, a Déli ut és Kérosi ut csomopontjaban helyezkedik el.

A terilet jelenleg részben beépitetlen, részben lakoteriilet, részben még ipari terlilet a szerkezeti terven:

- A korabbi ipari terllet tobb épllete mar bontasra kertilt, de a Kérdsi it mentén egy éplilet és a
Déli uti oldalon is egy épulet megmaradt. A teriilet tébbi része jelenleg uresen all, bontasi
térmelékek is eléfordulnak rajta.

- Atervezési terilet még ezen kivul az ipari tertilet melletti egy ingatlan a terulet nyugati oldalan,
melyet jelenleg még lakéteriletbe sorol a hatélyos terv.

- A tervezési terilet keleti szélén, a sarkdn talalhaté 2 ingatlan a szerkezeti terven még
lakoterlletben talalhato, de a szabalyozasi terv ezeket is ipari teriletbe, a Gip-1 jeli 6vezetbe
sorolja. Ez a két tervlapon eltérés, itt a két terv nem egyezik meg egymassal az ingatlanokra
vonatkozodan. A két ingatlan k6zil csak a sarki ingatlan tertletén taldlhaté még épdilet.

A terllet mérete 6sszesen: ~0,93 ha

Hatalyos szerkezeti tervlap Hatalyos szabalyoza5| tervlap

A masodik tervezési teriilet a 4549/24 és 4549/27 hrsz. ingatlanok terlilete, amely a varos keleti
részén az Akaszto szél mellett talalhato.

A terllet jelenleg meg beépitetlen, de mar korabban kisvarosias lakoterulet kialakitasat tervezte 3 tomb
kialakitasaval az Onkormanyzat. A hatalyos terv ezért Lk teriiletfelhasznalasba és Lk-1 dvezetbe sorolta
a tertlleteket. A terllet mérete: ~1,46 ha.

A terllet kdrnyezetében féleg kertvarosias, csaladi hazas beépitésl lakéterlletek helyezkednek el,
kisebb intenzitassal és alacsonyabb beépitéssel. Ezen kivll egy gazdasagi tertlet taldlhaté a terilet
kdrnyezetében.
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Hatalyos szerkezeti tervlap ‘ ____ Hatalyos szabalyozasi tervlap

TN

1.5. Hatélyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervi megoldasok kidolgozasaban a 260/2016. (X. 20.) sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési
koncepcio megfelel6 alapot biztosit a tervmddositashoz, ennek modositasa nem sziikséges.

1.6. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt teleptlilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

A tervi megoldasok kidolgozasaban a 260/2016. (X. 20.) sz. hatarozattal jovahagyott telepilésfejlesztési

koncepcid és az ITS megfelel6 alapot biztosit a tervmddositashoz, ezért ezek modositasa nem
szlkséges.

1.7. A teriletfejlesztési dokumentumokkal vald dsszefliggések vizsgalata

A modositas célja

llleszkedés a Pest Megyei
Fejlesztési Koncepcié
célrendszeréhez

llleszkedés az Orszagos
Teruletfejlesztési Koncepcio
célrendszeréhez

Teleplléskdzponti vegyes
terulet kijelolése

A valtoztatdas szolgalja a

Jtervezett, koordinalt
térségfejlesztés, takarékos
terllethasznalat, épitett és

kdrnyezeti értékek megdvasa”
megyei célkitlizést

A vdéltoztatas kapcsolodik a
vidéki térségek fejlesztéséhez,
a népességmegtartd képesség
ndveléséhez, valamint a varosi
kdézpontok fejlesztéséhez
kapcsolodo orszagos
célkitlizésekhez

1.8. A hatalyban Iévé telepllésrendezési eszk6zok

Cegled varos kozigazgatasi teriletére vonatkozo hatalyos Telepllésrendezesi eszkozeit a PESTTERV
Kft. készitette. A Telepulésszerkezeti terv a 261/2016. (X. 20.) Ok. hatarozattal lett jovahagyva, majd
modositasra kerilt a 7/2017. (1. 19.) Ok. hatarozattal.
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A Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat a 26/2016. (XI. 9.) sz. Ok. rendelettel lett jdvahagyva,

amely médositasra kerllt az 1/2017. (1. 26.) Onkormanyzati rendelettel.

Cegled 2016. november 20-t6l hatalyos Telepulésszerkezeti terve
261/2016. (X. 20.) Ok. hatarozat

CEGLED
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1.9. A mddositassal érintett teriiletek természeti adottsagai

A modositassal érintett tertletek kozil az elsé egy korabbi gazdasagi terilet része, melynek nagyobb
része burkolt, sem 6koldgiai, sem funkcionalis szempontbdl nem képez értéket.

A masodik tervezési terilet szintén korabban mar beépitett terilet, melyek elbontasra keriltek, a
terlleten nincs fas, vagy akar értékes névényallomany.

1.10. A zoldfellleti rendszer elemei

A varos zoldfellileti rendszerének elemeit a hatalyos telepliilésszerkezeti terv tartalmazza. Annak részét
képezb — jellemzéen mozaikosan elhelyezkedd terlletekhez képest - a modositassal érintett terlletek
kiterjedése minimalis és védett értéket nem érint, igy a modositasok nem érintik a varos zoldfellleti
rendszerét.

1.11. Kornyezeti adottsagok

A varos kornyezeti allapotanak jellemz6it a hatalyos telepllésszerkezeti terv megalapozé és
alatamaszté munkarészei rogzitik. Enhez képest jelen mdédositassal érintett terlileteken sehol nem folyik
és nem is tervezett olyan tevékenység, vagy beavatkozas, amely a kérnyezeti allapot jellemzéit, vagy a

koérnyezet minéségét befolyasolna. A teriletek kérnyezeti allapota is megfelel a tervezett funkciok altal
megkdvetelt kérnyezetmindségnek.

1.12. Kozlekedes

Kézuti kozlekedés

A tertletet a Déli ut — Kérdsi ut irdnyban érinti a 441. szamu fout. A féuthoz nyugat feldl csatlakozé Déli
Ut szakasz és a Korosi Ut északi szakasza telepllési utak. A 4 agu csomdpontban az elsébbséqgi
viszonyokat jelz6tabla szabalyozza.

A teriletet érint6 utak kdzteruleti szélessége megfelel a forgalmi igényeknek.

Az érintett utak tervezési kategérigja:

Kérosi ut (Déli uttol délre) B.IV.b.C.
Déli ut (Kérosi uttdl nyugatra) B.V.c.B.
Hattyu utca és Halasz utca B.VI.d.B.

Koz6sségi kozlekedés

A teriletet érintik a Volanbusz K&rdsi uton kbzlekedd jaratai (550 — 557 szamu). A terulet utasforgalmat
a féuton buszdbdlben elhelyezett Ruhagyar megallé megfeleléen lebonyolitja.

Kerékparos kozlekedés

A terilet nyugati hataran halad a Kérosi it mentén kiépitett kerékparut, amely biztositja a varoskozpont
kapcsolatat.
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K(")RNYEZETAL,AKiTAS TERVE A TERVEZESI TERULETEK
VONATKOZASABAN

2.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Javasolt telepulésszerkezet, terilletfelhasznalasi rendszer, beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriletek valtozasa

Jelen modositassal Cegléd varos teleplilésszerkezeti jellemzéi a hatalyos telepilésszerkezeti tervben
rogzitettekhez képest alapvetéen nem valtoznak. A jelenlegi tervmddositas megfelel a 2016. oktdberben
jévahagyott telepulésfejlesztési koncepcidnak, ezért annak médositasa jelenleg nem sziikséges.

A telepulésszerkezeti terv (és a szabalyozas) tervezett valtoztatasat az alabbi tablazat tartalmazza:

2.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

2.2.1. Atelepulésszerkezeti és szabalyozasi tervi valtozasok bemutatasa

A moédositassal érintett terliletek Cegléd belteriiletének déli és keleti részén talalhatok.

Az elsé tervezési teriilet a belterilet déli részén a Déli ut mellett, a Déli ut és Kérdsi it csomdpontjaban
helyezkedik el.

A terilet jelenleg részben beépitetlen, részben lakétertlet, részben ipari terilet:

- A korabbi ipari terllet tobb épllete mar bontasra kertilt, de a Kérdsi it mentén egy éplilet és a
Déli uti oldalon is egy épulet megmaradt. A terilet tdbbi része jelenleg parlagon all, bontasi
térmelékek is el6fordulnak rajta.

- Atervezési terllet még az ipari tertlet melletti egy ingatlan, melyet jelenleg még lakéteruletbe
sorol a hatélyos terv.

- A tervezési terilet keleti szélén, a sarkan talalhaté 2 ingatlan a szerkezeti terven még
lakéteriletben talalhatd, de a szabalyozasi terv ezeket is ipari terliletbe, a Gip-1 jel(i 6vezetbe
sorolja. Ez a két tervlapon eltérés, itt a két terv nem egyezik meg egymassal az ingatlanokra
vonatkozoan. A két ingatlan kozil csak a sarki ingatlan tertiletén talalhaté még épilet.

A terllet mérete 6sszesen: ~0,93 ha
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A tervezési terlilet kornyezetében a Déli ut északi oldalan kisvarosias lakétertletek, a Kérdsi ut mentén
telepuléskozponti vegyes terlletek (bevasarlokozpont) és kertvarosias lakoterlletek, korben, délre és
nyugatra pedig kertvarosias lakoteriletek talalhatok.

Torzsszam: 1183 16
2019. november



Cegléd Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A moédositas ismertetése:
A tervezési terliletet a terv modositasa a telepuléskdzponti vegyes teriletek kézé sorolja.

A teriileten az Onkormanyzat és a teriilet fejleszt6jének szandéka az, hogy vegyes teriiletek alakuljanak
ki, ahol intézményi, kereskedelmi, és laké funkciok is elhelyezhetdk.

A terlleten korabban mikoédé Uzem éplletei részben mar elbontasra kertiltek, a korabbi gazdasagi
terlleten Iévé néhany fa megérizhetd a tertilet atsorolasa esetén is.

A valtoztatas egy korabbi barnamezds terllet Ujrahasznositasat eredményezi. A tervezett vegyes
funkcié sokkal jobban illeszkedik a kérnyezetében talalhaté lakéterlletekhez is és a Kérdsi Ut masik
oldalan talalhaté, mar miikodd bevasarlokdézpont funkcidjahoz is. Ezen kivil a dél fel6l Ceglédre érkezé
forgalom elsé célpontja is lehet az itt kialakul6 vegyes, esetleg kereskedelmi funkciéju terilet.

A terllet tervezett funkcidja nem sért épitészeti és régészeti értékeket. Azonban mivel a véltoztatas
Bioldgiai aktivitas érték csokkenéssel jar, ezért a tervezési terileten belll a biologiai aktivitas érték
potlas céljabdl kijeldlt tertilet sziikséges. Ezért zoldterllet, kdzkert is kijelolésre kerilt a tervben, amely
a terilet tervezett funkcidjara is kedvezd hatassal lesz. A kozkert céljara kijelolt terllet a
telepuléskozponti vegyes terllet mogott, a Déli ut mellett helyezkedik el, és kertvarosias lakéteriletbdl
kerul atsorolasra.

Hatal zerkezeti tervlap Szerkezeti terv médositasa
N ol

Hatalyos szabalyozasi terviap
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A masodik tervezési teriilet a 4549/24 és 4549/27 hrsz. ingatlanok terlilete, amely a varos keleti
részén az Akaszto szél mellett talalhato.

A terllet jelenleg meg beépitetlen, de mar korabban kisvarosias lakoterulet kialakitasat tervezte 3 tomb
kialakitasaval az Onkormanyzat. A hatélyos terv ezért Lk teriletfelhasznalasba és Lk-1 dvezetbe sorolta
a terlleteket. A terilet mérete: ~1,46 ha.

A terilet kornyezetében féleg kertvarosias, csaladi hazas beépitési lakoéteriletek helyezkednek el,
kisebb intenzitassal és alacsonyabb beépitéssel. Ezen kivll egy gazdasagi terilet talalhaté a terllet
koérnyezetében.

Hatalyos szerkezeti tervlap Hatélyos szabalyozasi terviap
K NS = ’/@’f NN ST TN

..;" » .
i CSOH Szerviz
& Gumiszerviz:Autoke

Torzsszam: 1183 18
2019. november



Cegléd Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A moédositas ismertetése:
A tervezési terlletet a terv modositasa a kisvarosias lakoterlletek kbzé sorolja.

A valtoztatas csak annyi, hogy a terilet besorolasa az Lk-1 jelt 6vezet helyett az Lk-3 jell 6vezet lesz,
mivel ebben az dvezetben kisebb éplletmagassag megengedett, 12,5 méter helyett 7,5 méter.

A terllet kornyezetében elhelyezkedd kertvarosias lakoteriletek miatt indokolt, hogy a terllet a
koérnyezetébe jobban illeszkedé legyen a megengedett éplletmagassagok csdkkentésével.

A valtoztatas a teleplilésképre kedvezd hatasu. A teriilet tervezett funkcidja nem sért épitészeti és
régészeti értékeket. A valtoztatas nincs hatassal a telepuilés Bioldgiai aktivitas értékére.

Hatalyos szerkezeti tervlap

Hatalyos szabalyozasi tervlap Szabalyozasi terv modositasa
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A modositasok mértékét mutatja be az alabbi tdblazat:

. TSZT/SZT Terliletfelhasznalas/ovezet
. Teriilet . . iy
sorszam h Helyrajzi szam moédositas
a ,
hatalyos tervezett
Gi Vit
1a 0,68 6124, 6126 P telepulléskozponti
gazdasagi tertlet
vegyes
Lke Vit
1b 0,16 6124, 6126 kertvarosias telepuléskozponti
lakéterilet vegyes
Lke Zkk
1c 0,085 6124, 6126 kertvarosias .. ..
Y - zoldtertlet
lakoterilet
2
oy 146 4549/24, 4549/2 Lk Lk
szabalyozasi , 5 , 45 7 e - L, o
tervet érinté kisvarosias lakoterllet | kisvarosias lakoéterilet
modositas

A Telepilésrendezési eszkdzokben felmerllt moédositasi igények oOsszhangban vannak Cegléd
jévahagyott telepllésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos teleplilésszerkezeti és
szabalyozasi tervet Iényegében nem befolyasoljak.

Jelen modositassal Cegléd varos telepllésszerkezeti jellemzdi a hatalyos telepllésszerkezeti tervben

rogzitettekhez képest alapvetéen nem valtoznak.

2.2.2.

A tervmddositas soran a helyi épitési szabalyzat csak annyiban valtozik, hogy egy Uj, Vt-16 jelli 6vezetet

hoz létre:

60/4 § (1) A Vi-16 jelii épitési 6vezet eldirdsai:

a) Beépitési mod

A helyi épitési szabalyzat médositasa:

-----

b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m?)
¢) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 45
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45
e) A terepszint alatti beépitettség helye
) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m)

g) Beépitési slrliség

Szabadonallo

5000

épitési helyen beliil

g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%)
h) A kozmiiellatas mértéke:

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a lakd rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A parkanymagassag legfeljebb 9,5 m, de az utcaképi homlokzatok legfeljebb 50 %-an lehet

5,5 m-nél magasabb.

(4) Az eldkert mérete a kialakult allapotnak megfeleld.
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Cegléd Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

2.2.3. Szabalyozasi terv modositasa

A Szabalyozasi terv modositasa a telepiilésszerkezeti terv modositasaval 6sszhangban készil, annak
megfelel6en valtoznak az dvezetek az egyes modositasi tertileteken.

2.2.4. A telepllésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggéseinek
bemutatasa

A telepulés terlletét az alabbi tertiletrendezési tervek érintik:
— 2018. évi CXXXIX. térvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (tovabbiakban: OTrT)
— Pest megye Terlletrendezési Terve (PMTrT)

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl (OTrT) a tervezési teriiletek feltiintetésével

—

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szol6 2018. eV| CXXXIX torveny (OTrT) 2. melléklet
w

>

VY
N

-y 1
lecbereel

9
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Cegléd Telepulésrendezési eszk6zok részleges modositasa

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak Energetikai halézatok és egyedi épitmények
- Erd8gazdalkodasi té & Atomerémi (meglévé)
& Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

Telepllési térség

névleges teljesitéképesséqli erémi (meglévé)

Kozlekedési haldzatok és eg

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképessegl erémi (tervezett)

750 kV-os étviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

®
—
m———
——— 400 kV-os atviteli haldzati tAvvezeték (tervezett)
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
—_— Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

== Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallits vezetsk (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

elharitasi céld taroz

kar-elharitasi céli ta

kbzigazgatasi hatara

A magasabb rendii hatalyos tervek koziil az OTrT kotelezé elbirasainak Iényegesebb elemei a

kovetkezok:

- Avaros beépitett terliletének nagy része a telepllési térségbe tartozik.
- Avaros tertletének a teleptilési térségen kivili legnagyobb része a mez8gazdasagi, kisebb része a

erd6gazdalkodasi, illetve vizgazdalkodasi térségbe tartozik.
- Avaros terlletét érinti az M4 gyorsforgalmi ut nyomvonala.

- A varos teruletét érinti a nagysebességii vasutvonal és a transzeurdpai vasuti aruszallitasi halézat

részeként mikédd orszagos térzshalozati vasutvonal.
- Avaros terlletét érinti az orszagos kerékparut nyomvonala.

Orszagos Teriiletrendezési Terv dvezeti érintettségei

és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité ovezetek

ORszAGOS TERULETRENDEZESI TERV

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kbzigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

teleplilési térség

erdégazdalkodasi térség

mez8gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

orszagos 6vezetek

orszagos okoldgiai halézat

kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet

j6 term8helyi adottsagu szantoterilet

erd6terllet

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezete

XXX |X[X| | X|X[X]|X

vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos terilet dvezete

orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete

megvalosuld vizkar-elharitasi célu szukségtarozok terilete

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében

kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet

A modositassal érintett terlletek beltertleten helyezkednek el, az erd6allomanyt, és a sz8l6- és

gyumolcskataszterrel érintett terlleteket nem érintik.
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Cegléd Telepullésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Kiemelt térségi terv (PMTrT)

A szerkezeti terv kivonata a tervezési terliletekkel,

A

-4

amelyek a telepiilési térségen elﬁl taldlhatoék.

e

2
emd

" térségl kerékparut-halozat eleme

JELMAGYARAZAT
Egyéb alaptérképi jelek:
- vérosias telepiilési térsog % egyéh nyilvanos és nem nyilvénos polgari céli repiilotér /" orszaghatar
gy y vidéki térség ] wvasti térzshélézaton lévd hataratiépési pont

- vegyes terlletfelhasznalasq térség

- épitmeények altal igénybe vett térség

- erdbgazdalkodasi térség

mezégazdasagitérség
vizgazdalkodasitérség

__ i
_/

fout

/" térseégi jelentoségli mellekit
/" nagysebességii vasitvonal

vasiti részeként

/’ egyéb orszagos térzshalbozati vasitvonal

_=./ vasiti mellékvonal

—4 gyorsforgalmi dton, fiiliton és vasuti
torzshélozaton tervezett nagy hid

" orszdgos korékpérit térzehalozat olomo

@ térségi hatératlépési pont
® személyforgalmi kikts

= kompitkelhely

hazai

. - térségi szénhidrogén szallitévezeték
.

/" 750 kV-us atvitell halozat tavvezetek eleme

" 400 kV-08 Atviteli halozat tavvezeték slome
/220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme
" atvitolt befolyasolé 120 kV-os elosztd haldzat
ast biztosito 120 kV-os

s/ elsbrend( arvizvédelmi févonal

1 millié m3-t meghaladd és 10 millié m3-nél
kisebb tarozasi lehetdség

10 milli6 m3-t meghaladé térfogattal tervezhets
tarozasilehetéség

L] téreégihulladéklorakéhely

/" megyehatar
/" Budapesti Agglomeracié hatara

7 telepiilési kézigazgatasi hatar
_/
egyéb burkolt at

vizfellilet, vizfolyas
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Cegléd

Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Ceglédet érintéen:

A PMTrT-ben A PMTrT- Terdleti PMTrT alapjan korabbi terv- Jelen Tovabbi
meghatarozott, a ben hatasvizsgalat tovabbi modositasok tervmodositas igénybe
telepulést érinté meghata- alapjan fejlesztési soran igénybe | soran igénybe vehetd

megyei rozott szamitott lehetéség (ha) vett Uj vett terliletek teriiletek
teriiletfelhasznalasi terllet- kiindulé érték beépitésre (ha) (ha)
kategoriak nagysagok (M4) szant terlletek
(ha) (ha)
Varosias  teleplilési - +11,5
térség +4,23
2478,73 2470,33 -0,116
+12,5
28114
Vegyes térség -8,5
-3,33
-12,5
3634,33 3590,46 538,57 2823 507,20
2,15,
-2,49,
] -2,0
Epitmények altal +0,116
ig?énybe y/ett térség 72,33 157,02 )
Erdégazdalkodasi -3
terseg 4197 57 419724 1049,31 +_%oé%7 1039,30
-26,79
Mez6gazdasagi -7,443
térség -9,14
14030,16 13998,07 2099,71 -20,07 2062,44
-36,653
-0,62
Vizgazdalkodasi -
térsgég 74,33 74,33 7,43 7,43
fafabgalitd ol 24487,46 24487,46 ;
Osszesen:
A PMTIT ovezetei:
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kbzigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi tertletfelhasznalasi kategoriak kdzigazgatasi modositasi
terulet terulet
varosias telepulési térség X X
hagyomanyosan vidéki telepilési térség - -
épitmények altal igénybe vett térség X -
vegyes teriletfelhasznalasu térség X -
erdégazdalkodasi térség X -
mez8&gazdasagi térség X -
vizgazdalkodasi térség X -
térségi dvezetek
magterilet dvezete X -
Okoldgiai folyoso dvezete X -
puffer terllet Gvezete X -
erdételepitésre javasolt terilet Gvezete X -
asvanyi nyersanyagvagyon terilet 6vezete X -
rendszeresen belvizjarta teriilet vezete X -
féldtani veszélyforras teriletének évezete - -
kiemelt fontossagu honvédelmi terilet - -
honvédelmi terilet 6vezete X -
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Cegléd Telepulésrendezési eszk6zok részleges modositasa

IGAZOLAS: ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terllete nem valtozik, a modositassal érintett terliletek a
beépitésre szant kategorian belll valtoznak és a varosias telepulési térség teriletfelhasznalasi
kategoriaba tartoznak.

Fentiek alapjan tehat a telepulésszerkezeti terv a Pest megye Kozgyillésének 5/2012. (V.10.) sz
rendeletével jovahagyott Pest Megye Terlletrendezési Terve (PMTrT) el6irasainak megfelel.

A modositassal érintett tertiletek az erddallomanyt érintik.

Az OTrT 13.§ el6irasai: 13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi katasztere |-Il. osztalyu
terlleteihez tartozd foldrészlet — a kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem
min&sithetd beépitésre szant terlletté.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet —
kilénleges mezégazdasagi Gzemi terllet kivételével — nem mindsithet beépitésre szant teruletté.

Cegléd borvidéki teleplilés, de az orszagos sz6l6- és gyimolcstermdhely kataszter hatalya ala tartozé
teruleteken nem torténik beépitésre szant terulet kijeldlése.

y SA? o

‘-\*\

@  Borvidéki teleplilés

Borvidék hatara

| Teleplileshatar

| (| Belteriilet

' ' Termdhelyi kataszter Il o.

2.3. SZAKAGI JAVASLATOK

2.3.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.3.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Jelen modositas keretében tervezett médositasok nem jarnak egyutt a tdjhasznalat és a tajszerkezet
valtozasaval, mivel a valtoztatassal érintett teriletek kiterjedése minimalis, 6sszesen ~2,3 ha.

A tervezett véltoztatasok nem érintenek meglévd zdldfellletet.
Osszteleplilési szinten a tervezett valtozasok tajszerkezeti hatasa csekélynek minésithetd, de helyi
szinten inkabb a pozitiv hatasok jelentkeznek a zoldterileti atsorolasnak kdszonhetéen. A javasolt

kisebb zdldfellilet kedvezb hatasu a telepilésképre is.

A varhaté hatasok er6ssége és iranya nem Iépi tul azt a mértéket, amikor indokolt lenne kdrnyezeti
hatasvizsgalat, hatasbecslés, valamint kdrnyezeti vizsgalat és értékelés készitése.
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Cegléd Telepulésrendezési eszk6zok részleges modositasa

2.3.1.2. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tervezett médositasok taj- természet- és kdrnyezetvédelmi szempontbdl nem hoznak jelentés
valtozast, a meglévé taj- és természetvédelmi, dkoldgiai terlletek érintettsége nem all fenn.

Jelen médositas keretében tervezett médositasok nem érintenek védett természeti terlileteket, vagy
tajértékeket. A tervezett valtoztatasok jelleglikb8l és kiterjedésikbél adéddéan nem igénylik varos
telepllésszerkezeti tervében rogzitett tajvédelmi és tajképveédelmi javaslatok kiegészitését.

2.3.1.3. Biologiai aktivitas-érték valtozasa
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében az ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg a telepilés
kbzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminésités elétti aktivitas értékhez képest nem

csokkenhet.

A terulet eredeti (valtoztatas el6tti) bioldgiai aktivitas értékének szamitasa hatalyos telepulésrendezési
eszkdzok esetében a terliletfelhasznalasi egységek alapjan torténik.

A targyi modositas keretében tervezett valtoztatasok zoldteriileti szempontbdl helyi szinten jelentSsek,
a zoldfellleti rendszer egészére és az ellatottsagi szintre is hatassal vannak.

A biolégiai aktivitasérték (BAE) egyenlegének valtozasa a modositasok kdvetkeztében:

teriilet jelenlegi tervezett
modositas | mérete teriiletfel- BIA teriiletfel-
szama (ha) hasznalas szorzo hasznalas | BIA szorzé BIA valtozas
1a 0,68 Gip 0,4 Vit 0,5 0,07
1b 0,16 Lke 2,7 Vit 0,5 -0,35
1c 0,085 Lke 0,4 Zkp 6 0,28
0,00

A moédositasok egyenlege +0,00 pont, igy tovabbi kompenzaciéra nincs sziikség, a
tervmodositas a torvényi eléirasnak megfelel.

2.3.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.3.2.1.  Zoldfeluleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata

Mivel a médositas keretében tervezett valtoztatasok minimalisak, a varos zoldfellleti rendszerének f6
alkotéelemei és szerkezete valtozatlanok.

Az elsé tervezési terlleten a tdmbbelsében tervezett kdzkert kedvezd hatasu a telepllésképre és a
zoldfellleti rendszerre. A médositas soran a zoldfellleti rendszer tovabbi elemeinek fejlesztési igénye
nem fogalmazddott meg, a szikséges fejlesztési javaslatokat a hatalyos terv megfeleléen fogalmazta
meg.

2.3.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa

A véros zoldfellleti ellatottsaga jelen médositasban foglaltak megvaldsulasa esetén javul. Az U funkcio
megjelenésével a zoldfellletek kertészeti kialakitasanak minésége és igényessége kell, hogy javuljon.
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2.3.3. KOZLEKEDESI JAVASLAT

2.3.3.1. Kozuti kozlekedés
A tertletet a Déli ut — Kérdsi ut irdnyban érinti a 441. szamu féut. A féuthoz nyugat feldl csatlakozé Déli
ut szakasz és a Korosi ut északi szakasza telepllési utak. A 4 agu csomopontban az elsébbségi
viszonyokat jelz6tabla szabdlyozza.
A csomopont fejlesztésére vizsgalt korforgalmu kialakitas a rendelkezésre allé, nem beépitett
teriileten a kamion és autobusz forgalomnak megfelelé6 paraméterekkel nem biztosithatd, igy a
6124 hrsz. telek részleges kozteriileti szabalyozasat sem javasoljuk.

A teriletet érint6 utak kozterileti szélessége megfelel a forgalmi igényeknek.

Az érintett utak tervezési kategoriaja:

Kérosi ut (Déli uttol délre) B.IV.b.C.
Déli ut (Kérdsi uttél nyugatra) B.V.c.B.
Hattyu utca és Halasz utca B.VI.d.B.

2.3.3.2. Kozossegi kozlekedés

A tertletet érintik a Volanbusz K&rdsi uton kozlekedd jaratai (550 — 557 szamu). A tertilet utasforgalmat
a féuton buszdbdlben elhelyezett Ruhagyar megallé megfeleléen lebonyolitja.

2.3.3.3. Kerékparos kozlekedés

A terllet nyugati hataran halad a Kérési ut mentén kiépitett kerékparut, amely biztositja a varoskdézpont
kapcsolatat.

2.3.3.4. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

Uj beépités esetén a parkolasi igények telken beliil, az OTEK eléirasainak megfeleléen biztositandok.

2.3.4. KOzMUVESITES

Cegléd varosban a kézmlellatas - viz, szennyviz, vilamos-energia, gaz, telefon, internet és kabel TV
ellatas - teljes koérlinek mondhato.

Cegléd varos elfogadott telepllésrendezési tervében meghatarozasra keriltek a varos
kézmdivesitésével kapcsolatos fejlesztési iranyelvek, mind a meglévé, mind az Uj beépitési terileteknél.

A varosban a kézmlivek kiépitettségénél tovabbra is a vizellatas, a gazellatas, és a hirkozlés /90-95 %!/,
illetve a villamosenergia-ellatas haldzatai /100 %-os/ jelenti az eurdpai szintlinek tekinthetd mennyiségi
kiépitettséget. A varos szennyviz csatornazasa és szennyviztisztitasa 2015-re megoldottnak tekintheté.
A szennyviztisztité-telep felujitasa, intenzifikalasa megtortént.

A véarosban a kézmiiellatasnal a kdvetkez8 évtizedben a mindségi kdvetelmények teljesitésére kell
torekedni. A min6ségi kdvetelményeket tébbek kdzott elektromos és hirkdzlési légvezetékes halézatok
atépitése foldkabeles halézatta, azbeszt anyagu vizvezeték korszerli miianyag KPE, vagy gov csévekre
torténd cseréje jelentheti. Az emlitett kozmi rekonstrukcidkat gazdasagosan az utrekonstrukciokkal
Osszekotve lehet megoldani.
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A vérosban tovabbra is a csapadék-vizelvezetés tartozik azon feladatok k6zé, melyet a burkolt utak
kiépitésével egy id6ben, illetve a meglévd burkolt utak mentén meg kell oldani, ahol még nem kerult
megvaldsitasra.

A tervezési terlleten térténd modositasok nem igényelnek kdzmifejlesztést, mivel a tertlet
kdzmdivesitése mar teljes korlien megoldott.

Ki szeretnénk emelni, hogy a terlleteken kézmiveket lehetbleg kdzterlleteken kell elhelyezni. A
tervezett Uj beépitésekhez a mar meglévd, illetve tervezett halézatokat a varhatd kdzmuigények alapjan
kell tovabbfejleszteni. A varos Uj fejlesztési teriiletein a kozmivek kiépitését csak egységes rendszerben
elékézmivesitéssel, 6sszkdzmiives ellatassal javasoljuk megvaldsitani.

A tervezési terileten torténé modositasok nem igényelnek kézmifejlesztést.

2.3.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Tekintettel arra, hogy a vizsgalati fejezetek megallapitasa szerint a tervezés altal érintett terilet
kornyezeti allapota a tervezett funkciénak megfelel6 és nincsenek (és nem tervezettek) a terileten a jo
kornyezeti allapot fenntartasat veszélyeztetd tevékenységek, a kornyezetfejlesztési javaslatok
kiegészitése a modositassal érintett teruiletek vonatkozasaban nem indokolt.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK TERVEZETE

- jovahagyando munkarész -

A telepulésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat javaslata:

CEGLED VAROS ONKORMANYZATANAK
..... /2020. (............) OK. HATAROZATA
261/2016. (X. 20.) OK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1. A 261/2016. (X. 20.) Ok. hatarozattal elfogadott Cegléd Varos Telepiilésszerkezeti Tervét — a helyi
onkormanyzatokrol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés
a) pontjara tekintettel —, a TSZT jelli (M=1:17.000 méretaranyu) Telepllésszerkezeti Tervét, valamint
a Telepulésszerkezeti Terv modositasardl szold leirasat az 1. mellékletben rdégzitettek szerint
modositja:

1.1. A hatarozat hatalya tertleti értelemben Cegléd varos igazgatasi teriletére terjed ki. A tervezési
teriiletekre a 261/2016. (X. 20.) Ok. hatarozathoz tartozé TSZT jell telepllésszerkezeti terviap
helyett az e hatarozathoz tartozé TSZT-M21 jel(i tervlap érvényes. A kézigazgatasi terilet t6bbi
részére a TSZT jelli tervlap érvényes.

1.2. A bioldgiai aktivitasérték egyenlege )
A Dbiolégiai aktivitasérték szamitasrol széld 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan a
tervmodositas mileirasaban kiszamitott bioldgiai aktivitasérték egyenlege megfelel.

1.3. A Teleplilésszerkezeti tervet érintd, terilletfelhasznalas valtozassal érintett terliletek valtozasai:
az M-1 melléklet 1.1. pontja szerint.

1.4. Pest megye Terlletrendezési Terve és a jelenlegi TRT modositas terlleti mérlege: az 1.
melléklet 2. sz. tablazata szerint.

2. Ez a hatarozat és a hozza tartozé médositott teleplilésszerkezeti terviapok 2020. .............. Iépnek
hatélyba.

3. Utasitja a Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatalt az egyéb szilkséges intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal Felel8s:
Dr. Diésgyéri Gitta Dr. Csaky Andras
cimzetes f6jegyz6 polgarmester
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1. MELLEKLET

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. Terlletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi

Szerkezeti terv médositasa
>

. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
. Teriilet e ) r s
sorszam h Helyrajzi szam moédositas
a .

hatalyos tervezett
Gi vt

1a 0,68 6124, 6126 P teleplléskozponti

gazdasagi terulet
vegyes

Lke Vit

1b 0,16 6124, 6126 kertvarosias telepulléskozponti

lakéterilet vegyes

Lke ZKk

1c 0,085 6124, 6126 kertvarosias .. .
e zOldterllet

lakoterllet
2
csak Lk Lk
szabalyozasi 1,46 4549/24, 4549127 kisvarosias lakoterllet | kisvarosias lakoterilet
tervet érinté
maodositas

1.2. A PMTIT Szerkezeti Terv és a TRE mddositas teruleti mérlege Ceglédet érintéen:

2. sz.tablazat:

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Ceglédet érintéen:

A PMTrT-ben A PMTrT- Terlleti PMTrT alapjan korabbi terv- Jelen Tovabbi
meghatarozott, a ben hatasvizsgalat tovabbi modositasok tervmaodositas igénybe
telepulést érint6 meghata- alapjan fejlesztési soran igénybe | soran igénybe vehetd

megyei rozott szamitott lehet6ség (ha) vett Uj vett terliletek tertletek
teriiletfelhasznalasi tertlet- kiindulé érték beépitésre (ha) (ha)
kategoriak nagysagok (M4) szant terlletek
(ha) (ha)

Varosias telepulési - +11,5

térség 2478,73 2470,33 +4,23 -
-0,116
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+12,5
+28,114
Vegyes térség -8,5
-3,33
-12,5
3634,33 3590,46 538,57 '2_3'23 - 507,20
2,15,
-2,49,
-2,0
Epitmények altal +0,116
igénybe vett térség 72,33 157,02 ) )
Erdégazdalkodasi -3
terseg 4197,57 4197,24 1049,31 +_%Oé%7 - 1039,30
-26,79
Mez6gazdasagi -7,443
térség -9,14
14030,16 13998,07 2099,71 -20,07 - 2062,44
-36,653
-0,62
V’|zg'azdalkoda3| 7433 74,33 7,43 - - 7,43
térség
lgazgatasi teriilet
bsszesen: 24487,46 24487,46 -
3

Kivonat Pest megye Kozgylésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye
Teruletrendezési Terve Megyei Szerkezeti Tervébd!

“—J4

= &

[ Y 4

N

&
0 ~u’\'_

Igazolas: orszagos és térségi Ovezeti kategdriak

A teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terllete nem valtozik, a mddositassal érintett terliletek a
beépitésre szant kategérian belll valtoznak és a varosias telepulési térség teriletfelhasznalasi
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Fentiek alapjan tehat a telepiilésszerkezeti terv a Pest megye Kozgyillésének 5/2012. (V.10.) sz
rendeletével jovahagyott Pest Megye Terlletrendezési Terve (PMTrT) el6irasainak megfelel.

1.3. Tajrendezés és természetvédelem

Jelen modositas keretében tervezett médositasok nem jarnak egyltt a tajhasznalat és a tajszerkezet
valtozasaval, mivel a valtoztatassal érintett terlletek kiterjedése minimalis. A tervezett valtoztatasok
nem érintenek meglévé zoldfellletet.

Ossztelepiilési szinten a tervezett valtozasok tajszerkezeti hatasa csekélynek minésithetd, de helyi
szinten inkabb a pozitiv hatasok jelentkeznek a zdldtertleti atsorolasnak készdnhetéen. A javasolt
kisebb zéldfelllet kedvezé hatasu a telepilésképre is.

A varhat6é hatasok er6ssége és iranya nem lépi tul azt a mértéket, amikor indokolt lenne kdrnyezeti
hatasvizsgalat, hatasbecslés, valamint kdrnyezeti vizsgalat és értékelés készitése.

1.4.  ZoldfelUleti rendszer fejlesztése

Mivel a médositas keretében tervezett valtoztatasok minimalisak, a varos zoldfellleti rendszerének f6
alkotéelemei és szerkezete valtozatlanok.

Az els6 tervezeési terlleten a tombbelsében tervezett kdzkert kedvezd hatasu a telepllésképre és a
zoldfellleti rendszerre. A médositas soran a zoéldfellleti rendszer tovabbi elemeinek fejlesztési igénye
nem fogalmazddott meg, a szikséges fejlesztési javaslatokat a hatalyos terv megfeleléen fogalmazta
meg.

1.5. Kodrnyezetvédelem

Tekintettel arra, hogy a vizsgalati fejezetek megallapitasa szerint a tervezés altal érintett terilet
kornyezeti allapota a tervezett funkcionak megfelel6 és nincsenek (és nem tervezettek) a terileten a jo
kornyezeti allapot fenntartasat veszélyeztetd tevékenységek, a kornyezetfejlesztési javaslatok
kiegészitése a modositassal érintett teruiletek vonatkozasaban nem indokolt.

1.6. A szélé- és gyumolcskataszterrel érintett terlletek

Az OTrT 13.§ elbirasai: 13. § (1) Borvidéki telepllés borszdl6 terméhelyi katasztere |-Il. osztalyu
terlleteihez tartozd foldrészlet — a kulénleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem
min@sithetd beépitésre szant terlletté.

(2) Az Orszagos Gyumdlcs Term8hely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozé foldrészlet — a
kulénleges mez8gazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem minésithetd beépitésre szant terlletté.

Cegléd borvidéki teleplilés, de az orszagos sz06l6- €s gyumolcstermdbhely kataszter hatalya ala tartozé
teruleteken nem torténik beépitésre szant terulet kijeldlése.

y 527_/ A

® Borvideki teleplilés
Borvidek hatara
| Teleplileshatar
Beltertlet
Termdhelyi kataszter I-Il. o.
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1.7.  Atelepulés teriileti mérlege
2019. évi » 2019. evi TSZT
. 1A " o1 2019. évi modositas
Teruletfelhasznalas teruletfelhasznalas . R . s
o . valtozasai (ha) teruletfelhasznalas
kiindulé allapot (ha) (ha)
Kisvarosias lakotertlet (Lk) 275,03 275,03
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 735,42 s 735,176
Falusias lakoterulet (Lf) 277,76 277,76
Hetveg|haz(:?J§hL)Jduloterulet 85743 85743
Udiilshazas udiléterdlet (UG) 13,42 13,42
Telepliléskdzpont terilet (Vi) 89,48 oo 90,32
Kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi terllet (Gksz) 203,45 203,45
Ipari gazdasagi terilet (Gip) 522,72 -0,68 522,039
Kuldnleges beépitésre szant
teriiletek (K) 193,16 193,16
Zoldterlletek (kbzpark) (Zkp)
Zoldtertletek (kbzkert) (Zkk) 26,187 +0,085 26,272
Védelmi erdéteriletek (Ev)
Gazdasagi erdéteriletek (Eg) 2665,195 2665,195
!('c')zjéléti erdé terilet(Ep)
Altalanos'.. mezogagdasagl 16985,97 16985,97
teriletek (Ma)
Kertes mezdgazdasagi
teriletek (MK) 169.1 169.1
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 21,09 21,09
Természetkdzeli terilet (Tk)
Kuldnleges beépitésre nem
szant terlletek (Kk, Kb) 13,49 13,49
Kozuti Kozlekedési terilet 2085,685 2085,685
(KOu)
Kotottpalyas kozlekedési
terilet (KOK) 124.1 124.1
OSSZESEN: 24487 - 24487
1.8. A bioldgiai aktivitas erték szamitas
A biolégiai aktivitasérték (BAE) egyenlegének valtozasa a mdédositasok kdvetkeztében:
jelenlegi tervezett
modositas teriilet teriletfel- BIA teriletfel-
szama mérete (ha) hasznalas szorzé | hasznalas BIA szorzé BIA valtozas
1a 0,68 Gip 0,4 Vi 0,5 0,07
1b 0,16 Lke 2,7 Vi 0,5 -0,35
1c 0,085 Lke 0,4 Zkp 6 0,28
0,00
A médositasok egyenlege +0,00 pont, igy tovabbi kompenzaciéra nincs sziikség, a

tervmoédositas a torvényi eléirasnak megfelel.
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2. MELLEKLET

A szerkezeti terv modositasa, TSZT-M21 jell terviap:

[@] cEGLED TELEPULESRENDEZES| ESZKZEINEK RESZLEGES E
MODOSIT/
A 6124, 6126, 4549724 ES 4549127 HRSZ TERULETEKRE VONATKOZOAN @

SZERKEZETI TERV MODOSITAS

PEET MEGVE TEROLET. TELEROLES,, | 201,
BRWYEZET TERVEZE ES TANACSADO <57,

WEGRENTELDS R
Cegléd Varos Onkormanyzata | TS2T-0

|, Tomazszn
1183

ZEAKEZET| TERY M

[ remeserr xtimcemy
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK TERVEZETE

CEGLED VAROS ONKORMANYZATA
......... 12020.(.........) ONKORMANYZATI RENDELETE
A CEGLED VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO,
Az 1/2017 (I. 26.), A 20/2017. (VII. 31.), A 28/2017. (X. 27.) ES A 15/2019. (V. 30.)
ONKORMANYZATI RENDELETEKKEL MODOSITOTT
26/2016. (XI. 9.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Cegléd Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkoto6i hataskdrében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjdban, valamint 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro:

a telepiilésfejlesztés, terliletrendezés, telepiilésrendezés feladatkorében az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 Pest megyei Kormanyhivatal,

a kornyezetvédelem, természet- és tajvédelem feladatkorében eljaré Pest megyei Kormanyhivatal,

a természet- és tajvédelem feladatkorében eljard Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,

vizgazdalkodas, vizvédelem feladatkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag,

a tlizvédelem, polgari védelem feladatkorében eljard Pest Megyei Katasztrofavédelmi [gazgatosag,

a kozegészségligy feladatkorében eljardé Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szerve, a kozlekedés feladatkorében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti
és Hajozasi Hivatala,

a légi kozlekedés feladatkorében eljaro Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala

a kozlekedés feladatkorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége Utiigyi
Osztaly,

az orokségvédelem feladatkdrében eljard Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kézpont,

az 6rokségvédelem feladatkorében eljard Pest Megyei Korményhivatal, Erdi Jarasi Hivatal — Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Hivatala, Ordkségvédelmi Osztély,

a foldvédelem feladatkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

az erdérendezés, erdovédelem feladatkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatosaga,

a talajvédelem feladatkorében Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- ¢s Talajvédelmi Igazgatosaga,

a honvédelem feladatkorében Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal,

a hatarrendészet feladatkorében Pest megyei Renddr-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag,

a banyaszat, geologia, csiszasveszély feladatkorében Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Budapesti
Banyakapitanysag,

a hirkozlés feladatkorében Nemzeti Média és- és Hirkozlési Hatosag,

a telepiilésrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek Osszhangjanak el6mozditasa
feladatkorében eljard Pest Megyei Foépitész

egyetértésében;

Abony Viéros Onkormanyzata, Cegledbercel Kozségi Onkormanyzat, Csemé Kozségi Onkormanyzat,
Tapioszentmarton Nagykozsegi Onkormanyzat Tapiosz8l8s Kozségi Onkormanyzat, Tértel Kozségi
Onkormanyzat Ujszilvas Kozségi Onkormanyzat, Nyarsapat Kozségi Onkormanyzat, Mikebuda Kézségi
Onkormanyzat, mint érintett telepiilési dSnkormanyzatok,

Magyar Kozat Nonprofit Zrt. Pest Megyei Teriileti [gazgatosaga, Nemzeti Infrastruktiara Fejleszto Zrt.,
EDF-DEMASZ Zrt., TIGAZ DSO Foldgazeloszto Kft., OKOVIZ Kft., Magyar Telekom Nyrt., Invitel
Tavkozlési Zrt., Antenna Hungéria Rt., MAVIR Zrt., Magyar Villamos Muivek Zrt. Tavkozlési Osztély,
mint ut és k6zm tizemeltetok,
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Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hivatala,

Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzoéje (1. foku épitéshatosag),

érintett teriilet lakossaga, székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodé szervezetek, egyhazak,
érdekképviseleti szervek és civil szervezetek (Partnerek) véleményének a telepiilésfejlesztési
koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a TAK és a
telepiilésképi rendelet készitéséhez, modositasahoz a lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szolo
27/2017. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet alapjan tortént kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) Cegléd varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 26/2016. (XI. 9.) 6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 3. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) AHESZ 1. mellékletét képezik a SZT-1-A, SZT-1-B, SZT-1-C, SZT-2, SZT-2-m1, SZT-M2,
SZT-M3, SZT-M4 és SZT-MS jelii és az SZT-M6, SZT-M7, SZT-M8, SZT-M9, SZT-M10, SZT-M11,
SZT-M12, SZT-M13, SZT-M14, SZT-M15, SZT-M16, SZT-M17, SZT-M18, SZT-M19, SZT-M20,
SZT-M21 Szabalyozasi Tervlapok.

2. § (1) Az Or. a kovetkezd 60/A §-sal egésziil ki:

60/A § (1) A Vt-16 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod Szabadonall6
b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
¢) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 45
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,0
2) Beépitési stirliség 1,2
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 10
h) A kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A parkanymagassag legfeljebb 9,5 m, de az utcaképi homlokzatok legfeljebb 50 %-an lehet
5,5 m-nél magasabb.
(4) Az eldkert mérete a kialakult allapotnak megfelelo.

3.8§Ezarendelet................. 1ép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.
Dr. Diésgydéri Gitta sk. Dr. Csaky Andras sk.
cimzetes f6jegyzo polgarmester
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1. melléklet a .../...... (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

1. Cegléd Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 26/2016. (XI. 9.) énkormanyzati rendelet /.
melléklete a kovetkezd, 25. pontba sorolt, SZT-M21 jelii szabalyozasi tervlappal egésziil ki:

»25. SZT-M21” jelii szabalyozasi tervlap

CEGLED TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA
A 6124, 6126, 4549124 ES 4549127 HRSZ TERULETEKRE VONATKOZOAN
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