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ELŐTERJESZTÉS
A Képviselő-testület 2019. április 25-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!


Cegléd külterület 0987/54 helyrajzi számú, valóságban Cegléd, Törteli úti volt Dózsa György laktanya területén található kivett telephely, épület, udvar megnevezésű 19.327 m2 alapterületű ingatlan Cegléd Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában van. Az ingatlan funkciója szerint a volt Dózsa György laktanya 5 db korábban legénységi szállásként használt épületek, valamint a hozzá tartozó telek.
Az ingatlan rossz állapotára és a folyamatos állagromlására való tekintettel VÁRVAG Nonprofit Kft., mint Hasznosító javasolja Cegléd Város Önkormányzatának, mint az ingatlan kizárólagos tulajdonosának, hogy az ingatlant jelölje ki értékesítésre nyílt pályázati eljárás lefolytatásával.

A VÁRVAG Nonprofit Kft. elkészíttette a helyiség ingatlanforgalmi értékbecslését. Az Illyés Szabolcs István építőmérnök ingatlanvagyon-értékelő által 2019. február 17-én készített értékbecslés alapján a Cegléd külterület 0987/54 helyrajzi számú, valóságban Cegléd, Törteli úti volt Dózsa György laktanya területén található kivett telephely, épület, udvar megnevezésű 19.327 m2 alapterületű ingatlan jelenlegi forgalmi értéke 230.600.000,- Ft + ÁFA (bruttó 292.862.000,- Ft) (épületek redukált alapterülete 13.990 m2, fajlagos átlagár 16.484 Ft/m2 + ÁFA). Az ingatlan nagy értékére való tekintettel a VÁRVAG Nonprofit Kft. javasolja az épületek külön-külön történő eladásának lehetőségét, az ingatlanvagyon-értékelő a terület nagyságát, az épületek állapotát és elhelyezkedését figyelembe véve az alábbi forgalmi értékeket állapította meg:

1. számú épület: 52.300.000,- Ft + ÁFA (bruttó 66.421.000,- Ft)
2. számú épület: 47.200.000,- Ft + ÁFA (bruttó 59.944.000,- Ft)
3. számú épület: 47.200.000,- Ft + ÁFA (bruttó 59.944.000,- Ft)
4. számú épület: 47.200.000,- Ft + ÁFA (bruttó 59.944.000,- Ft)
5. számú épület: 49.700.000,- Ft + ÁFA (bruttó 63.119.000,- Ft)

Az ingatlanról készített értékbecslés megtekinthető a VÁRVAG Nonprofit Kft. irodájában. Amennyiben az ingatlan értékesítésének pályázati eljárásában nem a teljes ingatlant, hanem csak egy-egy épületet vásárolnak meg, VÁRVAG Nonprofit Kft. elindítja a telekalakításra vonatkozó eljárást.
Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló többször módosított 34/2000. (XII.8.) Ök. rendelet (Továbbiakban: Rendelet) 12. §-a határozza meg az elővásárlási joggal nem érintett nem lakás célú helyiségekre vonatkozó rendelkezéseket. 
A vételár mértéke, amennyiben a forgalmi értékbecslés alapján az ingatlan értéke a központi költségvetésről szóló törvény szerinti bruttó 25 millió forintot meghaladja, úgy versenyeztetési eljárást kell lefolytatni a vagyongazdálkodásról szóló Önkormányzati rendelet alapján.

Rendelet 19. § (4) bekezdése határozza meg, hogy a Képviselő-testület a Jogi, Ügyrendi, Közbiztonsági és Pénzügyi Bizottság, valamint a Gazdasági Bizottság véleményét figyelembe véve dönt a helyiség értékesítéséről, a minimálisan elfogadható eladási árról, valamint a biztosíték összegéről. A bizottságok véleménye – jegyzőkönyvi kivonat formájában – a Képviselő-testület ülésén, helyben osztott anyagként kerül ismertetésre

 A döntéshozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 46. § (1) bekezdésére figyelemmel nyilvános ülés keretében, az SzMSz 44.§ c) pont alapján minősített szavazati arányt igényel.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az önkormányzati ingatlan pályázat útján történő értékesítésre kijelölése ügyében döntésüket meghozni szíveskedjenek.

Cegléd, 2019. április 10.

Takáts László
polgármester


Határozati javaslat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete    

1.) nyilvános pályázat útján ír ki a Cegléd Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában lévő, Cegléd külterület 0987/54 helyrajzi számú, valóságban Cegléd, Törteli úti volt Dózsa György laktanya területén található kivett, telephely, épület, udvar megnevezésű 19.327 m2 alapterületű, korábban legénységi épületekként használt ingatlan egyben és az öt épület külön-külön történő értékesítésére.

2.) Az egyben történő értékesítés esetén a minimális eladási árat az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján megállapított 230.600.000,- Ft + ÁFA (bruttó 292.862.000,- Ft), azaz kettőszázharmincmillió-hatszázezer forint plusz általános forgalmi adó összegben állapítja meg. 
Az épületek külön-külön történő értékesítése esetén a minimális eladási árat az alábbi összegekben állapítja meg:

1. számú épület: 52.300.000,- Ft + ÁFA (bruttó 66.421.000,- Ft)
2. számú épület: 47.200.000,- Ft + ÁFA (bruttó 59.944.000,- Ft)
3. számú épület: 47.200.000,- Ft + ÁFA (bruttó 59.944.000,- Ft)
4. számú épület: 47.200.000,- Ft + ÁFA (bruttó 59.944.000,- Ft)
5. számú épület: 49.700.000,- Ft + ÁFA (bruttó 63.119.000,- Ft)

3.) Meghatároz bruttó 150.000,- Ft összegű pályázati biztosítékot.

4.) Utasítja a VÁRVAG Nonprofit Kft-t, hogy amennyiben az ingatlan értékesítésének pályázati eljárása során az épületek egyenkénti eladása valósul meg, úgy indítsa el az ingatlan telekalakításához szükséges intézkedéseket.

5.) Utasítja a VÁRVAG Nonprofit Kft-t a szükséges intézkedések megtételére.

6.) Felhatalmazza a Polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Határidő: azonnal	Felelős:  Takáts László polgármester



A határozatot kapják:

1. VÁRVAG Nonprofit Kft. Mótyán Krisztián ügyvezető (2 példányban)
2. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal Pénzügyi Iroda (vagyonkataszter)
3. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal (térinformatika)
4. Irattár

Látta:

Dr. Diósgyőri Gitta
címzetes főjegyző
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