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Cegléd Teleplilésrendezési eszk6zok médositasa a gazdasagi teriiletekre vonatkozéan

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

CEGLED VAROS ONKORMANYZATANAK
248/2017. (VI1.26.) KT. HATAROZATA
261/2016. (X. 20.) OK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete

1. A 261/2016. (X. 20.) Ok. hatarozattal elfogadott Cegléd Varos Telepiilésszerkezeti Tervét — a helyi
onkormanyzatokrol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint
az épitett kdrnyezet alakitédsarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés
a) pontjara tekintettel —, a TSZT jelli (M=1:17.000 méretaranyu) Telepulésszerkezeti Tervét, valamint
a Telepulésszerkezeti Terv médositédsarol szolo leirdsat az M-1 jelli mellékletben régzitettek szerint
modositja:

1.1. A hatarozat hatalya terlleti értelemben Cegléd varos igazgatasi tertletére terjed ki. A tervezési
terliletre a 261/2016. (X. 20.) Ok. hatarozathoz tartozé TSZT jell telepiilésszerkezeti terviap
helyett az e hatarozathoz tartozé6 TSZT-M2, TSZT-M3, TSZT-M4 jel( terviap érvényes. A
kozigazgatasi terilet tdbbi részére a TSZT jelli tervlap érvényes.

1.2. A bioldgiai aktivitasérték egyenlege
A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasrol szolé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan
a tervmodositas mileirasaban kiszamitott bioldgiai aktivitasérték egyenlege a kompenzacioval
egyutt pozitiv, a torvényi eléirasnak megfelel.

1.3. A Telepulésszerkezeti tervet érintd, teriiletfelhasznalas valtozassal érintett terliletek valtozasai:
az M-1 melléklet 1.1. pontja szerint.

1.4. Pest megye Terlletrendezési Terve és a jelenlegi TRT mddositas terileti mérlege: az M-1
melléklet 2. sz. tablazata szerint.

2. Ez a hatérozat és a hozza tartoz6 modositott telepllésszerkezeti tervliap 2017. augusztus 1-jén lép
hatalyba.

3. Utasitja a Ceglédi K6zés Onkormanyzati Hivatalt az egyéb szilkséges intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal Felelés: Takats Laszlé polgarmester
Dr. Diosgyéri Gitta Takats Laszl6
Jegyzd Polgarmester
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Cegléd Telepulésrendezési eszkdzok modositasa a gazdasagi terlletekre vonatkozéan

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. Ateriletfelhasznalas valtozasa

A Telepulésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:
A gazdasagi teruletek és erdéteruletek kialakitasa:

A tervezési terilet jelenleg még alig épult be, mivel a tertlet szélein talalhaté néhany kisebb gazdasagi
vallalkozas terllete, valamint az északi szélén a szennyviztisztitoé terilete helyezkedik el. Ezen kivul
jelenleg hasznalaton kivuli, még Uresen allo terlletek talalhatok itt.

Mivel a tervezett ipari teriiletek kialakitasahoz sziikség van tovabbi egybefiiggé teriletekre, valamint a
jelentkezd fejlesztési szandékok volumene is szliikségessé teszi, ezért sziikséges a telepilésszerkezeti
és a szabalyozasi terv részleges moédositasa a tomb terlletére vonatkozéan.

A tomb teriletén belll korabban tervezett erdéterlletek helyett szilkséges ezen teriiletek ipari-
gazdasagi teriiletbe sorolasa, gy, hogy a szennyviztisztité korili 15 méteres sav tovabbra is erdéterilet
maradna. A szennyviztisztitd kdzeli elhelyezkedés az ipari tertletekre nincs kéros hatassal.

A terileten belll tehat a 1626, 1629/11,15,16, 1633/7, 1634, 1636/2, 1640/1 hrsz. ingatlanok teriletét,
vagy a teriletek eddig erdéteriletbe sorolt részét ipari-gazdasagi teriletbe sorolja a tervmaddositas, a
szennyviztisztité tertlete mellett egy 15 méteres sav erddtertletben hagyasaval.

A tervezett erdbteriletek megszintetése miatti biologiai aktivitds érték kompenzacidja a kdzigazgatasi
tertleten két tertleten térténne meg: a 0921/34, és a 081/41 hrsz. ingatlanok terlletén, melyek jelenleg
még mezdgazdasagi teriletben talalhatok. Ezzel biztositott lenne, hogy a varos bioldgiai aktivitas értéke
ne csokkenjen.

Ezen kivil a szennyviztisztitd a terllet északi oldalan tervezett iparterileti utrol is megkozelithetd lesz.

ol

zerkezeti terv Szerkezet
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Telepulésrendezési eszk6zok modositasa a gazdasagi terliletekre vonatkozéan

A telepulésszerkezeti terv leirasa a kdvetkezd moédositasi teriletekkel egészul ki:

A mébdositdsok mértékét mutatja be az alabbi, 1. sz. tablazat:

Teriilet TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
sorszam ha Helyrajzi szam modositas
hatalyos tervezett
1 17 648 1626, 1629/11,15,16, 1633/7, E Gip
' 1634, 1636/2, 1640/1, 0353/2 erdéterlet gazdasagi terulet
Ma Eg
2 27,95 0921/34 mez8gazdasagi gazdasagi
terdlet erdéterilet
Ma Eg
3 1,23 081/41 mez8gazdasagi gazdasagi
terulet erdéterilet
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Cegléd Telepulésrendezési eszkoz6k modositasa a gazdasagi terliletekre vonatkozoan

1.2. A PMTrT Szerkezeti Terv és a TRE moddositas terileti mérlege Ceglédet
érintéen:

2. sz. tablazat:

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Ceglédet érintéen:

A PMTrT-ben A PMTrT-ben Tertiileti PMTrT a 2014-17-es Jelen Tovabbi
meghatarozott, a meghatarozott | hatasvizsgalat alapjan tervmodositasok | tervmodositas igénybe
telepiilést érinté teriilet- alapjan tovabbi soran soran veheté

megyei nagysagok szamitott fejlesztési igénybevett uj igénybevett Uj | teriiletek
teriiletfelhasznalasi (ha) kiindul6 érték | lehetéség | beépitésre szant beépitésre (ha)
kategoriak (M4) (ha) teriiletek (ha) szant teriilet
(ha)
Varosias telepllési - +11,5
térség +4,23
2478,73 2470,33 +15.73 +12,5
-0,116
Vegyes térség -8,5
3634,33 3590,46 538,57 -3,33 -12,5 514,24
-11,83
Epitmények altal +0,116
igénybe vett térség 72,33 157,02 ] )
tEérr‘;%%aZda'kmas' 4197,57 4197,24 629,59 3 20,07 646,66
Mez6gazdasagi -7,443
térség 14030,16 13998,07 2099,71 -9,14 -20,07 2063,057
-16,583
Vizgazdalkodasi 74,33 74,33 7,43 0 . 7,43
térség
efeng izt il 24487 46 24487 46 : 2448746 2448746 24487,46
osszesen:

Kivonat Pest megye Kozgy(lésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye
Teruletrendezési Terve Megyei Szerkezeti Tervébd!

\: Al Lt
L "
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Cegléd Teleplilésrendezési eszk6zok médositasa a gazdasagi teriiletekre vonatkozéan

Igazolas: orszagos és térségi Ovezeti kategdriak

Az Gvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Cegléd kdzigazgatasi teriletét az OTrT szerint 6t, a
PMTrT alapjan hét kilénbdzd térségi dvezet érinti.

Az OTrT Cegléd tertiletét is érint6é dvezetei:

Orszagos 6kolodgiai haldzat,

Kivalé terméhelyi adottsagu szantéterilet,

Jo termbhelyi adottsagu szantéterilet,

Kivalo term8helyi adottsagu erdéterdlet,

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet,

O 0O O O O

A PMTTT Cegléd terlletét is érint6 dvezetei:

o Magterilet
Okoldgiai folyoso dvezete
Pufferterilet
Erdételepitésre javasolt terllet dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete
Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete
Honvédelmi tertlet Gvezete

O O O O O O

A modositasi teriletek ovezeti érintettsége a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) és Pest megye
Koézgylilésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye Terlletrendezési Terve
el6irasaival nem ellentétes.

1.3. Tajrendezés és természetvédelem

A tervezett moddositdsok nem érintenek védett természeti terlileteket, ezért a hatalyos
telepllésszerkezeti tervben rogzitett eléirasok modositasa nem valik szikségessé. Az OTrT-ben
lehatarolt ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete” nem érinti a modositasokat,
ezért a kiegészités e vonatkozasban sem indokolt. A terulet sikvidéki jellege miatt a kilatas és a ralatas
lehetésége az érintett tertileteken klldnben is csekély.

1.4. Zoldfelileti rendszer

Tekintettel arra, hogy ezek mddositassal érintett terlletek soha nem voltak erdék (csak terven kijeldlt
erd@sitésre javasolt terliletek) a varos zoldfellleti rendszerének sem voltak integrans részei, igy a
valtozas nem jelent érdemi modosulast a varos zoldfellleti rendszerében.

1.5. Kornyezetvédelem

A tervezett modositasoknak nincsenek szamottevé kdrnyezeti hatasai, illetve kovetkezményei, ezért a
hatélyos telepulésszerkezeti tervben régzitettek kérnyezetvédelem vonatkozdsaban nem szorulnak
kiegészitésre, valtoztatasra.

1.6. Védétertletek, véddsavok

Védébtavolsagok, védett és védend§ terlletek:
a) védétavolsagok,
- orszagos kozutak védbétavolsaga: védétavolsaga a tengelytdl mért 50-50 m
- 100. 140. sz. vasut (Budapest-Cegléd-Szolnok, Cegléd-Szeged vonala) védétavolsaga a
tengelytél mért 50-50 m

b) kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

Torzsszam: 1129 8
2017. julius File: Cegléd_gazdter_mod.doc



Cegléd

- régészeti lelbhelyek (a vonatkozé magasabbrend(i jogszabalyok elGirdsai és korlatozasai

szerint védenddk)

Teleplilésrendezési eszk6zok médositasa a gazdasagi teriiletekre vonatkozéan

c) Vizvédelmi korlatozé elemek:

- Szennyviztisztitomi védétavolsaga 150 m

d) egyéb védelmi és korlatozé elemek:

- azdnkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évd arkok part éleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken
a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legaldabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m

szélességl savot szabadon kell hagyni.

1.7. Atelepilés terlleti mérlege

- 2017. évi TSZT
2016. évi - . "
. f14 " s 2017. évi modositas
Teruletfelhasznalas terlletfelhasznalas . L . s
o g valtozasai (ha) teruletfelhasznalas
kiindulé allapot (ha) (ha)
Kisvarosias lakotertlet (Lk) 273,4 273,4
Kertvarosias lakéterilet (Lke) 735,56 735,56
Falusias lakéterilet (Lf) 272,93 272,93
Hetveglhaz(%sht;duloterulet 86.2 ha 86.2 ha
Udiilshazas udiléterilet (Uh) 14,03 14,03
Telepiiléskdzpont terdlet (Vt) 93,43 93,43
Kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriilet (Gksz) 2028 202,8
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 541,4 +17,648 ha 559,048
Kulénleges beépitésre szant
teriletek (K) 194,9 194,9
Zoldteruletek (kbzpark) (Zkp)
Zoldterlletek (kdzkert) (Zkk) 26,29 26,29
Védelmi erdéteriiletek (Ev) 17 648 h
ra - ” e - y a
Gazdasagi I(Eerdoteruletek 2674.54 +1.23 ha 2686072
o ( 9) - +27,95 ha
Kozjoléti erdd terilet (Ep)
Altalanos mezégazdasagi -1,23 ha
teriiletek (Ma) 16965,3 27,95 ha 16936,12
Kertes mez8gazdasagi
teriletek (MK) 168,5 168,5
Vizgazdalkodasi teriletek (V) 21,09 21,09
Természetkozeli terilet (Tk) - -
Kuldénleges beépitésre nem
szant terletek (Kk) 6,85 6,85
Kozuti Kozlekedesi terilet 208568 2085,68
(KOu)
Kotottpalyas kozlekedési
terilet (KOk) 124,1 124,1
OSSZESEN: 24487 - 24487

1.8. A bioldgiai aktivitas érték szamitas

Jelen tervmoddositas részét képezd valtoztatasnak van hatéasa a bioldgiai aktivitasértékre, ezek a
valtoztatasok jelentésebb hatasuak.

A részletes szamitas azonban a médositasok hatasait dsszefoglalja, annak érdekében, hogy az Etv
szerinti egyenleg igazolas megtorténjen.
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Cegléd

Teleplilésrendezési eszk6zok médositasa a gazdasagi teriiletekre vonatkozéan

A teriiletek biolégiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdés b) pontja
értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepllés kbzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csdékkenhet.

A terlilet eredeti (valtoztatas el6tti) biologiai aktivitasértékének szamitasa hatalyos telepllésrendezési
eszkozok esetében a terlletfelhasznalasi egységek alapjan torténik.

Teriilet Jelenlegi Bioléaiai Tervezett Biologiai Bioléaiai
Teriilet p teriilet- Jogt: teriilet- aktivitas ~lofoglal
. mérete R aktivitas Ciss < ox aktivitas érték
sorszama felhasznalasi | . .. . | felhasznalasi érték . -
(ha) k s érték szorz6 s . valtozas
ategoria kategéria szorzo
1 17,648 E 9 Gip 0,4 -151,77
Kompenzacios
tertletek:
2 27,95 Ma 3,7 E 9 148,135
3 1,23 Ma 3,7 E 9 6,519
Osszesen: +2,884

Torzsszam: 1129
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Cegléd Telepulésrendezési eszkoz6k modositasa a gazdasagi terliletekre vonatkozoan

M-2 MELLEKLET

A szerkezeti terv modositasa, TSZT-M2, TSZT-M3, TSZT-M4 jel(i tervlapok:

@ CEGLED
| VAROS

TELEPULESRENIDEZES] ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA
E AZ IPARTERULETEKRE VONATKOZOAN
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
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Cegléd Telepulésrendezési eszkoz6k modositasa a gazdasagi terliletekre vonatkozoan

E CEGLED
VAROS
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RESZLEGES MODOSITASA
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TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA

AZ IPARTERULETEKRE VOMATKOZOAN

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
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Cegléd Teleplilésrendezési eszk6zok médositasa a gazdasagi teriiletekre vonatkozéan

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

CEGLED VAROS ONKORMANYZATA
20/2017. (VII. 31.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
26/2016. (XI. 9.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Cegléd Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjaban, valamint 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro:

a telepiilésfejlesztés, teriiletrendezés, telepiilésrendezés feladatkorében az allami  {6épitészi
hataskorében eljard Pest megyei Kormanyhivatal,

a kornyezetvédelem, természet- és tajvédelem feladatkorében eljard Pest megyei Kormanyhivatal,

a természet- s tajvédelem feladatkdrében eljaré Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,
vizgazdalkodas, vizvédelem feladatkorében eljar6 Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag,

a tlizvédelem, polgari védelem feladatkorében eljaro Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

a kozegészségiligy feladatkorében eljaré Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szerve, a kozlekedés feladatkorében eljard Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti
¢s Hajozasi Hivatala,

a légi kozlekedés feladatkorében eljardo Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala

a kozlekedés feladatkorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyel6sége Utiigyi
Osztaly,

az orokségvédelem feladatkdrében eljaré Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kozpont,

az 6rokségvédelem feladatkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal — Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Hivatala, Ordkségvédelmi Osztaly,

a foldvédelem feladatkorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

az erdorendezés, erdovédelem feladatkdrében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatosaga,

a talajvédelem feladatkorében Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,

a honvédelem feladatkdrében Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

a hatarrendészet feladatkorében Pest megyei Renddr-fokapitanysag Rendészeti [gazgatosag,

a banyaszat, geoldgia, csiiszasveszEly feladatkorében Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Budapesti
Banyakapitanysag,

a hirkozlés feladatkorében Nemzeti Média és- és Hirkozlési Hatosag,

a telepiilésrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek Osszhangjanak elomozditasa
feladatkorében eljard Pest Megyei Foépitész

egyetértésében;

Abony Varos Onkorményzata, Ceglédbercel Kozségi Onkorményzat, Csemd Kozségi Onkorményzat,
Tapioszentmarton Nagykozségi Onkormanyzat Tapi6sz616s Kozségi Onkormanyzat Tortel Kozségi
Onkormanyzat Ujszilvas Kozségi Onkormanyzat, Nyarsapat Kozségi Onkormanyzat, Mikebuda
Kozségi Onkormanyzat, mint érintett telepiilési dSnkormanyzatok,

Magyar K6zut Nonprofit Zrt. Pest Megyei Teriileti [gazgatosaga, Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt.,
EDF-DEMASZ Zrt., TIGAZ DSO Foldgazeloszto Kft., OKOVIZ Kft., Magyar Telekom Nyrt., Invitel
Tavkozlési Zrt., Antenna Hungaria Rt., MAVIR Zrt., Magyar Villamos Miivek Zrt. Tavkozlesi Osztaly,
mint Ut és kozmi tlizemeltetok,

Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hivatala,
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Cegléd Teleplilésrendezési eszk6zok médositasa a gazdasagi teriiletekre vonatkozéan

Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje (1. foku épitéshatdsag),

¢érintett teriilet lakossaga, székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodd szervezetek, egyhazak,
érdekképviseleti szervek és civil szervezetek (Partnerek) a 116/2014. (VI. 27.) Ok. hatarozattal
elfogadott Partnerségi Szabalyzat szerint

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) A varos helyi épitési szabalyzatarol szolo a 26/2016. (XI. 9.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 3. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A HESZ 1. mellékletét képezi az SZT-1-A, SZT-1-B, SZT-1-C, SZT-2, SZT-2-m1, SZT-M2,
SZT-M3 és SZT-M4 jelii Szabalyozasi Tervlap.”

(2) Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint moédosul.
2. § (1) Ez arendelet 2017. augusztus ho 1-jén ép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

(2) Ez a rendelet a Ceglédi Koz6s Onkormanyzati Hivatal hirdetStdblajan, 4 napra torténd
kifiiggesztéssel kertiil kihirdetésre.

Dr. Di6sgy6ri Gitta sk. Takats Laszlo sk.
cimzetes f6jegyz6 polgarmester
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Telepulésrendezési eszk6zok modositasa a gazdasagi terliletekre vonatkozéan

Cegléd

1. melléklet a 20/2017. (VIL.26.) 6nkormanyzati rendelethez

1. A 26/2016. (XI. 9.) onkormanyzati rendelet /. melléklete a kovetkezd, SZT-M2 jeli
szabalyozasi tervlappal egésziil ki:
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2. A 26/2016. (XI. 9.) onkormanyzati rendelet /. melléklete a kovetkezd, SZT-M3 jeli
szabalyozasi tervlappal egésziil ki:
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