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Cegléd Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa a volt huszarlaktanya tombjére vonatkozoan

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

CEGLED VAROS ONKORMANYZATANAK
321/2017. (X. 19.) OK. HATAROZATA
261/2016. (X. 20.) OK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — a helyi 5nkormanyzatokrol sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel

1. Mddositja a TSZT jell (M=1:17.000 méretaranyu), Cegléd Varos 261/2016. (X. 20.) Ok. hatarozattal
elfogadott Telepulésszerkezeti Tervét, valamint a Telepllésszerkezeti Terv modositasarél szoéld
leirasat - az 1. mellékletben rogzitettek szerint:

1.1. A hatarozat hatalya tertleti értelemben Cegléd varos igazgatasi teriletére terjed ki. A tervezési
terliletre a 261/2016. (X. 20.) Ok. hatarozathoz tartozé TSZT jeli telepiilésszerkezeti terviap
helyett az e hatarozathoz tartozo, 2. melléklet szerinti TSZT-M5 jell tervlap érvényes. A
kozigazgatasi terilet tdbbi részére a TSZT jelli tervlap érvényes.

1.2. A biolégiai aktivitasérték egyenlege
A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasrol sz6l6 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan
a tervmoddositas mileirasaban kiszamitott bioldgiai aktivitasérték egyenlege a kompenzaciéval
egyutt pozitiv, a térvényi eléirasnak megfelel.

1.3. A Teleplilésszerkezeti tervet érintd, terilletfelhasznalas valtozassal érintett terliletek valtozasai:
az 1. melléklet 1.1. pontja szerint.

1.4. Pest megye Terlletrendezési Terve és a jelenlegi TRT moddositas teriileti mérlege: az 1.
melléklet 2. sz. tablazata szerint.

2. Ez a hatarozat és a hozza tartoz6 mddositott teleplilésszerkezeti terviap 2017. november 3-an lép
hatélyba.

3. Utasitja a Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal Felelés: Takats Laszlé polgarmester
Dr. Diosgyéri Gitta sk. Takats Laszl6 sk.
cimzetes f6jegyz6 polgarmester
Torzsszam: 1129 4
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Cegléd Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa a volt huszarlaktanya tombjére vonatkozoan

1. MELLEKLET

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. Ateruletfelhasznalas

A Telepullésszerkezeti terv modositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:
A kozlekedési terulet kialakitasa:

Mivel a tervezett létesitmények megépitéséhez kozterlletekre van szikség, ezért szikséges a
teleplilésszerkezeti és a szabalyozasi terv részleges modositasa, a tomb tertletére vonatkozdan.

A tdmbbelsé teriiletén egy 12 m-es savot sziikséges kiszabalyozni a 2631/36,38,43,53,56,59,75,76,77
hrsz. ingatlanok tertletén, amely lehetéséget ad a teriileten a kdzlekedési létesitmények elhelyezésére,
ezzel a torténelmi emlékhely megkozelitésére. A jelenlegi szerkezeti és szabalyozasi tervi mddositas
ezért az érintett terlleteket a Kbu jell kdzlekedési terlletbe sorolja.

A gazdasagi terulet kialakitasa:

A terlleten bellil a 2631/68-70 hrsz. ingatlanok teriletét ipari-gazdasagi terlletbe sorolja a
tervmodositas, valamint a 2631/69 hrsz. ingatlan terliletén egy kisebb savot erdéterilletbe sorol, a
biologiai aktivitas érték kompenzacié céljara. Ezek a teruletek a vasut melletti 150 méteres savban
helyezkednek el, ezért az egyéb funkciokra nem lesznek zavar6 hatédssal, valamint a tervmodositas a
telkek varos fel6li oldalan 5 méteres kotelezben belltetendd savot jelél. Ezzel biztositott az ipari
teruletek elvalasztasa a tdmb tobbi részétdl is.

Hatalyos szerkezeti terv Szerkezeti terv modositasa

Torzsszam: 1129 5
2017. oktdber File: Cegléd_laktanya_TSZTmod.doc



Cegléd Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa a volt huszarlaktanya tombjére vonatkozoan

A telepllésszerkezeti terv leirdsa a kdvetkezd mddositasi terlletekkel egészil ki:

A moédositasok mértékét mutatja be az alabbi, 1. sz. tablazat:

Teriilet TSZT/SZT Terlletfelhasznalas/évezet
sorszam h Helyrajzi szam modositas
a .
hatalyos tervezett
vt Gi
1 3,46 2631/63, 2631/68-70 telepuléskozponti 1P il
vegyes teriilet gazdasagi terilet
Vit .
2631/36,38,43,53,56, e . Kou
2 0.36 50,75,76,77 telepileskézponti kéz(t terlet
vegyes terulet
Vit E
3 0,05 2631/69 telepuléskozponti <derd teril
vegyes terllet vederdo terulet

1.2.  APMTIT Szerkezeti Terv és a TRE mddositas terileti mérlege Ceglédet érintGen:

2. sz. tablazat:

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Ceglédet érintéen:

A PMTrT-ben A PMTrT-ben Teruleti PMTrT a korabbi Jelen Tovabbi
meghatarozott, a meghatarozott | hatasvizsgalat alapjan tervmodositasok | tervmodositas | igénybe
telepiilést érinté teriilet- alapjan tovabbi soran soran vehet6

megyei nagysagok szamitott fejlesztési igénybevett uj igénybevett uj | teriiletek
teriiletfelhasznalasi (ha) kiindul6 érték | lehetéség | beépitésre szant beépitésre (ha)
kategoriak (M4) (ha) teriiletek (ha) szant teriilet
(ha)
Varosias telepulési - +11,5
térség +4,23
2478,73 2470,33 %573 -
-0,116
Vegyes térség -8,5
3634,33 3590,46 538,57 -3,33 - 526,739
-11,83
Epitmények  altal 7233 157 02 . +0,116 _
igénybe vett térség ’ ’
Erd0gazdalkodasi 4197,57 4197,24 629,59 3 - 626,59
érség
Mez6gazdasagi -7,443
térség 14030,16 13998,07 2099,71 -9,14 - 2083,128
-16,583
Vizgazdalkodasi 74,33 74,33 7.43 0 - 7,43
térseg
lgazgatasi tertilet 24487,46 24487,46 e 24487,46 24487,46 | 24487,46
osszesen:
Torzsszam: 1129 6
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Cegléd

Teleplilésrendezési eszkdzok modositasa a volt huszarlaktanya témbjére vonatkozoéan

Kivonat Pest megye Kozgy(ilésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye

Teruletrendezési Terve Megyei Szerkezeti Tervébél
- '| v 7 e ]
f'J'R,_\ iy} 4 b ‘

Igazolas: orszagos és térségi ovezeti kategoriak

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Cegléd kézigazgatasi teriletét az OTrT szerint 6t, a
PMTrT alapjan hét kilénb6zé térségi dvezet érinti.

Az OTrT Cegléd teriiletét is érintd dvezetei:

o O O O O

Orszagos 6kolégiai halozat,

Kivalo termdéhelyi adottsagu szantéterilet,

Jo termdhelyi adottsagu szantéterilet,

Kivalo termdbhelyi adottsagu erdéterdlet,

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet,

A PMT(T Cegléd terlletét is érinté dvezetei:

o

O O 0O 0 O O

Magtertlet

Okoldgiai folyosoé dvezete

Pufferterllet

Erdételepitésre javasolt tertlet dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete
Rendszeresen belvizjarta terulet dvezete
Honvédelmi terilet 6vezete

A moébdositasi terlletek ovezeti érintettsége a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) és Pest megye
Kozgylilésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye Terlletrendezési Terve
el6irasaival nem ellentétes.

Torzsszam: 1129
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Cegléd Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa a volt huszarlaktanya tombjére vonatkozoan

1.3. Tajrendezés és természetvédelem

Jelen médositas keretében tervezett modositasok (valtoztatasok) semmilyen médon nem jarnak egyutt
a tajhasznalat és a tajszerkezet valtozasaval, mivel csak egy korabban is beépitett (illetve beépitésre
szant) terulet belsd részleteit érintik.

Jelen modositas keretében tervezett moédositasok (valtoztatasok) nem érintenek védett természeti
terlleteket, vagy tajértékeket. A tervezett valtoztatasok jellegikbdl és kiterjedésiukbél adéddan nem
igénylik varos telepllésszerkezeti tervében rogzitett tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
kiegészitését.
1.4. Zoldfeluleti rendszer fejlesztése

Mivel a médositas keretében tervezett valtoztatdsok minimalisak, a varos zéldfeliileti rendszerének f6
alkotéelemei és szerkezete valtozatlan. A modositas soran a zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési
szukségletének igénye a modositas soran nem fogalmazédott meg, a szikséges fejlesztési javaslatokat

a hatalyos terv megfelel6en fogalmazta meg.

A varos zoldfellleti ellatottsaga jelen médositasban foglaltak megvaldsulasa esetén valtozatlan.

1.5. Koérnyezetvédelem

Tekintettel arra, hogy a vizsgalati fejezetek megallapitasa szerint a tervezés altal érintett terilet
kérnyezeti allapota a tervezett funkcionak megfelel6 és nincsenek a teriileten a j6 kdrnyezeti allapot
fenntartasat veszélyeztet6 tevékenységek, a kornyezetfejlesztési javaslatok kiegészitése e terilet
vonatkozasaban nem indokolt.

1.6. Atelepulés terileti mérlege

- 2017. évi TSZT
2016. évi - . "
Terii - . s 2017. évi modositas
eruletfelhasznalas teruletfelhasznalas . L N i
- o véltozasai (ha) terlletfelhasznélas
kiindulé allapot (ha) (ha)
Kisvarosias lakoterulet (Lk) 273,4 273,4
Kertvarosias lakéterilet (Lke) 735,56 735,56
Falusias lakéterilet (Lf) 272,93 272,93
Hétvégihazas udulterilet
(Uh) 86,2 ha 86,2 ha
Udiilshazas udiléterilet (Uh) 14,03 14,03
Telepliléskozpont teriilet 9343 387 ha 89.56
(Vt) t ’ 3
Kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriilet (Gksz) 202,8 202,8
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 541.,4 +3,46 ha 544,86
Kuldénleges beépitésre szant
teriletek (K) 194.9 194.9
Zoldteruletek (kdzpark) (Zkp)
Zoldteriletek (kozkert) (Zkk) 26,29 26,29
Védelmi erdéteriiletek (Ev)
Gazdasagi erdéteruletek (Eg) 2674,54 +0,05 ha 2674,59
Kozjoléti erdd tertlet(Ep)
Altalanos mezdgazdasagi
teriiletek (M4) 16965,3 16965,3
Kertes mez&gazdasagi
teriiletek (Mk) 168,5 168,5
Vizgazdalkodasi teruletek (V) 21,09 21,09
Természetkozeli terilet (Tk) - -
Torzsszam: 1129 8
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Cegléd Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa a volt huszarlaktanya tombjére vonatkozoan

Kuldnleges beépitésre nem
szant teriletek (Kk) 6,85 6,85
Kozuti Kozlekedési terulet 2085,68 +0,36 ha 2086,04
(KOu)
Kotoéttpalyas kdzlekedési
teriilet (KOK) 1241 1241
OSSZESEN: 24487 - 24487

1.7.  Abioldgiai aktivitas érték szamitas

Teriilet Jelenlegi Biologiai Tervezett Biologiai Biolégiai
Teriilet . teriilet- Jogt: teriilet- aktivitas >lofoglal
. mérete . aktivitas R C or aktivitas érték
sorszama felhasznalasi | . .. . | felhasznalasi érték . -
(ha) e érték szorz6 et . valtozas
kategdria kategoria szorzd
1 0,36 Vit 0,5 KOu 0,6 0,04
2 3,46 Vit 0,5 Gip 0,4 -0,35
Kompenzaciés
teriilet:
3 0,05 Vit 0,5 E 9 0,43
Osszesen: +0,12

A moddositasok egyenlege tehat a kompenzacidval egyutt pozitiv, ezért a tervmodositas a torvényi
eléirasnak megfelel.

Torzsszam: 1129 9
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Cegléd

2. MELLEKLET

A szerkezeti terv modositasa, TSZT-M5 jell terviap:

Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa a volt huszarlaktanya tombjére vonatkozoan
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Cegléd Teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa a volt huszarlaktanya tombjére vonatkozoan

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Cegléd Varos Onkormanyzata
28/2017. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelete
a Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
26/2016. (XI. 9.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

Cegléd Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatérozott
eredeti jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és ¢) pontjaban, valamint 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

a telepiilésfejlesztés, teriiletrendezés, telepiilésrendezés feladatkorében az dllami foépitészi hataskdrében eljard Pest
megyei Korményhivatal,

a kornyezetvédelem, természet- és tdjvédelem feladatkdrében eljard Pest megyei Kormanyhivatal,

a természet- és tdjvédelem feladatkdrében eljardo Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,

vizgazdalkodas, vizvédelem feladatkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,
a tizvédelem, polgari védelem feladatkorében eljard Pest Megyei Katasztrofavédelmi [gazgatosag,

a kozegészségiigy feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Szakigazgatasi
Szerve, a kozlekedés feladatkorében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatala,

a légi kozlekedés feladatkorében eljard Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légiigyi Hivatala

a kozlekedés feladatkorében eljard Pest Megyei Korméanyhivatal Kozlekedési Feliigyelésége Utiigyi Osztaly,

az drokségvédelem feladatkdrében eljard Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgéltatasi Kozpont,
az orokségvédelem feladatkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal — Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala, Ordkségvédelmi Osztaly,

a foldvédelem feladatkdrében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

az erddrendezés, erd6védelem feladatkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti [gazgatosaga,

a talajvédelem feladatkdrében Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga,

a honvédelem feladatkorében Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

a hatarrendészet feladatkorében Pest megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag,

a banyaszat, geologia, cslszasveszély feladatkdrében Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Budapesti
Banyakapitanysag,

a hirkozlés feladatkorében Nemzeti Média és- és Hirk6z1ési Hatosag,

a telepiilésrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek dsszhangjanak elémozditasa feladatkorében eljard
Pest Megyei Foépitész

egyetértésében;

Abony Viaros Onkormanyzata, Ceglédbercel Kozségi Onkorményzat, Csemd Kozségi Onkormanyzat,
Tapidszentmarton Nagykozségi Onkormanyzat, Tapidszélds Kozségi Onkormanyzat, Tortel Kozségi
Onkormanyzat, Ujszilvas Kozségi Onkormanyzat, Nyérsapat Kozségi Onkorméanyzat, Mikebuda Kozségi
Onkormanyzat, mint érintett telepiilési 5Snkormanyzatok,

Magyar Kozt Nonprofit Zrt. Pest Megyei Teriileti Igazgatosaga, Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt., EDF-
DEMASZ Zrt., TIGAZ DSO Foldgazeloszto Kft., OKOVIZ Kft., Magyar Telekom Nyrt., Invitel Tavkozlési Zrt.,
Antenna Hungaria Rt., MAVIR Zrt., Magyar Villamos Mivek Zrt. Tavkozlési Osztaly, mint Gt és kozmi
lizemeltetOk,

Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hivatala,

Ceglédi K6zos Onkorményzati Hivatal Jegyzéije (I. fokli épitéshatdsag),

érintett teriilet lakossaga, székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodé szervezetek, egyhazak, érdekképviseleti
szervek és civil szervezetek (Partnerek) a 97/2017. (III. 30.) Ok. hatarozattal elfogadott Partnerségi Szabalyzat
szerint

véleményének kikérésével a kdvetkezket rendeli el:

1. § (1) A véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 a 26/2016. (XI. 9.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: Or.) 3. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A HESZ 1. mellékletét képezi a SZT-1-A, SZT-1-B, SZT-1-C, SZT-2, SZT-2-ml, SZT-M2, SZT-M3,
SZT-M4 és az SZT-MS5 jelii Szabalyozasi Tervlap.”
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2.§ Az Or. 49. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
49. § (1) A Vt-4 jelii épitési ovezet eldirdsai: ...

,,b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m?) 1500

3.§ Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

4. § (1) Ez a rendelet 2017. november 3-an 1ép hatalyba, és a hatalyba 1épését kdvetd napon hatalyat veszti.
(2) Ez a rendelet a Ceglédi K6zos Onkorményzati Hivatal hirdetStablajan, két napra torténd kifiiggesztéssel
keriil kihirdetésre.

Dr. Diésgyori Gitta sk.
cimzetes f6jegyz0

Takats Laszlo sk.
polgarmester

1. melléklet a 28/2017. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelethez

1. A 26/2016. (XI. 9.) dnkormanyzati rendelet /. melléklete a kdvetkezd, 9. szamu szabalyozasi tervlappal egésziil
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