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1.1.

ALATAMASZTO JAVASLAT TERVEZETE

KORNYEZETALAKITAS TERVE

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriilletfelhasznalasi rendszer

A varos telepilésszerkezete a jelenleg kialakult allapothoz képest jelentésen nem valtozik.

A varos szerkezetét meghatarozo 6 elemek:

A varos beépitésre szant teriilete/belterllete, mely nagyjabdl 6sszefliggéen helyezkedik el.

A 4. sz. féut, a 40. sz. féut, a 311. és 441. sz. melyek a varos féuthalézati kapcsolatat
biztositjak.

A varos belterllete mellett haladé vasutvonalak terilete,

Nagy kiterjedésii lakoteriletek a varos teljes beltertletén

A ,négyszogkdrut® és az azon bellli varoskdzponti terlletek, kisvarosias lakoéteruletek és
teleplléskdzponti vegyes tertiletek,

Az intézményi és szolgaltatasi funkciot befogado telepliléskozponti vegyes teriiletek,
Belterlleti kdzparkok és zoldtertletek,

Nagykiterjedésl kistelkes falusias lakoé és kertes mez8gazdasagi terilletek a belterilettdl
nyugatra talalhaté Oregsz6lé teriiletén,

Uduléteriiletek és kiildnleges strand, firdd teriiletek az Oregsz6lé teriiletén
Kereskedelmi-szolgaltatdé valamint ipari-gazdasagi funkciéju gazdasagi teriletek a belterilet
szélein minden iranyban

Ipari park terllete a belterilettdl északra, a belterllet és a 4. sz. f6ut kdzotti tertleten,

Sajatos funkcid befogadasara alkalmas kilonleges terliletek elszértan a varos teriletén
(sportpalydk, temeték, kérhaz, tervezett sportcsarnok, stb.)

Kdilteruleti gazdasagi tertletek, majorok teriletei,

A kilterlletek meghatarozé terllethasznalatai: nagykiterjedésli mezdgazdasagi teriiletek és
kisebb méretl erdbterliletek jellemz&en a varos déli és dél-nyugati tertletein,

regionalis hulladéklerako a kulterulet észak-nyugati részén.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakotertletek:

kisvarosias lakétertletek
kertvarosias lakoétertletek
falusias lakoterilet

Telepiiléskdzpont teriletek:

telepliléskdzpont vegyes terllet

Gazdasagi teruletek:

kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet
ipari gazdasagi terilet

Uddilsteriletek:

hétvégi hazas udulSterilet
uduléhazas uduldterilet

Kuldnleges teriletek:

Temetdk terilete

Egészségugyi kiilonleges terlletek
Sportpalyak teriilete

Rekreaciods teriletek
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Strand és termalfiirdé terilete
Kemping tertlete,
Szabadidékdzpont terllete,
Honvédelmi teriletek,
Hulladéklerako tertlete,
Krematérium tertilete
Allatmenhely teriilete,
Gyepmesteri terilet

Lakéteriiletek:
A négyszogkoruton bellli terletek

Cegléd jellemzd varos- és utcaképei, épitészeti értékei a négyszogkoruton belili telepiléskdzponti
vegyes és kisvarosias lakotertleti besorolasu, belvarosi terileten sirlisédnek.

Cegléd torténelmi belvarosa nemcsak multja, hanem jelenben betdltott kiemelkedd kdzigazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatasi funkcidja miatt is a legfontosabb varosrész. A terileten talalhaté miemlék
templomok, miemlék épuletek, nagymeéretl zoldfellletek, klasszicista épuletek nemcsak a helyiek, de
az idelatogaté turistak szamara is valédi értekeket jelentenek. A varoskdzpont - a kézépkori varosmag,
a védett mlemléki kornyezet - teriiletén helyezkedik el Cegléd miemléki és helyi védett éplleteinek
jelentds része.

A Kkisvarosias lakoterileten jellemzd, hogy a korabban széles, nagy kapus, oldalhataron allé
foldszintes beépitésl éplletek fokozatosan zartsoriva alakultak és alakulnak, ezzel a varoskozpont
nagy része mar atalakult foldszint + 1-2-3 szintes zartsoru beépitési kozponti teriletté.

A véaroskdzpont és a vasutallomas kdzotti kisvarosias beépités

A Szent Imre herceg u. és a Koztarsasag ut kozott, a torténeti varoskdzpont és a vasut kozotti
terileten jellemz&en 2-4 emeletes telepszerii beépités alakult ki néhany tizemeletes lakééplilettel és a
lakétombok kozott a régi beépitést jelzd néhany kdzépllettel és U intézményekkel. A varoskdzpontot
egylttesen alkotjak a torténeti varoskozpont és a Rakéczi utra, mint varostengelyre fiz6d6 intenziv
lakéteriletek és az intézmények tertletei, a vasutallomasig terjed6 terileten.

A kertvarosias és falusias lakdovezetek

A kozponti varosrész négyszogkoruton kivili lakéterlleteinek nagy része kertvarosias lakoterilet, az
Oregszdl6 terulete kertvarosias és falusias lakoterulet, egy része pedig még kertes mezGgazdasagi
teriilet, az Orkényi ut melletti kisebb terilet pedig jellemzben falusias lakétertilet.

A kertvarosias lakoteriletek tilnyomé toébbsége oldalhataros, és jellemzéen inkabb utcavonalon allé
beépitésii. A Bede varosrészben és az Oregsz6lék teriiletén eldkertes beépités is kialakult, néhol
sorhazakkal, ikerhazakkal vagy szabadonalld lakééplletekkel. Az Oregszdl6k  kiilteriiletbdl
beltertletbe vont falusias lakéteruletei fokozatosan épiinek be szintén oldalhataros vagy szabadonallo
épulletekkel és elbkertes beépitéssel.

Nagyméretii falusias lakoterlletek taldlhatok meég a belterulet keleti szélén a Csengeri széli lakéterilet
és a korhaz terllete kozott is.

A varos a lakossaganak megtartasa érdekében, valamint a jévében esetlegesen idekolt6z6 lakosok
szamara igyekszik minéségi életkorilményeket biztositani a helyi, terileti adottsagokat kihasznalva.

Ezért az Onkormanyzat alapveté szandéka, hogy a mar meglévd lakoteriiletek ellatasi szinvonala
névekedjék és a még be nem épitett telkeken-teriletrészen a teleplilés mai adottsagaival 6sszhangba
hozhat6, jobb mindségi beépités j6jjon létre.

A tervezés keretében Uj, kisebb kiterjedési lakoterulet-fejlesztések térténnek a kdvetkezd terlleteken:
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a Budai uton két kisebb teriileten, az Oregsz6l6 teriiletén, a volt téglagyar teriiletén 2 helyen (az egyik
teriilet egy részén csak szabalyozasi terven), a Pesti Ut melletti teriileten, és a Csengeri szél terlletén,
ahol falusias helyett kertvarosias lakoteriletbe keril a teriilet. Ezen kivil a hatalyos szerkezeti terv
alapjan csak szabalyozasi tervi médositas torténik a Ftéhaz utca melletti terlleten.

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriiletfelhasznalas moédositas
sorszam . i
ha szam hatalyos tervezett
Ua Lf
3 0.8 9803/52 idiléhazas tdilsteriilet falusias lakoteriilet
0.48 11412, 11413,
’ 11414,11417, MKk-k Lke
4 0,26 « - L .
008 kertes mez6gazdasagi kertvarosias laké
’ 11401
Zkp Lke
6 250 m2 9001/8 kozpark kertvarosias laké
9 2,05 8971/19 Zkp Lke
0,53 8541/1-2 koézpark kertvarosias lako
8194/12, 13
S Gksz
14, 15, 16, 18, . . . Lke
17 38 | 2021 22 23 kereskedelmi-szolgaltato kertvarosias laké
24, 40 gazdasagi
Lf Lke
29 2.8 falusias lakoterulet kertvarosias laké
Vit Lke
30 0,188 9211 telepuiléskoézponti vegyes kertvarosias lako
. Teriilet Helyrajzi SZT Szabalyozasi terv, ovezeti modositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
171172, Ma-f Lke
13 7,82 1713 « f o .
1766, Mez6gazdasagi terilet kertvarosias laké

Vegyes teriiletek

Telepliléskozpont teriiletek:

Telepuléskdzponti vegyes teriletek

Cegléd intézményrendszere kialakulasaban a toérténelem folyaman doénté szerepe volt foldrajzi
fekvésének, természeti adottsdgainak, a kereskedelmi utak elagazasanak stb., melyek révén a varos
az évszazadok soran egyre jelent8sebb teleplléssé, a térség vonzaskdzpontjava valt.

Ebbe a teruletfelhasznalédsi kategoridba a térténelmi belvaros teriletén beldli ,bels6 négyszog”
terllete, az intézmények nagy része kerult besorolasra, valamint a négyszégkdruton kivil is az egyes
varosrészek néhany alapfoku ellatast szolgald terlletei és intézményei, vagy amelyek esetében egyéb

okok miatt fontos a teriletfelhasznalas megkllonbdztetése, hangsulyozasa.

Nagyobb méretli telepliléskdzponti vegyes teriiletek talalhatdk a Toldy Ferenc kérhaz kérnyezetében
is, a volt szovjet laktanya terlletén kinalkozé fejlesztési lehet6ségekkel.

Intézményteriletek

A varosban az igazgatési, az egészséglgyi, a szocialis, az oktatasi és miivel6dési, a zdldteruleti
jellegl, valamint az ellatasi és szolgaltatasi intézmények hal6zata teljes kortien kiépuilt.

A telepulési alapfoku kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi intézményei igyekeznek minden helyi
fizetbképes keresetet kielégiteni, igy a varos kifejezetten jol ellatottnak tekinthetd.
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A tervezés keretében Uj vegyes terllet fejlesztést néhany helyen jeldl ki a tervmddositas:
A Termalfiirdé mellett a t6 koril egy kisebb terlletet, Uzletek szamara, a Malomté szél mellett két
helyen, a szocialis otthon bdvitési teriiletét, valamint a sportcsarnok bévitési tertletét jeldli ki a terv.

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett

1 1,93 12305 Zkp A

kdzpark teleplléskdzponti vegyes
1095/1,

14 0,67 | 1095/2, 1095/3  Lke ) AL
és 1098 kertvarosias lako telepuléskoézponti vegyes

15 02 | 2017/1, 201712 Zkp A
kbzpark telepuléskézponti vegyes

32 0,54 9001/8 . Ksp AL
kalénleges sport teleplléskdzponti vegyes

34 0,087 7604 [Lke AL
kertvarosias laké teleplléskdzponti vegyes

Gazdasagi teriiletek

Cegléd varos regionalis és kozépfoku szerepkorének megfeleléen fontos foglalkoztatasi kozpont. A
helybeli ipar aktiv kereséin kivil az ingazék szama is jelentés.

A varos gazdasagi vallalkozasainak egy része tobbé-kevésbé Osszefliggd gazdasagi terileteken
helyezkedik el: Cegléd gazdasagi terileteinek nagy része a varos szélein helyezkednek el, ahol
kisebb-nagyobb gazdasagi teriileteken talalhatok a vallalkozasok teriletei. A jelent6s ipari gazdasagi
telephelyek jellemz8en a f6 kdzlekedési-, tomegkozlekedési vonalakra, a varos szerkezeti tengelyeire
fiz6dnek.

A varos legjelentdsebb ipari ovezete a 4. sz. f6ut, Jaszberényi ut, Kiilsé Katai ut, vasut altal kozrezart,
jol kdzmUvesitett északi iparterulet. A Kilsé Katai ut mellett k6zmi és uthal6zat kiépitéssel ipari parkot
alakitottak ki. Ez az északi iparterulet folyamatosan fejlédik, de még jelentds tartalékokkal rendelkezik,
egyelére a 4. sz. féut menti terlletek még nincsenek beépitve, eddig inkdbb a varoshoz kdzelebbi
teriiletek éplltek be. A terllet beépitése soran fontos lenne a terllet tagolasa zéldsavokkal, erddkkel,
vizfeluletekkel, mind a latvany, mind a kérnyezetvédelem szempontjabol.

Tobb ipari és gazdasagi tertlet talalhatd szintén a varosbdl sugariranyban kivezeté utak mellett vagy
azok kozelében. Néhany nagy ipari telephely Gresen all vagy alulhasznositottan mikddik. A meglévé
csarnokok, iparvaganyok infrastruktiraja néhany esetben kihasznalatlan, kisebb tizemek megszlintek.

A varos déli és keleti részén a Mizsei ut, a K6rosi Ut menten és a Torteli ut mellett kialakultak nagyobb
telephelyek, valamint egyre jelentésebbé valik az Oregsz8l6k terlletén kijeldlt vallalkozasi dvezet is.
Ezen kivul kisebb Uzemek, raktarak a lakéterlletekbe agyazva is talalhaték.

Az Ujonnan kijelolt gazdasagi teriiletek a varos terlletén a Budai Ut mentén, a volt laktanya teriletén,
a Bede varosrész terlletén, a Csikds szél tertletén és a Szlics-telep teruletén helyezkednek el. A
Szlics-telep terliletén mar a hatalyos szerkezeti terv kijelolte a tervezett gazdasagi terlletet, a jelenlegi
tervmodositas a szabalyozasi tervben is gazdasagi évezetbe sorolja a tertiletet a hatalyos szerkezeti
tervnek megfeleléen:

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam p ,
ha szam hatalyos tervezett
0,68 8971/16, Lke Gksz
8 8971/17, , . p . p .
0,36 8971/21 kertvarosias lako kereskedelmi-szolgaltato
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8971/22 gazdaségi
1470/3
Lke Gksz
16 4,08 8268/7 o . kereskedelmi-szolgaltatd
kertvarosias lako .
gazdaségi
20 25,3 0987 A L
telepuléskézponti vegyes ipari gazdasagi
21 2,02 | 9456/1-2, 4-5 ke o
kertvarosias lako ipari gazdasagi
o8 2,0 0257/2, Mgy Gip-m
0,2 11,12,13 mez8gazdasagi ipari gazdasagi major
. Teriilet Helyrajzi SZT Szabalyozasi terv, 6vezeti médositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
1704,
13 24,1 1709, Ma-f kereSklt—:nS;eImi—
’ 1710, 1711, Mez6gazdasagi tertlet s -
1712. 1713 szolgaltaté gazdasagi
Gi Gksz
10 0,28 1630/4 ivari az%asé i kereskedelmi-
par g 9 szolgaltaté gazdasagi

Kiilonleges teriiletek

A teleplilés igazgatasi teriiletén tdbb olyan teriilethasznalat talalhato, mely az OTEK-nak megfeleléen
a kllénleges terliletek kdzé sorolhaté. A kllénleges terlletek k6zbs és lényeges jellemzdje, hogy a
koérnyezetikre gyakorolt hatasuk jelentés, vagy a kdrnyezetik megengedett kllsé hatasaitél védelmet
igényelnek. Ezeket a kildnleges teriilethasznalatokat eltéré beépitési és terllethasznalati (kdrnyezeti)
igényeik miatt a szerkezeti és a szabalyozasi terven is eltér§ terlletfelhasznalasi kategodriakba és
épitési Ovezetekbe is soroltuk.

A kuldnleges terlletek a kdvetkezé funkcidknak otthont adé Iétesitmények a varos teruletén:

e A temetdk terilete,
A sportpalydk és sportcsarnokok teruletei
A strandflirdd, termalstrand tertletei,

A korhaz terilete, egészségugyi terllet
A kemping terllete,

Szabadidékozpont terllete,
Hulladékleraké tertlete
Honvédelmi terlletek.

Az Ujonnan kijeldlt kuldnleges tertlet a horgasztavak teruletén talalhatd, de tulajdonképpen csak a

terilet elnevezése Uj:

. Terilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas modositas
sorszam r 5
ha szam hatalyos tervezett
7 1,233 | 9709/1-3 Khorgaszto Ksr kilonleges
horgaszté dvezete rekreacios terulet

Udiiléteriiletek:
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Cegléd egyik meglévd Udulbteriilete a Budai ut menti kertvarosias lakoterlletek melletti terlileten, a
strand mellett kialakult Udulétertletek, melyek jellemzéen hétvégi hazas terlletek. A terllet
utcahal6zata szabalytalan, nétt beépitésre utal, beépilése még jelenleg is folyamatban van.

A hatalyos szerkezeti terv kijeldlt itt Gduldhazas Udul6tertleteket is, amelyek nagyobb telkekkel a
tobbegységes Udulééplletek elhelyezésére alkalmasak, de ezek beépitése még jellemzéen nem
tortént meg.

A masik Gdulétertlet a horgasztavak mellett helyezkedik el, itt kistelkes, hétvégi hdzas Gduléteruletek
talalhatok a horgasztavak kordl.

Az Udul6terlletek lehatarolasa nem valtozik a tervmédositas soran. A mar a hatalyos tervben is
rogzitett hétvégihazas és Udiuléhazas Uduldterileteken tulmenden toébb Uduléterilet nem szerepel a
tervben.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek

A meglévd és tervezett kdzutak nyomvonalat a TSZT jell teleplilésszerkezeti tervlap tartalmazza.
Eszerint a 4. sz. elsérendl féut, a 40. sz. fé6ut és a 311 — 441. sz. masodrendl féutak, és az
onkormanyzati (helyi) gy(jtéuthalézatot abrazoltuk a telepllésszerkezeti tervi mileirassal és a
kozlekedési miileirassal 6sszhangban.

Cegléd orszagos féuthalézati kapcsolatat a 4. sz. elsérend(i féut és a 311 — 441. sz. masodrendi
féutak biztositjak.

A 4. sz. féuttal kdozel parhuzamos, a varos belteriletét érinté elsésorban kornyéki és helyi forgalmat
bonyolit le. Atmené forgalma miatt kedvezétlen az észak-déli iranya 311 -441 szamu féutak
vonalvezetése: a varoskozpont keleti hataran hazodik. A 311. sz. f6ut északi bevezetd szakasza, a
varoskdzpont és az orszagos haloézat kozotti forgalom f6 iranya a vasutallomast kilonszintben
keresztezi, forgalma: meghaladja a 31-es Uti bevezetd szakaszon a 6000 Ej/nap értéket, jelentds
atmend forgalommal terheli a varoskézpontot hatarolé utakat.

A 401. sz. féut a 4. és 40. szamu féutak Osszekottetése Abony hataraban. A kornyéki telepulilések
bekotését 3 6sszekotd ut biztositja: észak felé a 3116 jelli Kilsé Katai ut, DNY felé a 4608 jelli, DK
felé a 4609 jell utak. Az 6sszekdté utak forgalma a belterilet hataran mintegy 4500 Ej/nap. Az
orszagos kodzuthaldzat része a 46125 jell bekotd ut, a Budai ut menti teriletek megkdzelité utja.

. Terlilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas moédositas
sorszam . ,
ha szam hatalyos tervezett

Ep Kéu
1 0,28 12305 erdd terllet kézut terulet

Ep Kéu
25 L5 0108071 erdd terllet kézut terulet

Lf Kéu
31 0.1 falusias lakoterulet kézut terulet
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Zoldteriletek

A teleplilés zoldterilleti ellatottsaga elfogadhaté mértékli. A kozterlleteken levd jelentésebb
zoldfellletek a zoldterlletek kilonbozé oOvezeteibe kerliltek besorolasra. A varoskdzpontban 1évé
parkositott terlletek intenziv fenntartasuak — bar jelenleg még hianyzik a rendszeres ontdzés
lehetéségének biztositasa — igy a zoldfellletek névényzettel vald a ndvényzet allapota, fedettsége és
mind&sége jo, illetve kdzepes. Cegléden (palyazati forrasok hianyaban) a 2007-2014 k6z6tti fejlesztési
id6szakban elmaradtak a ,varoskézpont funkciobdvitd megujitasa, keretében mas varosokban
megvalodsult kdzterileti és zoldfellleti fejlesztések. A szikséges beruhazasokat a 2014-2020 kozotti
id6szakra elfogadott Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia tartalmazza. fejlesztésével kerti butorokkal
megfelelben ellatott, a terliletek értékét tovabb emelik a kerti épitménynek, térplasztikak.

Az ITS-ben meghatarozott zoldfellleti és kozterileti fejlesztések megvaldsitasardl, valamint a
zoldterliletek folyamatos fenntartasarol, esetenkénti felljitasardl (a forrasok rendelkezésre allasanak
Utemében) gondoskodni kell. Az U] zoldterlletek Iétesitését és meglévok felljitasat tajépitészeti kiviteli
tervek alapjan kell végrehajtani. A kozteriiletek és a zoldterlletek noévényzettel valdé megfelelé
boritottsagat, valamint az alfoldi térségben a megdfelelé fenntartdshoz nélkllézhetetlen rendszeres
ontozés lehetéségét az érintett zoldfellletek ITS-ben tervbe vett megujitasa keretében biztositani kell.

Cegléd zoldfeliileti rendszerében kiemelkedd szerepet jatszanak az utcafasitdsok, amelyeknek a
biolégiai aktivitasérték ndvelésén, valamint a mikroklimat befolyasoldé kedvezd szerepén tilmenden
(kUléndsen a belvarosban) varosképet is meghatarozo jelentdsége van. A fasorok apolasa, potlasa, a
fasitatlan utcakban Uj fasorok telepitése (a kézmlvezetékek helyének figyelembevételével) fontos
feladat.

A kozterlleteken (az el6z6eken tulmenden) tovabbi zdldfellileti elemekként zéldsavok alakitandok ki a
gyalogos és a kerékparos fellletek melletti terlleteken.

A varos intenziv beépitésl lakéteriletein (lakotelepein) a lakééplletallomany energetikai és miszaki
megujitasaval parhuzamosan szikséges a kozterlleti zoldfellletek megujitasa is a funkcionalis
hasznalati érték ndvelésével, valamint a bioldgiai aktivitasérték ndvelésével.

A telepiilésrendezési eszkdzOkben targyi moédositas keretében tervezett valtoztatasok zoldterileti
szempontbol nem jelentések, sem a zoldfellleti rendszer egészére, sem az ellatottsagi szintre
nincsenek hatassal. A mddositas keretében zdldteruleti célu fejlesztés 2 terlleten térténik:

. Terilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
1 0,28 12305 A Zkp
telepuléskodzponti vegyes kozpark
Lke ZKkp
16 515 82687 kertvarosias lakoterilet kdzpark

Erdoteriiletek

Jelen telepllésszerkezeti tervi (és a szabalyozasi tervi) moédositas a legfrissebb erdészeti
adatszolgaltatas figyelembevételével rogziti a varos erdéterlleteit. Az erdd terlletfelhasznalasu
tertletek csokkentésére vonatkozo javaslatot a terv nem tartalmaz, a valtoztatasok kizarélag a korabbi
alaptérkép, illetve a korabbi dgazati adatszolgaltatasbdl valod eltérések miatt lehetségesek, a kialakult
valés allapot védelmében.

Jelen tervmddositas U erdéterlletek kijeldlésére vonatkozé javaslatot csak a bioldgiai aktivizasérték
szinten tartdsa érdekében fogalmaz meg. A vaérosfejlesztési dokumentumok a mez6 és a
kertgazdasagi miivelésre kevésbé alkalmas terlleteken tamogatjak a terlletek erdésitését. Az
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erddsitend6 teruletek kijeldlése a tulajdonosok és gazdalkodok kezdeményezéseére torténik majd az
erdészeti hatésagok bevonasaval.

A telepllésrendezési eszkdzdkben targyi modositas keretében tervezett valtoztatasok erdéterileti
szempontbdl sem jelentések.

Az erdétérvény kételmein tul a ceglédi helyi épitési szabalyzat (HESZ) el6irasai hatarozzak meg
szabalyozzak a teriilethasznalat és az erdéteriileteken vald épités lehetéségeit. A HESZ el6irasai a
gazdasagi rendeltetésii erddben legalabb 100 ha minimalis teleknagysaghoz koéti az épités
lehetd8ségét. A gazdasagi erd66vezetben 0,05 % lehet a legnagyobb beépitettség.

A véderddk dvezete nem épithetd be.

Az erdéteriletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint az alabbi dvezetekre tagozddnak:
- az Eg jeli 6vezet terlletei az els6dleges rendeltetés szerint gazdasagi- fatermeld célu
Uzemtervezett, vagy Uzemtervezésre szant, meglévé és létesithetd Uj erdéterlletek
- az Ep jeli ovezet teriletei parkerdéterlletek, melyek elsédlegesen rekreéacios és védelmi
funkciét toltenek be.

A hatalyos telepllésrendezési tervben 1évd erdéterilet lehatarolasok a fellilvizsgalat soran
pontositasra kerultek az erdészeti nyilvantartasban 1évé erdéteriletek lehataroldsa alapjan. A védelmi
célu erdéteriletek kijelolt terlilete a modositas soran nem csokken. Az erd8dvezeti lehatarolasok
megfelelnek az orszagos erddallomany leltar szerinti erdétérképnek is.

A modositas keretében erdéterlleti fejlesztés a bioldgiai aktivitas érték kompenzacioé miatt 3 terlleten
torténik:

2 Terdiilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas moédositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
0,4 9401/1 Ma
37 0,32 6786 sqazdasaai Ev erdétertlet
6,94 01113/1 mezogazdasagl

Mezd6gazdasagi teriiletek

A hatalyos telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv mez6gazdaségi terlletbe és ennek kulénb6z8
Ovezeteibe sorolja a varos szantd, gyep és Ultetvénytertleteit, termelést szolgalé és kiskertes
mez&gazdasagi teriileteit. A mezégazdasagi teriileteket a tajhasznalat jellegének megfeleléen a HESZ
az alabbi dvezetekbe sorolta:
- az Ma-f1 jeli altalanos mez8gazdasagi dvezet, ahol az Uzemszerl szantéféldi mivelés a
jellemzé
- az Ma-f2 jelt altalanos mezdgazdasagi 6vezet a kilterilet hagyomanyosan tanyas térsége,
ahol szanto, rét legel6 hasznositasu tertlet, illetve sz816, gyimadlcs, zOldség és viragtermesztésre
hasznositott terllet egyarant jellemzé az Ma-f1 jell terlletnél jellemz8en kisebb telekterileten.
- az Ma-f3 jell &ltalanos mez6égazdasagi dvezet a kiltertilet 3000 m2-nél kisebb, mar beépitett
kultertletl telkeinek nem 6sszefliggd dvezete
- az Mk-k jelG kisparcellas mez6- és kertgazdasagi termelést szolgald korabbi zartkerti terliletek
az Oregszélében
- az Mgy jell, gyep, nadas (,természeti teriilet” és ,ex-lege” kategodriaba sorolt mezégazdasagi
Ovezet terlletei, ahol az épités és a mez8gazdasagi mivelés a természetvédelmi okok miatt
tiltott, illetve korlatozott.

A mezbgazdasagi terliletek épithetéségét a mezégazdasagi miiveléshez sziikséges mértékben, a
kialakult allapot figyelembe vételével szabalyozta a HESZ. A szanté és gyepteriiletek, illetve a
természetkozeli allapotot tikrozd terlletek esetén csak nagyobb telekteriilet teszi indokoltta a
gazdasagi épulet vagy tanya létesitését. A sz8l16- és gyimolcsultetvények terlletének szabdlyozasa a
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nagylzemi jelleg megtartasa érdekében a szantd mivelési terlletekhez hasonlé. A kertek
beépithetéségét az egyes telepilésrészek karaktere, a jellemzd atlag telekméret hatarozza meg.

A mezbgazdasagi terlletek lehatarolasaiban és Ovezeti elGirasaiban jelen mddositas nem tervez
jelentésebb valtoztatasokat. A kisebb korrekciok sem a mezdgazdasagi tajszerkezetben, sem az
Ovezeti rendszerben nem jar mindsitheté hatasokkal.

A moédositas keretében mezdgazdasagi tertlet kijeldlése 2 terileten torténik:

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
046/7, 046/20,
032/4, 032/15, P Ma-f
23 0,28 032/16, 032/6. Eg erdéterulet mez6gazdaségi
032/12
o8 02 0257/2, Gip-m Mgy
' 11,12,13 ipari gazdasagi major mez8gazdasagi

Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdalkodasi terlletfelhasznalasi kategériaba soroltak a kisvizfolyasok és vizfelllletek meder és
part terlletei. Ezeken a terlleteken csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos terilethasznalatnak
megfelel Iétesitmények helyezhetdk el.

A hatalyos tervben lehatarolt vizgazdalkodasi teriileteket jelen tervmddositas két tertileten érinti.

1. A termalfird6é térségében a korabbi kozpark teriilete megosztasra keril Ggy, hogy a valds
vizfelllet vizgazdalkodasi terlilet, a korilotte 1&évd teriilet kozpark, illetve egy keskeny savban
telepuiléskbzponti vegyes teriletfelhasznalasi kategoriaba tervezett.

2. A horgasztavak térségében egy 2015-ben engedélyezett megosztasi vazrajz figyelembevételével
kerllt pontositasra a vizgazdalkodasi és a beépitésre nem szant kllonleges rendeltetési terilet
lehatarolasa.

A tervmodositas 2 tertileten jeldl ki Ujabb vizgazdalkodasi teriileteket, amelyek nagyrészt mar meglévé
terlletek.

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas moédositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
Zkp \%
! 2,4 12305 kozpark vizgazdalkodasi terulet
Khorgaszté \%
! 13 9709/1-3 horgaszté dvezete vizgazdalkodasi terulet

Természetkozeli teriiletek

A hatalyos terv nem jeldlt ki természetkdzeli dvezetbe sorolt terileteket. A tervmaodositas pedig nem
jeldl ki ujabb természetkdzeli terileteket.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
A hatalyos telepllésrendezési terv beépitésre nem szant kilonleges tertleteket nem tartalmaz.

A jelenlegi tervmaoddositas Uj beépitésre nem szant kiildénleges terlleteket jeldlt ki az alabbi tertileteken:
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Uj beépitésre nem szant kiildnleges fasitott koztér teriilet kijeldlésére a Szabadsag téren kerdilt sor, Uj
beépitésre nem szant kllénleges rekreacios teriilet kijelolésére a belterilettdl dél-keletre a Gerje
mentén kerult sor:

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
Ep Kkr
25 5.9 0108071 erdéterilet kulénleges rekreacios
Zkp Kkf
21 0,95 62 kozpark kilonleges fasitott kéztér

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolé elemek

A teleplilés terlletét az alabbiakban felsorolt szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagold
elemek érintik.

a) szerkezetalkotd és tagold kdzlekedési elemek,

b)

tervezett M4 autéut, mely a varos gyorsforgalmi kapcsolatat biztositja

4. sz. féut

40. sz. féut

311., 441. sz. masodrend( féutak, a varoskozpont keleti hataran,

a 311. sz. féut északi bevezeté szakasza, a varoskdzpont és az orszagos haldzat kozotti
forgalom 6 iranya a vasutallomast kilonszintben keresztezi,

A 401. sz. féut a 4. és 40. szamu féutak dsszekottetése Abony hataraban: észak felé a 3116
jell Kulsé Katai ut, DNY felé a 4608 jell, DK felé a 4609 jell utak.

Az orszagos kozuthaldzat része a 46125 jelii bekdtd ut, a Budai Ut menti tertiletek megkdzelité
utja.

100. sz. Budapest - Cegléd — Szolnok vasutvonal

140 szamu Cegléd — Szeged vasutvonal.

szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,

120 kV-o0s szabadvezetékes hal6zatok
35 kV-o0s szabadvezetékes halbzatok
20 kV-o0s szabadvezetékes halézatok
10 kV-os szabadvezetékes hal6zatok
kbzép és kisnyomasu gazhalbzatok

c) szerkezetalkotd zoldfellleti rendszerek, vizfolyasok.

a Perje és Gerje patakok és a hozzajuk kapcsolddo vizfolyasok medre és parti savja, illetve
patak mellékagait kisérd neves rétek, zoldsavok, az orszagos Okoldgiai halézathoz tartozo
tertletek

egyeb természetvédelem alatt all6 terlletek halézata

mez8gazdasagi teriletek tdmbjei, torténetileg kialakult diléut halézat.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Védétavolsagok, védett és védendo terlletek:

Kdzuti kdzlekedési létesitmények védbsavjai.

Kézmivek védéteriletei és védbsavjai.

Kbdzegészségugyi (temetd, szennyviztisztitdé és szennyviz atemelS létesitmények atemeldk,
valamint a regionalis hulladékgazdalkodasi kézpont telephelyének) védéteriletei.
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Egyéb védett és védendd (taj- és természetvédelmi, vizvédelmi, orokségvédelmi és egyéb)
elemek

a) védétavolsagok,

Gyorsforgalmi Ut védétavolsaga 250 m

orszagos kdzutak védétavolsaga: védétavolsaga a tengelytdél mért 50-50 m

100. 140. sz. vasut (Budapest-Cegléd-Szolnok, Cegléd-Szeged vonala) védétavolsaga a
tengelytél mért 50-50 m

20 kV-os szabadvezetékes hal6zatok kultertileten 5,0 - 5,0 m,

ko6zép és kis nyomasu gazvezeték, 5-5m, 9-9 m

b) taj és természetvédelmi elemek, teriletek

Natura2000, eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletek

az orszagos 6koldgiai halézatnak a teleplilésre esé részteriletei (magterilet, 6koldgiai folyoso
Ovezet, pufferterilet)

Orszagos jelentéségil védett természeti terliletek hatara és helye, Tajképvédelmi terilet

Helyi jelentéségli védett természeti terliletek hatara és helye

¢) Vizvédelmi korlatozé elemek:

Szennyviztisztitdm{ védétavolsaga 150 m

d) kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

régészeti lel6helyek (a vonatkozé magasabbrend(i jogszabalyok el6irasai és korlatozasai
szerint védenddk)

Miemlék és miemléki kornyezet

Belvaros miiemléki kdrnyezete

e) egyeéb védelmi és korlatozé elemek:

1.2

az onkormanyzati és tarsulati kezelésben lévé arkok part éleitél 3-3 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon
legalabb 1 m szélességi savot szabadon kell hagyni.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES

O0SSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi valtozasok bemutatasa
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Javasolt maodositas,
feliilvizsgalat Erintett
teriilet,
(@ sziirkével jeloltek csak | helyrajzi
szabalyozasi tervi maddositast szam
igényelnek)

Hatalyos TSZT/SZT kivonat Tervezett TSZT/SZT kivonat

Sorszam
Jelenlegi
teriiletfelhasznala
s, Ovezet
Tervezett
teriiletfelhaszn
alas, ovezet

Teriilet mérete

A termalfurdé melletti t6 kornyékének
rendezése, a t6 mellett egy zOldsav
kialakitasa, azon kivul vegyes terlletbe
sorolas kisebb kereskedelmi egységek
elhelyezése céljabdl. Ezen kival parkold
és kozpark teruletének kijeldlése.

A tervmddositassal érintett terllet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sert
sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okolégiai értékeket.

A tervezett valtoztatas — a vizfellletek, Zkp,
a zoldfellletek elkllonitésével, a Zkp Vit
1 kiszolgal6 kereskedelmi-, szolgaltatasi 12305 Vt, K('jij
célu beépités lehet6ségének keskeny Ep v
savra csokkentésével - egyeértelmivé
teszi a termalfirdd  térségének
terlletfelhasznalasat ugy, hogy a
tényleges novényzettel fedett terilet
kiterjedése ne csokkenjen

Zkp -->Vt-14 1,93 ha
Vt -->Zkp 0,28 ha
Ep --> Kdéu 0,3 ha

Zkp -->V 2,4 ha
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A strand Ovezeti paraméterek kozétt a
maximum 20 m magassagu
csuszdapark elhelyezésének
2 | biztositasa 12308 Kstr* Kstr-1
Ovezet nevének valtoztatasa.
Udildhazas  (iduléteriilet  atsorolasa
falusias lakoterililetbe, mivel a mellette
levé terlletek is falusias lakoéteriletek.
3 A tervméddositassal érintett terilet 9803/52 0,8 O Lf1
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sert hrsz. ha u
sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okologiai értékeket.
Ui > Lf-1 0,8 ha
Kertvarosias  lakéovezet  kijeldlése 0,48
kertes mez&gazdasagi terllet helyett, a 11412, ha
lakéteriletekhez csatlakozoan. 11413,
11414, 026
4 | A tervmodositassal érintett terlet 11417, h Mk-k Lke-1
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért a
sem épitészeti, sem régészeti, sem 11401
okoldgiai értékeket. hrsz. 0,06
ha
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2016.

Falusias lakodvezeten belil a kijelolt ut 11777,
moédositasa, a kertes mez&gazdasagi 11778,
terlilethez csatlakozéan. 11780

Lf-1
Mk-k

Lf-2

A t6 mellett tervezett szabalyozasi
vonal kismérték(i pontositasa.

Kodzpark tertletének atsorolasa 9606/1,
kertvarosias lakéteriiletbe. 9606/2
6 | A valtoztatds kismértékl zoldfeliilet
vesztéssel jar a té& Kkordli terllet
megfeleld feltardséanak  biztositasa 9001/8 248
érdekében. A veszteség varosi szinten m2
kompenzalasra kertil.

Zkp-2

Lke-1

A horgaszté helyének feltiintetése a
terven a jelenlegi allapotnak
megfeleléen:

A tervmddositassal érintett terllet
jelenlegi és tervezett funkcioja nem sért 1,3
sem épitészeti, sem régészeti, sem ha
7 | skologiai értekeket. 9709/1-3

' ’ ’ hrsz. 1,23
Ovezet nevének valtoztatasa. ha

Khorgaszt6 - V ovezet, 1,3 ha
Khorgaszté > Ksr ovezet, 1,233 ha

K-
horgasz
-t6

Ksr-2
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A korabbi gazdasagi Ovezet
visszaadllitdsa  bovitési cél miatt,
tulajdonosi szandék szerint.

Gksz-1 dvezetbe sorolas, kereskedelmi gg;iﬁg
terllet, raktar és (zlet funkcid 8971/21’

8 elhelyezése. 8971/22

A tervmoédositassal érintett terilet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért
sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okologiai értékeket.

1470/3

0,68
ha

0,36
ha

Lke-2

Lke-1

Gksz-1

Kertvarosias lakoterulet kijel6lése a volt
téglagyari terlleteken, kdzpark terllet
helyett, valamint korabban tervezett
kertvarosias lakoéterilet szabalyozasa a
hatélyos szerkezeti terv alapjan.
8971/19
9 A tervméddositassal érintett terllet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért
sem épitészeti, sem régészeti, sem | 8541/1-2
Okolégiai értékeket.

A terileten talajmechanikai
szakvélemény készitése szikséges a
beépitéshez.

2,05
ha,

0,53
ha

Zkp

Lke-5

1630/4 hrsz. telek (Europetrol
benzinkut) eliras miatt Gip-2* 6vezetbe
kerdlt at.

Az dvezeti jel modositasa a korabbi
10 Ovezetre. 1630/4

A HESZ-ben a Gksz-2* dvezet
modositasa Gksz-5-re.

Gip-2*

Gksz-5
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A Gip-4 Ovezetben az épitmény
magassag novelése 16 m-re.

1651/38,

11 | Az Ovezet hataranak pontositdsa a Gip-4 Gip-4
. - ,, 1651/30
jelenlegi allapotnak megfeleléen.
Szabalyozasi szélesség felllvizsgalata, Ipartelepi
illetve torlése a tervrél. Az itt meglévd P ut P
12 | utak szélessége elég az itt lévé o
L N Jaszberé-
funkcidhoz, nem szilkséges az utakat nvi Gt
szélesiteni. y
A terlilet a hatalyos szerkezeti tervben
Gksz és Lke terililetfelhasznalasba volt 1704
sorolva, a szabdlyozasi terven viszont 1709. 24,1
még mezdgazdasagi terilet volt. 1710' ha
' ’ Gksz,
. \ . . 1711, Gksz,
13 | A teriiletek szabalyozasa a szerkezeti | 17151713 782 LK Lke,
tervnek megfeleléen. ’ I:1a = Ev
A két terllet kozott elvalaszté zoldsavot 1766,
javasol a terv.
Telepiléskdzponti vegyes terulet
kijelolése  kertvarosias  lakéterilet
helyett, a Malomto szél mellett. 1095/1,
1095/2, 0,67
14 A tervmodositassal érintett terlilet | 1095/3 és ha Lke-1 Vt-6
jelenlegi és tervezett funkciéja nem sért 1098

sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okoldgiai értékeket
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2016.

15

A tervezett sportcsarnok épitése miatt a
telepuléskozpont vegyes terulet
bévitése északi iranyban a park felé.

A hatalyos terven tortént eliras (Vt-10)
javitasa Vt-11-re.

A Vt-11  6vezet paramétereinek
médositasa.

A tervmddositassal érintett terdlet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért
sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okologiai értékeket.

A véltoztatas nem jar a park hasznalati
értékének csokkenésével, a biologiai
aktivitasérték csokkenés varosi szinten
kompenzalasra kertl.

2017/1,
2017/2
hrsz.

0,2
ha

Vt-10,
Zkp

Vt-11

16

A Gerje-menti rekreaciés terilethez
kapcsolodoan a 8268/7 hrsz. teriileten
gazdasagi terllet és kozpark terulet
kijelolése. A terulet jelenleg még
beépitetlen.

A tervmoddositassal érintett terllet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sert
sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okoldgiai értékeket.

8268/7

3 ha

5,35
ha

Lke-2

Gksz,

Zkp

17

Kertvarosias lakéterulet kijeldlése a
8194/12, 13, 14, 15, 16, 18, 20, 21, 22,
23, 24, 40 hrsz. terileten, korabban
tervezett gazdasagi terilet helyett. A
terulet jelenleg még beépitetlen.

A tervmodositassal érintett terllet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért
sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okolégiai értékeket.

A szabalyozasi tervlapon kotelezd
zo6ldsav kijelolése torténik a Natura2000
terulet menti savon.

8194/12,
13, 14, 15,
16, 18, 20,
21, 22, 23,

24, 40
hrsz.

3,8
ha

Gksz-2*

Lke-2
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18 Epitési tilalom feloldasa a Szabadsag 54-60

tér melletti tomb teriletén. hrsz. vt vt

A terlleten a szabalyozasi vonalak
torlése, mivel a 16 méteres szélesseg
tobb  évtizede ki van alakitva, 9496/14
19 | utszélesitést jeldlni, elSirni indokolatlan, ' - Lke Lke

Y- . L 15 utca
az utszélesitésre nincs szikség.

A volt laktanya terlletén sokan ipari,
uzemi jellegli gazdasagi tevékenységet
szeretnének folytatni.

A terllet egy részének atsorolasa Gip

teruletfelhasznalasba és Gip-2
Ovezetbe. Torteli ati 253
20 | A szabalyozasi tervlapon kotelezé volt ' Vit-4 Gip-2

zo6ldsav kijeldlése torténik a Natura2000 laktanya ha

terulet menti savon.

A tervméddositassal érintett terulet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért
sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okoldgiai értékeket.
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Gazdasagi terulet kijelolése B
21 | kertvarosias lakétertilet helyett a Torteli 94546 /51 2,
ut kozelében a vasut melletti teruleten. )

2,02 Lke-4 Gip-2

Y/

|
HIT}\
=P

A hatalyos szerkezeti és szabalyozasi
terv az 5746 hrsz. terlileten nem volt 5746

Osszehangban, ezért a szerkezeti . )
22 tervnek  megfelel6  6vezet  kerll (Gﬁ”e Ev
feltlintetésre a szabalyozasi tervlapon mellett)
is.
Ma-f2 és Ma-f3 teruleteken az ovezeti 046/7,
jel feltintetése, jelenlegi erdéterlleten 046/20,
belll a kiltertlet dél-nyugati részén. A 032/4, . A
23 | jelolés nem jar terileti valtoztatassal, a 032/15, 1,55 I\'\//Ila ff%’ '\'\//Ila ff%'
tertletek jelenleg is mez&gazdasagi 032/16, e e
hasznositasuak és a hatalyos terven is 032/6,
ugy szerepelnek. 032/12

Az M4 autdpalya melletti, varos fel6li
oldalon elhelyezked6 tervezett szervizat | M4 varos
24 | nyomvonala keriilt feltintetésre a feldli ‘

terven. szervizut I ‘ llw
A korabbi nyomvonal térlésre kerillt. B [ - “1 ‘
i \“ / ‘l-H /:/!‘
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25

A varos belteriletétsél dél-keletre egy
viztarozé helyezkedik el, a terllet
mellett egy masik viztarozo terlletét
jeldli ki a terv, beépitésre nem szant
kildnleges rekreacios tertleteken belil,
valamint az ezt megkdzelitd utak
teruletét.

A Dbiologiai aktivitasérték csokkenés
varosi szinten kompenzalasra kertil.

01080/1
hrsz.

5,9
15

Ep

KKk-r
Kou

0."(

l/”

I

I

i

22

26

A vasutallomas felvételi és
postaéplilete = miemlék, ezért a
szerkezeti és szabalyozasi tervlapon
jeldli a terv a kapott adatszolgaltatas
alapjan.

1604/4

27

A Szabadsag téren a kotelezd
zoldfeltlet aranya 85 %, ami nem
tarthatdé mar jelenleg sem, ezért a
terllet atsorolasa Kk-f jeli kilénleges
beépitésre nem szant fasitott koztér
Ovezetbe, amelyben a kotelezd
zoldfellleti mutaté: 30 %

A Dbiologiai aktivitasérték csOkkenés
varosi szinten kompenzalasra kerul.

Szabadsag
tér

0,95

Zkp

KKk-f

R
b4

4

Torzsszam: 1088

2016.. augusztus File: Cegléd_alatdmaszté munkarész.doc

24




CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

Kdltertleten a major teriilet hataranak
pontositasa, a meglévé allapotnak
megfeleléen, mivel a NATURA2000
teruletek lehatarolasa soran (a valds 2 Mgy
kialakult allapotot — beépitettséget — 0257/2 02
28 | abrazolo alaptérkép hianyaban) olyan 11.12 1é ’
terUletrész is lehatarolasra kertlt, amely e .
mar azt megel6zéen is mezégazdasagi 0,2 Gip-m,
majorként beépitett volt.
A terllet hatarvonala az ingatlan-
hatarokhoz igazitva lett feltlintetve.

Gip-m,

Mgy

Kertvarosias  lakéteriilet  kijelOlése 28
29 | falusias lakoteriilet helyett a Sziiret utca - h, Lf
menti teriileten. a

Lke

Telepiléskdzponti vegyes terdilet
atsorolasa kertvarosias lakéteriletbe a

30 | Budai ut terlletén belll, a terlleten 9211 1878
inkabb a laké funkcio tervezett.

hrsz. m2 ViS5

Lke-1
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Ut teriiletének szabalyozasa a Gerje
mentén a Pokbangd utcaban, mivel a
31 | terlleteknek jelenleg nincs kozterileti
kapcsolata, ezért szilkséges az
utszabalyozas.

Pokbangs | 1000

utca m2 Lf Kou

Kuldénleges sport terllet egy részének
atsorolasa telepliléskdzponti vegyes
terlletbe és Ovezetbe, a terlleten 5400
32 tervezett Judo csarnok épitése céljabadl. 9001/8 m2 Ksp Vt-15
A Dbiologiai aktivitasérték csokkenés
varosi szinten kompenzalasra kerul.

Szabalyozasi vonal torlése a Kils6-
33 | Katai it mentén, mivel a tertiletek mar
kialakultak.

Kuils6-
Katai ut
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A szocialis otthon terlletének bdvitése
mivel a terilet azéta mar nagyobb, a
bévitési terllet Vt terililetbe és Vi-13
Ovezetbe sorolasa (ez a jelenlegi Vt-6**
Ovezet).

34 7604 | 73 | Lke Vt-13
A tervmddositassal érintett terllet
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sert
sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okolégiai értékeket.

Szabalyozasi vonalak torlése a
belteriilet és kdilterlilet hataran, az
Oregsz6l6 teriiletén, mivel itt az utca
35 | kialakithatd a 11444/1 hrsz. - Lf-1 Lf-1
onkormanyzati tulajdonu terileten, nem
sziikséges hozza masik terulet.

Kozkert terlletének kijelolése a 9497/1
hrsz. terlleten, kertvarosias lakoterilet
helyett. 750
36 | A tervmodositassal érintett teriilet 9497/1 Lke Zkk
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért m2
sem épitészeti, sem régészeti, sem
Okoldgiai értékeket.
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Bioldgiai aktivitds érték kompenzacios
teruletek:

Erdétertiletek  kijelélése a  varos -
biologiai aktivitas érték egyenlegének B =
kompenzacidja miatt tobb teriileten, 9401/1 0,4 Koéu IE
kozlekedési és mez6gazdasagi 6786 0,32 Kok E TE
v B

37 terlletek helyett.

01113/1 6,94 Ma

ST
o
’.—.—-_—=

A tervmodositassal érintett terlletek
jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért
Okoldgiai értékeket.

d
4
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HESZ médositasok:

36

Az Lf-1 falusias lakodvezet beépitési
mod szerinti megosztasa,
szabadonallé, oldalhataron allé6 és
kialakult beépitési mod szerint

A meglév6 Lf-1 6vezetbe sorolt telkek
nagy tdbbsége oldalhataron all, de a
tébmbdk nagy részén belll igen eltérd
beépités és telekméretek talalhatok,
ezért itt a beépités moddjat K
kialakultként hatarozza meg a HESZ.

HESZ

Lf-1

Lf-1,
Lf-2,
Lf-3

37

A HESZ 26/A §-aban szereplé Gip-1*
jeli  6vezet nincs a szabalyozasi
tervlapon, az 6vezet torlése.

A HESZ-ben szereplé Kstr-méd jeli
Ovezet nincs a szabalyozasi tervlapon,
az Qvezet toérlése.

HESZ

Gip-1*
Kstr-
mod

38

A HESZ 28. § (4) bekezdése szerint az
Uzemi méretl Allattartast szolgalo
éplletek és épitmények a telekhatartol
legaldbb 50 méterre épitheték. A
tapasztalat szerint a telkek mérete nem
teszi lehetdvé az 50 méter betartasat
minden telekhatartdl, illetve a mar
meglévd éplletek is joval kodzelebb
vannak. A védétavolsdg méretének
ésszerlsitése soran moédositasra kerult
15 m-re.

HESZ

39

Az ingatlanokon t6rténé csapadékviz
tarolas és elvezetés szabdlyozasa valt
sziukségessé. Ezt a szabdlyozast a
HESZ 41. §-ahoz kapcsolédéan kell
beilleszteni.

HESZ

40

A zOldterlleti Ovezetek  tdbbfelé
bontasa, Zkp-1, Zkp-2 és Zkk
Ovezetekbe

Zkp
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2016.

A Ksp sport dvezetek paramétereinek
41 | modositdésa a kialakult telekméret
helyett 10000 m2.

Ksp

Ksp
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2016.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorszam Teriilet Helyrajzi szam TSZT Teriiletfelhasznalas mddositas
ha hrsz. hatalyos tervezett
7k Vt
1 1,93 12305 X telepiiléskdzponti
koézpark
vegyes
0,48 11412, 11413, Mk-k Lke
4 0,26 11414,11417, kertes kertva ias laké
0,06 11401 mezbgazdasagi ertvarosias axo
1.Beépitésre 6 0,025 9001/8 i ke
szant teriileti 6zpark kertvarosias lako
novexmennye 9 2,05 8971/19 Zkp Lke
J 0,53 8541/1-2 kdzpark kertvarosias laké
7k Vt
15 0,2 2017/1, 2017/2 LXP telepiiléskdzponti
koézpark
vegyes
Gip-m
2,0 0257/2, Mgy — -~
A 0,2 11,12,13 mez8gazdasagi part gaz_dasag|
major
1.0sszesen:- 7,735 ha
Ui Lf
3 0,8 9803/52 udaléhazas falusias
Udulétertlet lakotertlet
Khorgaszto Ksr kildnleges
7 1,233 9709/1-3 horgaszto woniege
.. rekreacios terilet
Ovezete
8971/16, ‘
8971/17, Gksz
8 822 8971/21, ke rtvérlznlgieas laké kereskedelmi-
’ 8971/22 szolgaltato
1470/3
Gi Gksz
10 0,28 1630/4 . P kereskedelmi-
ipari gazdasagi ey s
szolgaltato
1095/1, 1095/2 Lke Vt
14 0,67 1095/3 és 1098 | kertvarosias laké telepuléskozponti
vegyes
2.Beépitésre Gksz
szént terilleten 16 3 8268/7 ke | kereskedelmi-
beliili teriilet- kertvarosias laké lqaltato
felhasznalas szolgaltato
valtozasok 8194/12, 13, 14, Gksz P
15, 16, 18, 20, . e
17 3.8 21,22, 23, 24, | Kereskedelmi- |\ srosias lako
40 szolgaltato
Vi Gi
20 25,3 0987 telepliléskdzponti | . . 2P
ipari gazdasagi
vegyes
21 2,02 | 9456/1-2, 45 ke G
kertvarosias lako ipari gazdasagi
Lf Lke
29 2,8 falusias . .
. kertvarosias laké
lakotertlet
Vt Lke
30 0,188 9211 teleplléskdzponti kertvarosias laké
vegyes
Ks Vt
32 0,54 9001/8 . RSP telepiiléskdzponti
kulénleges sport
vegyes
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Lke . vt .. .
34 0,087 7604 kertvarosias lako telepuléskozponti
vegyes
2. Osszesen: 41,758 ha
Vit 7k
1 0,28 12305 telepuiléskdzponti LXP
kézpark
vegyes
Khorgaszté \%
7 1,3 9709/1-3 horgasztd vizgazdalkodasi
Ovezete terulet
o Lke 7k
3. '?eep'“?_ffe 16 5,35 8268/7 kertvarosias e Zrk
Sl lakoteriilet P
visszaminoésitése -
beépitésre nem - 02 0257/2, . .G'p'(;“ . Mgy
szant teriiletté ’ 11,12,13 lpart gazdasagl | o7 89azdasagi
major
Lf N
31 0.1 : falusias __Kou
. kozut terilet
lakotertlet
Lke
36 0,075 9497/1 falusias ZKk
o kozkert
lakoterillet
3. Osszesen: 7,305 ha
7k v
1 2,4 12305 £Xp vizgazdalkodasi
kbzpark N
tertlet
Ep Kéu
1 0.28 12305 erdé terulet kozut terilet
Ep Kkr
szant teriileten rekreacios
beliili teriilet- Ep Kéu
felhasznalas 25 15 0108071 erdd terllet kozut terilet
valtozasok Kkf
Zkp -
27 0,95 62 kbzpark kulénleges
P fasitott kdztér
9401/1 Kou, Kok Ev
37 0,72 6786 kozlekedési véderds
37 6,94 01113/1  Ma Ev
mez8gazdasagi véderdd
4. Osszesen: 18,69 ha
Tervmodositassal érintett 75488 ha

teruletek (1-4.) 6sszesen:
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Telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi médositassal érintett teriiletek térképi abrazolasa

T TR 7 SA X RS , > A /4. B
Yoo Wy, ASASHAY | ceovee @
x5 33 | /

TELEPDLESRENDEZESI ESZKOZEINEK
FELOLVIZSGALATA

% ATNEZETI TERKEP
A MODOSITASSAL ERINTETT TEROLETEK LEHATAROLASAVAL

e ST \ N RN

U |

PEsﬁERv o , é’;{‘
JELMAGYARAZAT 4 \ \
i l--I : '| KOZAGAZGATASI TEROLET y
iP T ueorevo seLreroier b o

SZERKEZET] TERVET ERINTO VALTOZAS

CSAK A SZABALYOZASI TERVET
ERINTO VALTOZAS
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriilletrendezési tervekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatasa

A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A telepulés terlletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

— A 2003. évi (2008-ban, majd 2014-ben moddosult) XXVI. térvény az Orszagos Teriletrendezési
Tervrél (tovabbiakban: OTrT)

— Pest megye Teruletrendezési Terve (PMTrT)

A terv készitése soran vizsgalni kell a 2013-ban médositott 2003. évi XXVI. Térvény az Orszagos
TerUletrendezési Tervrél és az 5/2012. (V.10.) sz. rendelettel jévahagyott PMTrT elbirasai kozotti
Osszhangot. A terv készitése soran az Orszagos Terlletrendezési Tervet és Pest megye
TerUletrendezési Tervét - mint Cegléd terlletére is érvényes teriletrendezési terveket -, egyarant
figyelembe vettlk.

A varos beépitett terliletének nagy része a telepilési térségbe tartozik. A varos terlletének a
teleplilési térségen Kkivili legnagyobb része a mez6gazdasagi, kisebb része a vegyes
teriletfelhasznalasu, erd6gazdalkodasi, illetve vizgazdalkodasi térségbe tartozik.
A varos teriletét érintik az alabbiak:
- M4 gyorsforgalmi at, 4. sz. féat, 311. sz. féut, 441. sz. féut
- (Ausztria és Szlovakia) — Hegyeshalom térsége és Rajka térsége—Budapest [XI. kerlilet,
Kelenfold] — Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repulétér] — Roszke és Kubekhaza —
(Szerbia és Romania) nagy sebességi vasutvonal
- (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. kerilet, Kelenféld] — Budapest [Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Replilétér]-Zahony térsége — (Ukrajna) nagy sebesseégi vasutvonal
- Budapest [VI. keriilet, Nyugati pu.] — Cegléd — Szolnok — Zahony — (Ukrajna) egyéb orszagos
térzshalézati vasuti palya
- Cegléd - Szeged egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
- 32. Jaszok, kiskunok foldje kerékparut orszagos kerékparut-térzshalézat eleme
- Nagyhegyes — Kenderes — Térokszentmiklés — Szolnok — Cegléd — Vecsés foldgazszallitd
vezeték
- Szazhalombatta — Ocsa — Cegléd — Szajol termékvezeték
- Cegléd — Kecskemét termékvezeték
- Albertirsa — Szolnok — Hajdub6szdérmény — Kisvarda térsége — Barabas — (Ukrajna) 750 kV-o0s
atviteli halézat tavvezetékeleme
- Albertirsa — Cegléd — Szolnok 400 kV-os atviteli halézat tdvvezetékeleme
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Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl (OTrT) a tervezési teriiletek feltiintetésével

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szolé 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 2. melléklet
A 2014. januar 1-én hatalyba Iépett OTrT médositas alapjan a telepulés teriletét az alabbi orszagos
teruletfelhasznalasi kategériak érintik

Jelmagyarazat

ORSZAGOE TEROLETFELHASZNALAZ KATEGORIAK
B =rogaznsncass termag

Meztgansazag tersag

agyas trlets nazznassl tarsag

Vizgaziakodas| tersag

Telendias] troag

1000 Fa fesett

& TS0 - 1000 ha kieR

*  5D0-750 ha kozot
100 - 500 ha kAt
100 s st

oR3ZABOS JELENTOSESD MOzzaK
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK E3 EGVEDI EPTTMEN

Orszigos jefentsigl kizishecds haidzaiok &5 egved Soi]
= Gyursforgaimi it

— Flit

= Magy sebességll vasiivonal

—e—sx Egyfb Orszagos thrzsrakeat vasid pdha
— 400 kv-os alvitell hakizat tavvezatékalen

220 kV-0s atvitll hakizat tavwwezatékalen

Foldgazszallite vezelek

— Koolajszallitd vezetek

FEK

ek

w

AZ ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKRA VONATKOZO ELGOIRASOK:

TELEPULESI TERSEG
A teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé OTrT elSirasok:
(a 2014. januéar 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)
2.8 E térvény alkalmazasaban:
33. teleplilési térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben megallapitott teriletfelhasznalasi
kategodria, amelybe a telepllés belteriilete, valamint a belterileten kiviili beépitett és beépitésre szant terlletek tartoznak,
6.§ (1) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoériakon belll a kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategodriak kijeldlése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
d) a teleplilési térséget legalabb 75%-ban teleplilési térség kategériaba kell sorolni;
) A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategoéridkon belll a telepulési terlletfelhasznalasi egységek
kijelolése soran a kdvetkezé szabalyokat kell alkalmazni:
d) a telepulési térség barmely telepulési terlletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

VEGYES TERULETFELHASZNALASU TERSEG
A teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé OTrT elbirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.8 E térvény alkalmazasaban:
39. vegyes terliletfelhasznalasu térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben megallapitott
teruletfelhasznalasi kategoria, ahol a mezdgazdasagnak és erdégazdasagnak egyarant meghatarozé szerepe van, és a
mez6gazdasagi terlletek és erdéteriiletek mozaikossaga jellemzé,
6.§ (1) Az orszagos terlletfelhasznalasi kategoériakon belll a kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategériak kijelolése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
c) a vegyes terliletfelnasznalast térséget legaldbb 75%-ban mez&gazdasagi, erdégazdalkodasi vagy vegyes
teriletfelhasznalasu térség kategériaba kell sorolni;
) A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategoéridkon belll a telepulési teruletfelhasznalasi egységek
kijelolése soran a kdvetkezé szabalyokat kell alkalmazni:
c) a vegyes teriiletfelnasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erdéteriilet vagy természetkozeli
terllet teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéterlilet kivételével barmely
telepiilési teriletfelhasznalasi egység kijeldlhetd
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EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG
A teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé OTrT eléirasok:
(a 2014. januar 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)

2.8 E térvény alkalmazasaban:
4. épitmények altal igénybe vett térség: az orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teruletfelhasznalasi kategoria, amelybe a miszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények tartoznak,
6.§ (1) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoriakon beliil a kiemelt térségi és megyei teriiletfelnasznalasi kategoriak kijelolése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
f) az épitmények altal igénybe vett térség mas térségi teriletfelhnasznalasi kategoériaba nem sorolhaté.
2) A kiemelt térségi és megyei teriletfelnasznalasi kategdridkon bellil a teleplilési teriletfelhasznalasi egységek kijeldlése
soran a kdvetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepllési teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni.

ERDOGAZDALKODASI TERSEG

A teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé OTrT elbirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.§ E térvény alkalmazasaban:

6. erdbgazdalkodasi  térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben megallapitott
terlletfelhaszndlasi kategoria, amelybe olyan meglévé erdéteriiletek és erdételepitésre alkalmas teriiletek tartoznak,
amelyeknek erdégazdalkodasra valé alkalmassaga termdéhelyi viszonyaik alapjan kedvezd és az erdételepités
kérnyezetvédelmi szempontbdl is sziikséges vagy indokolt,

6.§ (1) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoriakon belil a kiemelt térségi és megyei teriiletfelnasznalasi kategériak kijelolése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erdégazdalkodasi térség kategdriaba kell sorolni;

2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategoridkon belil a telepilési terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése

soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
a) az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelnasznalasi egységbe kell sorolni;

7.8 (1) Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriletnek mindsilé terliletet a telepllésrendezési eszkdzokben legalabb
95%-ban erdéterilet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

2) A kozlekedési, az elektronikus hirkozlési, tovabba az energetikai vonalas infrastruktura-halézatok erdéteriileten

athalado6 szakaszai mellett csak a forgalom lebonyolitasat és biztonsagat, az elektronikus hirkdzlés mikddését, illetve a villamos

energia és mas energiahordozok tovabbitasat kozvetlenll szolgalé épitmények helyezheték el.

MEZOGAZDASAGI TERSEG
A teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.§ E térvény alkalmazasaban:
18. mezbgazdasagi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben megallapitott teriletfelhasznalasi
kategdria, amelyben elsésorban mezégazdasagi mivelés alatt allo terlletek talalhatok,
6.§ (1) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoriakon belll a kiemelt térségi és megyei teriiletfelnasznalasi kategoriak kijeldlése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
b)  amez6gazdasagi térséget legaldbb 75%-ban mezdgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni;
(2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategoriakon belil a telepilési terlletfelhasznalasi egységek kijelolése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
b)  a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi terllet, beépitésre szant kulénleges honvédelmi
terlilet, beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terlilet vagy természetkdzeli terilet terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoterllet és vegyes terilet teriletfelnasznalasi egység nem

jeldlhetd ki;
8.§ (1) Borvidéki telepulés szdl6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet — a kilénleges mezdgazdasagi
Uzemi terlilet kivételével — beépitésre szant teriiletté nem minésitheto.
2) Az Orszagos Gylmolcs Termdéhely Kataszter 1. és 1l. osztalyl terlleteihez tartozé féldrészlet — a kildnleges

mez6gazdasagi Uzemi terilet kivételével — beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd.

ViZGAZDALKODASI TERSEG
A teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
31/A. § (1) E tbérvénynek az egyes tbrvények teriiletrendezéssel 6sszefliggé moédositasardl szolé 2013. évi CCXXIX. tbrvénnyel (a
tovabbiakban: MTv.) megéllapitott rendelkezéseivel a megyei teriiletrendezési terveket 2015. december 31-ig sszhangba kell hozni.
c) a Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvényben (a tovabbiakban: BATrT.) megallapitott
térségi teriiletfelhasznalasi kategériakon beldil
cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozdsaban az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2) bekezdés e) pontjanak
eléirasatkell alkalmazni,
2.§ E térvény alkalmazasaban:
43.  vizgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben megallapitott terlletfelnasznalasi
kategéria, amelybe Magyarorszag felszini vizrajzi halézata (vizfolyasok és tavak) és parti savja tartozik.
6.§ (1) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategoriakon belill a kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategoriak kijeldlése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90%-ban vizgazdalkodasi térség kategdriaba kell sorolni;
2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategoriakon belll a telepilési teruletfelhasznalasi egységek kijeldlése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi terlilet vagy természetkozeli teriletfelhasznélasi
egységbe kell sorolni;
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Orszagos Teriiletrendezési Terv ovezeti érintettségei és a vonatkozo eldirasok

1. Orszagos okologiai halézat 6vezete

Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz6lé 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) 3/1. melléklet

Jelmagyarazat
I orszagos Gkoldgiai hilzat Gvezets
Alaptérképi elemek
I:l Orszaghatar
I:I Megyehatar
Kiozigazgatasi hatar
] Telepiilési tirség

A tervezési teriletek kozul a 28. sz. érinti
az dvezetet:

a tertlet lehatarolasa soran (a valés
kialakult allapotot, beépitettséget
abrazol6 alaptérkép hianyaban) olyan
terliletrész is lehatarolasra kertlt, amely
mar azt megel6zéen is mezégazdasagi
majorként beépitett volt.

2.§

18.§ (1)

(@)

(©)

(5)
13.§ )

2.§
24,
13.§ (1)
2
(3)

2.§
17.
17.§ (1)
2
()]
(6)
13.§ (2)

26.

Orszagos 6koldgiai hal6zat 6vezete
Az dvezetre vonatkozé OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)

E térvény alkalmazasaban:
orszagos Okologiai halézat: orszagos terliletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelybe az orszagos jelentéségl
természetes és természetkozeli terlletek, valamint az azok kdzott kapcsolatot teremté 6kologiai folyosok egységes,
Osszefliggd rendszere tartozik, és amelynek részei a magteriletek, az 6kologiai folyosok és a pufferteriiletek,
Az orszagos Okoldgiai halozat dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategodria, illetve
olyan Ovezet jelolhet6 ki, amely az 6koldgiai haldzat természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.
Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elirasok
alkalmazasaval lehet.
Az orszagos okoldgiai halézat dvezetét a kiemelt térségi és a megyei terliletrendezési tervekben magteriilet, 6kologiai
folyoso, valamint pufferteriilet dvezetbe kell sorolni.

Az 6vezetre vonatkozé OTrT elSirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)

E térvény alkalmazasaban:
magtertilet: kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkdzeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott terlletre jellemz6 természetes élévildag fennmaradasat és
életkorilményeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentéségi fajnak adnak otthont,
Az dvezetben beépitésre szant terilet nem jeldlhet6 ki, kivéve, ha:

a) atelepllési terlletet a magteriilet vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyosé koriilzarja, és

b)  akijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.
Az (1) bekezdésben szerepl6 kivételek egylttes fenndllasa esetén, a beépitésre szant teriilet terliletrendezési hatdsagi
eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgaini kell, hogy biztositott-e a magterilet, a magteriilet és az 6koldgiai
folyos6 természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan
mikodése.
Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az erémivek és
kiserémlivek a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd6 moédon, az azok kozotti Okoldgiai
kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheték el.
Az dvezetben Uj kilszini mlvelésl banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini mivelésl banyatelek nem bévithetd.
Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok
alkalmazasaval lehet.

Okologiai folyoso6 évezete

Az 6vezetre vonatkozé OTrT el6irasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)

E térvény alkalmazasaban:
Okolbgiai folyoso: kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervekben megallapitott 6vezet, amelybe olyan teriletek —
tobbnyire linearis kiterjedésd, folytonos vagy megszakitott éléhelyek, éléhelysavok, éléhelymozaikok, él6helytéredékek,
éléhelylancolatok — tartoznak, amelyek donté részben természetes eredetiiek, és amelyek alkalmasak az okoldgiai
halézathoz tartoz6 egyéb éléhelyek (magteriletek, pufferteriletek) kozétti bioldgiai kapcsolatok biztositasara,
Az 6koldgiai folyoséd dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) atelepllési teriiletet az 6koldgiai folyosé vagy a magterlilet és az 6kologiai folyosé korlilzarja, és

b)  akijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.
Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terilet teriiletrendezési hatésagi
eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az ©koldgiai folyosd természetes és
természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikddése.
Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az erémiivek és
kiserémivek az 6koldgiai folyosé és az érintkezd magterilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosité médon,
az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetd el.
Az dvezetben Uj kilszini mlvelésl banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini mivelésl banyatelek nem bévithetd.
Az ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé elirasok
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alkalmazéasaval lehet.
puffer teriilet 6vezete
- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elGirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)

2.§ E térvény alkalmazasaban:

27. pufferteriilet: kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amelybe olyan rendeltetést
terliletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek
a magteriletek és az 6koldgiai folyosok allapotat kedvezétlenil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek,

19. § Pufferterlileten a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a
szomszédos magterilet vagy 6koldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

13.§ (2) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irasok
alkalmazésaval lehet.

2. Kivalé termdbhelyi adottsadgu szantoéteriilet dvezete adatszolgaltatds még nem érkezett

Az Orszagos Teruletrendeze3| Tervr6l sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/2. melléklet

VU-' Jelmagyarazat
Kivald termbhelyi adottsagl szintdterilet Svezate
Alapterkeépi elemek

[ orszaghatar
l:l Megy=hatar
Kizigazgstasi hatar
@ Telepilési térsdg
Vizfelllet, vizfolyas

= ’ S

kivalé termébhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete
Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.8 E térvény alkalmazasaban:

16.  kivalé termbhelyi adottsagu szantéteriilet: az orszagos terlletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei terlletrendezési tervekben alkalmazott dvezet, amelybe kivalo névénytermesztési feltételekkel rendelkezé
szantoteriletek tartoznak,

13/A.§ (1) Kivalo termbhelyi adottsagu szantéterilet Gvezetében beépitésre szant terlilet csak kivételesen, egyéb lehetéség
hianyaban teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan jeldlhet6 ki.

(2) Az Ovezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

3. Jo termohelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete adatszolgaltatds még nem érkezett

Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/3. melléklet

Jelmagyarazat
Jo termdhelyi adottsagl szantdtenilet vezete
Alaptérkepi elemek
l:l Crszaghatar
l:l Megyehatar
Kiézigazgatasi hatar
€ Telepiliésitérssg
Vizfelilet, vizfolyas

-

.
j6 termébhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
- Az 6vezetre vonatkozo OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.8 E térvény alkalmazasaban:
11.  jo terméBhelyi adottsagu szantéteriilet évezete: az orszagos terlletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi
és megyei teriletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe j6 ndvénytermesztési feltételekkel rendelkezd
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szantoéterlletek tartoznak,
13/B.§ A teleplilésrendezési eszkdzokben a jo terméhelyi adottsagu szantéterilet Ovezetét a mezbgazdasagi terilet
teriletfelhasznalasi egység kijelolésénél figyelembe kell venni.
4. Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete
Az Orszagos Teruletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/4. melléklet
PN Jelmagyarazat

e " Kivalé termBhelyi adottsagl erdteriilet dvezets
Alaptérkepi elemek

T l:l Orszaghatar
| N [ o

R Kizigazgatasi hatar
1 Telepilési térség
Wizfelilet, vizfolyas

kival6 terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

- Az dvezetre vonatkozé OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.8 E térvény alkalmazasaban:

15.  kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet: orszagos terlletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei terlletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe az &shonos fafajokbdl allé erdétarsulasok
fenntartasara leginkabb alkalmas és az erd6 harmas rendeltetését — védelmi, gazdasagi, kozjoléti — egymassal
dsszhangban a legmagasabb szinten biztositani képes erdéteriletek tartoznak,

14.§ (1) Kivalo termbhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.

(2) Az Ovezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

5. Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
Az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/3. melléklet
Jelmagyarazat

Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelends teriilet|Gvezste
Alaptérkepi elemek
l:l Orszaghatar
I:l Megyehatar

Kizigazgatasi hatar

] Telepilési térség

A tervezési teruletek kozul a 28. sz.
érinti az dvezetet:

a terllet lehataroldsa soran (a valds
kialakult allapotot, beépitettséget
abrazold alaptérkép hianyaban) olyan
terlletrész is lehatarolasra kertlt, amely
mar azt megelézden is mezégazdasagi
majorként beépitett volt.

- r/g\‘(
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
- Az 6vezetre vonatkozé OTrT elbirasok:(a 2015. januar 1-én hatélyba Iép6 médositasok szerint)
2.8 E térvény alkalmazasaban:
32a.tajképi egység: tajban eléforduld és vizudlisan Osszetartozénak tekintheté természetes és antropogén tajelemek
egylttese, amely a latvany szempontjabdl meghatarozott karakterrel jellemezhetd,
32b.tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet: orszagos teriletrendezési tervben megallapitott, kiemelt
térségi és megyei teriletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kolcsonhatdsa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabol sajatos és megkilénboztetett fontossagu, megdérzésre érdemes esztétikai
jellemzokkel birnak,
14/A.§(1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet dvezete terliletét a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési
terv és annak alapjan a teleplilésszerkezeti terv pontositja.
(2) Az oOvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett terliletre a teriileti tervben, valamint a
telepllésrendezési eszkdz alatamaszté javaslata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit,
elemegydtteseit, valamint a tajképi egység és a természeti adottsdgokhoz igazodé hagyomanyos tajhasznalat helyi

Térzsszam: 1088
2016. augusztus File: Cegléd_alatdmasztd munkarész.doc 39



CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

jellemzait.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzatnak meg kell hatarozni a terilethasznalatra és az
épitmények tajba illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését irhatja el6 és a
készitésre vonatkozé kdvetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet
folytatni.

(6) Az 6vezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatokat, erémiveket és kiserémiveket a tajképi egység
megérzését és a hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
kell elhelyezni.

6. Vilagorokségi és vilagorokségi-varomanyos teriilet 6vezete

Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz6lé 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) 3/3. melléklet

%Eg Jelmagyarazat

',Ki} Alaptérkeépi elemek
I:l Crszighatar
I:l Megyehatar

Kizigazgatasi hatar
. 0] Telepiilési térsag

Vizfellet, vizfolyas
A4

7 T mad

-;‘) - ilagGroksagi &s vilagaroksagi varomanyos terllet Gvezpie

vilagérokséegi és vilagorokséegi-varomanyos teriilet 6vezete
- Az 6vezetre vonatkozé6 OTrT elSirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett modositasok szerint)

2.§ E térvény alkalmazasaban:

42.  vilagorokségi és vilagbrékségi varomanyos terlilet: orszagos teruletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi
és megyei terliletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe a vilag kulturdlis és természeti 6rokségének
védelmérdl sz6l6, az Egyesiilt Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturalis Szervezete Altalanos Konferenciajanak
Ulésszakan Parizsban, 1972. november 16-an elfogadott egyezmény kihirdetésérél szold 1985. évi 21. tdrvényerejl
rendelettel kihirdetett, a vildg kulturdlis és természeti 6rokségének védelmérdl szold egyezmény szerinti
vilagorokségi listara felvett terlletek, valamint a vilagérokségi helyszinek szakmai feltételeinek megfelelé azon
terlletek tartoznak, amelyeket Magyarorszag mint részes allam nevében jogszabaly altal felhatalmazott testllet
kivalasztott arra, hogy a vilagorokségi listara jeldltek legyenek,

14/B.§ (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezetét a teleplilésrendezési eszkdzdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terileten:

a) a terlletfelhasznaldas modjanak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgorokségi kezelési tervben
meghatarozott célokkal,

b)  0j kilszini mivelési banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini mivelésli banyatelek terlilete nem
bévithetd,

c) a kozlekedési és energetikai infrastruktira-hal6zatokat, erémiveket és kiserémiveket a kulturdlis és
természeti Orokségi értékek sérelme nélkil, terlleti egységiket megérizve, latvanyuk érvényesilését
elésegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

Megjegyzés: A 2014. januar 1-én hatalyba lépett OTrT mddositas alapjan a kiemelt térségi és megyei
Ovezetek kozé sorolt "vilagérdokség és vilagorokség-varomanyos terllet" megsziint és helyébe az
orszagos 6vezetek kdzé tartozd "vilagérdkségi és vilagérdksegi varomanyos terilet" dvezete 1épett.

7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/3. melléklet
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BQH'"? Jelmagyarazat
-q "'.Na Orszagos vizmindsag-vedelmi tenilet Gvezpte
Alaptérképi elemek

|:| Orszaghatar
[ ] Megyehatar
Kizigazgatisi hatar
T Telepiilési térség

orszdagos vizminéség-vedelmi teriilet 6vezete
- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elSirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)

2.§ E torvény alkalmazasaban:

25.  orszagos vizmindség-védelmi teriilet: orszagos teriletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében kijeldlt
vizek megovasat szolgald védelem alatt all6 teriletek tartoznak,

15.§ (1) Az orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

2) Az dvezetbe tartozo telepulések telepulésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett
teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési Gvezetre vagy dvezetre vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.

3) Az bvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet
folytatni.

8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésulé vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének ovezete
Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz6lé 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) 3/3. melléklet
N :ff"-_? Jelmagyarazat
."‘;} I va0yvizt meder ternietenck Svezate
Q{‘ Vasarnelyl-ierv tovabbfe|lesziese Keretében megvalosulky
- wizkar-giharitas! o2l solksegianozok terdietenek Svezate

Alaptarkepl slemak

[ orszagnatar
: [ megyenatar

, Kozigazgatasl hatar
= r_'? Teleplids! trség

nagyvizi meder €és a Vasdrhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésuloé vizkar-elharitasi célu
sziikségtarozok teriiletének évezete
- Az dvezetre vonatkozé OTrT elGirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
16.§ A nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok
teriiletének dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki.
9. Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezete
Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) 3/3. melléklet
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"’ 1’?;'}'? Jelmagyarazat
7
Q}a - Kiemelt fontossagl honvedelmi tenilet Svezete
Alapterképi elemek
|:| Orszaghatar
|:| Megyehatar

Kazigazgatasi hatar

I Telepilési térség
?\ - Vizfeliilet, vizfolyis

y

kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete

- Az 6vezetre vonatkozo OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.§ E térvény alkalmazasaban:

12.  kiemelt fontossagu honvédelmi tertilet. orszagos teriletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelyben a Magyarorszag védelmi képességeit alapvetéen
meghatarozé vagy a NATO-tagsagbdl eredd, valamint a nemzetkdzi szerz6déseiben vallalt kotelességei
teljesitéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére vagy ilyen tevékenységek végzésére szolgald teriiletek
talalhatok,

16/C.§ A kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési eszkdozokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni, és a teleplilésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kildnleges
honvédelmi teriilet vagy erdéterlilet terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A tervezés soran vizsgalni kell az OTrT 7. § (1) bekezdésében rogzitett kdvetelmény érvényesiilését.
Ennek szOvege a kovetkezd: 7. § (1) Az erd6gazdalkodasi térség Orszagos Erddallomany Adattar
szerint erd6tertletnek minésuld teriletét a telepilésszerkezeti terv legalabb 95%-ban csak erdéterdilet
teriletfelhasznalasi egységbe sorolhatja.”

Ezzel 6sszhangban az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erdéterliletnek mindsilé terilet
nagysaga Cegléden 4197,57 ha, melynek legalabb 95%-a (azaz 3987,6 ha) csak erdéterilet
terlletfelnasznalasi egységbe sorolhaté. Az OTrT 7. § (1) bekezdésének megdfelelben a
Telepulésszerkezeti terv modositasaban az erd6gazdalkodasi térség Orszagos Erddallomany Adattar
szerint a telepulés terlletére esd erdéSterulet lehatérolas 99,8 %-a Cegléd telepllésszerkezeti tervében
erdéteriletbe van sorolva. A jelenlegi modositas nem érintette az erdéterileteket.

A tervezés soran vizsgalni kellett az OTrT 8. § (1) és (2) bekezdéseiben rogzitett kdvetelmény
érvényesllését. Ennek szOvege a kovetkezd: ,(1) Borvidéki teleplilés sz8l6 termbhelyi katasztere I-II.
osztalyu teruleteihez tartozé foldrészlet — a kuldnleges mezdgazdasagi lUzemi terllet kivételével —
beépitésre szant teriletté nem mingsithetd.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztalyu teruleteihez tartozo6 foldrészlet — a
kulénleges mez8gazdasagi Uzemi terilet kivételével — beépitésre szant tertletté nem mindsithetd.”

Cegléd borvidéki telepilés, de az orszagos sz616- és gyumadlcstermbhely kataszter hatalya ala tartozo
terlleteken nem torténik beépitésre szant tertlet kijeldlése.

® Borvidéki teleplilés

Borvidék hatara

[ Telepiiléshatar
> | / - Belteriilet

- | OS ™ ‘ Terméhelyi kataszter I-Il. o.
<} Nuareanat
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CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

CEGLED A PMTRT SZERKEZETI TERVEBEN

Kivonat Pest megye Kozgyiilésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye
Teriletrendezési Terve Megyei Szerkezetl Tervébol

oSl AN

-T/

- : -
JELMAGYARAZAT " térségikerékprit-halozat eleme
- Egyéb alaptérképi jelek:
- varosias telepiilési térség kS egyéb nyilvanos és nem nyilvanos polgari céli repilotér /" orszaghatar
hagyoméanyosan vidéki telepiilési térség [&] vasiti I pont

megyehatar

Budapesti Agglomeracié hatara

- vegyes terilletfelhasznaldsii térség @ térsagi hataratiépési pont /
e
_

I viervew snatioemybe vetttérss ©  szomélyforgaimikikots elopi ksigargaréai harke
erdbgazdalkodasi tér El kompatkel&hel

- o riég o o egyéb burkolt it
mezbgazdasagi térség hazal

vizfelllet, vizfolyas
vizgazdilkoddsi térség ," térségi szénhidrogén szallitdvezeték
S
/ gyorsforgalmi ut /" T80 kV-us atviteli halozat tavvezetek eleme

fBit " 400 kV-0s Atviteli hilozat tévvezeték sleme

/S térségijelentdségl mellékit /7 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

/" nagysebességiivasatvonal " tvitelt befolysold 120 kV-os elosz16 halozat
a vasuti részoként e gl ollata 05t 120 6 halozat
— o I
/’ éh Zl /" elsérend( drvizvédelmifévonal
_=/ vasiiti mellékvonal HH “ ” HH" 1 millié m3-t meghalads és 10 millié m3-nél

! Kisebb tarozasilehetdség

(gyorsforgalmi dton, fliuton és vasati 10 millié m3-t meghaladé térfogattal tervezhetd
torzshaldzaton tervezett nagy hid tarozasilehetéség
" orszagos korskpérit trzehdlézat elome L] téreégi hulladéklorakéholy
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CEGLED VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

A varost az alabbi terlilethasznalati besorolasok érintik:

Teriileti hatasvizsgalat
Térségi teriilet-felhasznalasi toriilot 4a (h L e
kategéria erlletnagysag (ha) Kiindul6 érték

(M4 miatt)

Varosias telepulési térség 2478,73 2470,33
Vegyes térség 3634,33 3590,46
Epitmények altal igénybe vett térség 72,33 157,02
Erdégazdalkodasi térség 4197,57 4197,24
Mezdgazdasagi térség 14030,16 13998,07
Vizgazdalkodasi térség 74,33 74,33
Szamitott terillet §sszesen 24487,46 24487,46

A megyei tertletrendezési terv - a készitésére vonatkozo tartalmi kdvetelményeket rogzité 218/2009.
(X. 6.) Korm. rendelet el6irasaival dsszhangban - térségi terlletfelhaszndlasi kategdriakat alkalmaz. A
telepiilésszerkezeti terv. OTEK szerinti kategéridit ©sszevontan, a megfelelé megyei
terlletfelhasznalasi kategoriak részeként tartalmazza a PMTrT.

Cegléd bels6é uthaldzatat a PMTrT teljes egészében nem tartalmazza. A megyei terv tébb olyan
Utkapcsolatot tartalmaz, amelyek Cegléd teriiletét is érintik:

- M4 gyorsforgalmi ut: Vecsés térsége és Ecser (M0) — Szolnok — Plspdkladany - Nagykereki
térsége -(Romania)

- 4. sz. féut: Budapest - Cegléd - Szolnok - Pispodkladany - Debrecen - Hajduhadhaz -
Nyiregyhaza - Kisvarda - Zahony - (Ukrajna)

- 311. sz. féut: Nagykata (31. sz. féut) - Cegléd (4. sz. féut), illetve ennek Ceglédi elkeriild
szakasza

- 441. sz. féut: Cegléd (4. sz. féut) - Nagykords - Kecskemét (445.sz.féut), illetve ennek Ceglédi
elkerild szakasza

A vaérost érintd vasutvonalakat az alabbiak szerint tartalmazza a megyei terv:

- (Ausztria és Szlovakia) - Hegyeshalom és Rajka - Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repulétér - Roszke és Kiibekhaza - (Szerbia és Romania) nagysebességil vasutvonal

- (Horvéatorszag) - Gyékényes térsége - Budapest Liszt Ferenc Nemzetk6zi Repul6tér - Zadhony
térsége - (Ukrajna) nagysebességl vasutvonal

- Budapest - Szolnok - Debrecen — Nyiregyhaza - Zahony - (Ukrajna) a transzeurdpai vasuti
aruszallitasi halézat részeként miikddé orszagos térzshaldzati vasutvonal

- Cegléd — Szeged a transzeurdpai vasuti aruszallitasi hal6zat részeként miikddd orszagos
torzshalodzati vasutvonal

- A Budapestet délrél keriil vasutvonal Komarom - Kisbér - Mér - Bodajk — Székesfehérvar -
Pusztaszabolcs - Ercsi — Szigetujfalu — Aporka — Kiskunlachéza — Bugyi — Dabas — Ujhartyan
— Pusztavacs - Cegléd telepliléseket érintve (a Dunan és a rackevei Duna agon Uj Duna
hiddal) az orszagos vasuti toérzshalozat tervezett eleme

Kerékparos kozlekedésben Cegléd teriletére

kerékparutvonalat hataroz meg a PMTrT:

vonatkozéan egy orszagos jelentéségi

- Jaszok, kiskunok foldje kerékparut: - Jaszberény — Cegléd — Nagykéros — Kecskemét -
Bugacpusztahaza az orszagos kerékparut térzshalézat eleme
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CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

A térségi terilletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé eléirasok

5. § A Térségi Szerkezeti Terv szerint meghatarozott megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak

a) erd6gazdalkodasi térség

b) mez&gazdasagi térség

c) vegyes teriletfelhasznalasu térség

d) varosias telepulési térseg

e) hagyomanyosan vidéki telepulési térség

f) vizgazdalkodasi térség

g) épitmények altal igénybe vett térség.

5. § (2)9 Kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak a kbvetkez6,
a) legalabb 50 ha teriilet(i térségek:

aa) erd6gazdalkodasi térség,

ab) mezbégazdasagi térség,

ac) vegyes tertiletfelhasznalasu térség,

b) legalabb 10 ha teriiletii térségek:

ba) varosias teleplilési térség,

bb) hagyomanyosan vidéki telepiilési térség,
c) terlileti korlat nélkiil abrazolt térségek:

ca) vizgazdalkodasi térség,

cb) épitmények altal igénybe vett térség.

6.§ (2) A kiemelt térségi és megyei terliletfelhasznalasi kategériakon beliil a teleplilési terliletfelhasznalasi egységek
kijeldlése

sorén a kévetkezd szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdétertilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a mez6gazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezbégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes terdilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelélhetd ki;

c) a vegyes terliletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezbégazdasagi teriilet vagy erdéteriilet tertiiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoteriilet kivételével lakotertilet kijelblhetd;

d) a varosias teleplilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség a nagyvarosias lakoteriilet kivételével barmely teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhatd;

f) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90%-ban vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmarad6 részen beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki;

g) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni.

A PMTIT ovezetei és az ovezetekre vonatkozo eldirasok

Magtertlet, 6koldgiai folyoso, pufferterilet dvezete
Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.1. sz. melléklete

- Magteriilet Gvezete

Okologiai folyoso svezete

Puffer teriilet dvezete

A tervezési teruletek kozul a 28. sz.
érinti az 6vezetet:

a terllet lehatarolasa soran (a valés
kialakult allapotot, beépitettséget
abrazol6 alaptérkép hianyaban) olyan
teruletrész is lehatarolasra kerdlt, amely
mar azt megel6zéen is mezégazdasagi
majorként beépitett volt.
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CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

a) Magterllet 6vezete (3.1. melléklet)

17. § (1) Az 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki, kivéve, ha:

a) teleplilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyosoé koériilzarja, és

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szereplS kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet teriiletrendezési
hatésagi eljaras alapjan jellhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magteriilet, a magteriilet és az
Okolégiai folyos6é természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az Okologiai kapcsolatok
zavartalan miikédése.

(3) Az bvezetben kbzmiivezetékeket és jarulékos k6zmliiépitményeket tajbaillesztett médon, a természetvédelmi célok
megvalodsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.

(4) Az bvezetben a kbzlekedési infrastruktiura halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztosité médon, az azok k6zotti 6kologiai kapcsolatok miikbdését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazaséval helyezhet6 el.

(5) Az bvezetbe tartozo teleplilés helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében elé kell imi a tajszerkezetbe
illeszkedd beépitési mod, a tajra jellemz6 épitészeti hagyoméanyok és épitmények megbrzését és ezek kévetelményeit.
(6) Az 6vezetben Uj kiilszini miivelési banyatelek nem létesithet8, meglévé kiilszini miivelési banyatelek nem bévitheté.
b) Okoldgiai folyosd vezete (3.1. melléklet)

18. § (1) Az bvezetben beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési tertiletet az 6kologiai folyosé kériilzarja, és

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet teriiletrendezési
hatosagi eljaras alapjan jelélhetb ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az ékoldgiai folyosé természetes és
természetkézeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(3) Az bvezetben kézmiivezetékeket és jarulékos kbézmiiépitményeket tajbaillesztett médon, a természetvédelmi célok
megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.

(4) Az dvezetben a kézlekedési infrastruktiura halézatok elemeinek nyomvonala az ékolégiai folyosé és az érintkezé
magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradéasat biztositdé modon, az azok kézétti 6kolbgiai kapcsolatok miikdését
nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheté el.

(5) Az évezetben Uj kiilszini miivelés(i banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini miivelésii banyatelek nem bévithetd.
c) Pufferterilet dvezete (3.1. melléklet)

19. § Pufferteriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy &6kolégiai folyosd természeti értékeit, biolbgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.11. sz. melléklete

/ \ " Ujszilvas ',

- Nagyvizi meder Gvezele

Rendszeresen belviz jarta
terillet bvezete

/

rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

- Az 6vezetre vonatkozo OTrT elSirasok:
(a 2014. januéar 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)
2.8 E térvény alkalmazasaban:

28. rendszeresen belvizjarta teriilet: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megallapitott 6vezet, amelybe a
sik vidéki vagy enyhe lejtésviszonyokkal rendelkezd teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy
része atmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal 6sszegyilik,

23. § A rendszeres belvizjarta terllet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a vizlgyi
igazgatasi szerv a telepilésrendezési eszk6z0k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.
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CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

Foldtani veszélyforras teruletének dvezete

Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.12. sz. melléklete
N ) /

Foldtani veszélyforras teriiletének
dvezete

- ~H T
Foldtani veszélyforras teriletének dvezete
- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.§ E térvény alkalmazasaban:
8. foldtani veszélyforras teriilete: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amelybe a
lejtés tdbmegmozgasokkal, egyéb kedvezétlen mérndkgeoldgiai adottsagokkal és épitésfoldtani kockazatokkal jellemezhetd
terlletek, tovabba az emberi tevékenység hatasara jelentkez6 vagy feler6s6d6é kedvezétlen foldtani folyamatokkal és
vizjarassal 6sszefliggé foldtani veszélyek altal érintett terlletek tartoznak,
25.§ (1) A foldtani veszélyforras teriiletének dvezetét a telepllésrendezési eszkézdkben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen
lehatarolni.
2) Az Ovezet terliletén Uj beépitésre szant terlilet csak akkor jeldlhet6 ki, ha ahhoz a banyafelligyelet a telepllésrendezési eszk6z6k
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terllet dvezete
Honvédelmi terilet dvezete
Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.15. sz. melléklete

\ L&

Kiemelt fontossagu meglévé
honvédelmi tertlet dvezete

Honvédelmi teriilet ovezete

Megjegyzés: A 2014. januar 1-én hatalyba lépett OTrT moddositas a "kiemelt fontossagu meglévd
honvédelmi terlilet" 6vezet helyett a "kiemelt fontossagu honvédelmi terllet" 6vezet elnevezést hozta létre.
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CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet dvezete
- Az 6vezetre vonatkozé OTrT elSirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)

2.§ E torvény alkalmazasaban:

12. kiemelt fontossagt honvédelmi teriilet: orszagos terlletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervekben alkalmazott évezet, amelyben a Magyarorszag védelmi képességeit alapvetéen meghatarozé
vagy a NATO-tagsagbdl eredd, valamint a nemzetkdzi szerz6déseiben vallalt kdtelességei teljesitéséhez sziikséges
épitmények elhelyezésére vagy ilyen tevékenységek végzésére szolgalo terliletek talalhatok,

16/C.§ A kiemelt fontossagl honvédelmi terlilet Gvezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni, és a telepllésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges
honvédelmi teriilet vagy erdéterlilet terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolni.

honvédelmi terlilet 6vezete
- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elSirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)

2.§ E toérvény alkalmazasaban:

10.  honvédelmi teriilet. kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amely a Magyar
Honvédség alapfeladatai rendeltetésszer(, szakszer( és jogszer( ellatasahoz szilkséges épitmények elhelyezésére
vagy ilyen tevékenységek végzésére szolgal,

27/A.8 A honvédelmi terllet 6vezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni, és
a telepulésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kulénleges honvédelmi terllet vagy
erdéterllet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Osszefoglalé tablazatok

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi terliletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-

orszagos teriletfelhasznalasi kategdriak kbzigazgatasi terilet modositasi terulet

telepilési térség X

erd6gazdalkodasi térség

mez&gazdasagi térség

XX

vegyes teruletfelhasznalasu térség

vizgazdalkodasi térség

XXX X[ XX

épitmények altal igénybe vett térség

orszagos dvezetek

orszagos 6koldgiai halézat

kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet

j6 terméhelyi adottsagu szantéterllet

kivalé terméhelyi adottsagu erdéterulet

XX XX [X

tajképi szempontbdl kiemelten kezelendé terllet Gvezete

vilagoérokségi és vilagorokségi varomanyos terilet

orszagos vizmin&ség-védelmi terulet

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésuld
vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terilete

kiemelt fontossagu honvédelmi terilet - -

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi tertiletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi terliletfelhasznalasi kategoriak kdzigazgatasi terllet modositasi terulet

varosias telepllési térség X X

hagyomanyosan vidéki telepulési térség

épitmények altal igénybe vett térség

vegyes teriiletfelhasznalasu térség

erdégazdalkodasi térség

mez®&gazdasagi térség

XX XX X|
XXX X|X|

vizgazdalkodasi térség

térségi Gvezetek

magterilet dvezete

Okoldgiai folyosd dvezete

puffer terlilet 6vezete

XX XX

rendszeresen belvizjarta terulet dvezete

foldtani veszélyforras teriiletének dvezete - -

kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terlilet 6vezete (névvaltozas: kiemelt - -
fontossagu honvédelmi teriilet)

honvédelmi teriilet bvezete X -

Térzsszam: 1088
2016. augusztus File: Cegléd_alatdmasztdé munkarész.doc 48



CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

Kivonat Pest megye Kozgyiilésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye
Teriletrendezési Terve Megyei Szerkezetl Tervebol a tervezési teriiletek Iehatarolasaval

N [N

‘

v ¥

-
JELMAGYARAZAT " térsegikerskpérat-halozatelsme
- Egyéb alaptérképi jelek:
- vérosias tolepiilési 1érség % ogyéb nyilvanos és nem nyilvénos polgéri céli rapilotar / orszbghatir
hagyoméanyosan vidéki telepiilési térség [&] vasiti I pont /" megyehatar
- vegyes terilletfelhasznaldsii térség ® térsagi hataratiépési pont /' Budapesti Agglomerscié hatéra
- épitmények altal igénybe vett térség L] személyforgalmi kikdté - tolepiildsi kiizigazgatasi hatar
_ 7
erdégazdalkodasi tér El kompatkelShel
- o riég o o egyéb burkolt it
mezbgazdasag térség e hazal
P— vizfelillet, vizfolyds
vizgazdalkoddsi térség ," térségi szénhidrogén szallitévezeték
-
J gyorsforgalmi at _/ 750 kV-us atviteli halozat tavvezetek eleme
_/ féat - " 400 kV-os atviteli hilézat tavvezeték eleme
/  térségijelentdségl mellékit /220 kV-os étviteli halozat tavvezeték eleme
/" nagysebosségi vasitvonal " atvitelt befolyasold 120 kV-0s elos216 halozat
o a vasuti részekent .+ térségi ellitast biztosits 120 kV-os sloszid halozat
——t g _—

/’ / elsérendd arvizvédelmi févonal
-=/ vasuti mellékvonal HH|
e 2
—

gyorsforgalmi Gton, fluton és vasuti
tBrzshalozaton tervezett nagy hid

“ | H“ 1 milli6 m3-t meghaladé és 10 millié m3-nél
' kisebb tarozasilehetdség

10 millié m3-t meghaladé térogattal tervezhetd
tarozasilehetéség

" orszagos korskpérit trzehdlézat elome L] téreégi hulladéklorakéholy
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Osszefoglalé tablazat

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Ceglédet érintéen:

A PMTrT-ben A PMTrT-ben Tertiileti PMTrT a 2014-15-6s Jelen Tovabbi
meghatarozott, a meghatarozott | hatasvizsgalat alapjan tervmodositasok | tervmoédositas igénybe
telepulést érinté terulet- alapjan tovabbi soran soran vehetd

megyei nagysagok szamitott fejlesztési igénybevett uj igénybevett uj teriiletek
teriiletfelhasznalasi (ha) kiindul6 érték | lehetoség | beépitésre szant beépitésre (ha)
kategoriak (M4) (ha) teriiletek (ha) szant
teriiletek (ha)
Varosias telepulési - +6,1 +0,48
térség +5,4 +0,26
T 15 +0,06
2478,73 2470,33 +2,0
+0,2
+1,23
+4,23
Vegyes térség 538,57 -1,8, -0,48 526,739
-1,3 -0,26
5,4 -0,06
3634,33 3590,46 — 85 1.23
-1,3
-3,33
Epitmenyek = altal | 7, 33 157,02 - -
igénybe vett térség
Erdqgazdalkoda& 419757 419724 629,59 -3 626,59
térseg
Mez6gazdasagi 2099,71 -0,8 -2,0 2083,128
térség -0.3 0.2
14030,16 13998,07 -5,63 -6,94
-0,713 -9,14
-7,443
Vizgazdalkodasi 7,43 0 7,43
térség 74,33 74,33
Igazgatasi teriilet | , /o7 45 AT - 24487 46 2448746 24487,46
osszesen:

IGAZOLAS: ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A tervezett médositasok a megengedett eltérési lehetéségeket nem lépik tul.

A telepllésszerkezeti terv beépitésre szant terllete a 4., 7., 16., 28. szamu maodositasi tertleteken
ndvekszik 6sszesen 4,23 ha-t a PMTrT Térségi szerkezeti terve alapjan. Ebbél a mezdgazdasagi
térséget érinti a 28. sz. teriilet mintegy 2,2 ha-on (gazdasagi terlletbe sorolas). A vegyes térséget
érinti a 4. és 7. sz. terileteken 3,33 ha-on (kllénleges és vizgazdalkodasi teriletbe sorolas). Az
erdégazdalkodasi térséget a 16. szammal jeldlt 3 ha-os tertlet érinti (gazdasagi terlletbe sorolas).

A mezbgazdasagi térséget érinti még a bioldgiai aktivitas érték kompenzaciora kijelolt 6,94 ha-os
erdébterilet, a 37. sz. mdédositasban.

A telepulésszerkezeti tervi moddositdssal érintett terlletek az orszagos erd6allomany szerinti
erddterileteket nem érintik.

Megallapithatd, hogy a médositassal érintett terlletek jelentés része a beépitésre szant kategérian

erdégazdalkodasi térséget érintd beépitésre szant terlletfelhasznalasi igények az eldirt hatarértékeket
nem haladjak meg.

Fentiek alapjan tehat a telepiilésszerkezeti terv a Pest megye Kozgyiilésének 5/2012. (V.10.) sz.
rendeletével jovahagyott Pest Megye Teriiletrendezési Terve (PMTrT) eléirasainak megfelel.
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IGAZOLAS: ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Cegléd kdzigazgatasi terliletét és a moddositasi
terlleteket az OTrT szerint 6t, a PMTrT alapjan 6t kiilonbozé térségi dvezet érinti.

Az OTrT Cegléd tertiletét is érint6é dvezetei:

Orszagos 6kolégiai halozat,

Kivalé termdhelyi adottsagu szantéterulet,

Jo termdhelyi adottsagu szantoterdilet,

Kivalo term8helyi adottsagu erdéterdlet,

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet,

o 0O O O O

A PMT(T Cegléd teriletét is érintd dvezetei:
o Magterilet
o Okoldgiai folyosd dvezete
o Pufferterilet
o Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete
o Honvédelmi teriilet 6vezete
A Cegléd kozigazgatasi terlletét érintd terlletfelhasznalasi kategdriakra vonatkoz6 elGirasokat a
helyzetértékelé munkarész tartalmazza.

A modositasi teriiletek ovezeti érintettsége a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) és a Pest Megye
Teriiletrendezési Terve (PMTrT) el6irasaival nem ellentétes.

Az OTrT 7.8. (1) bekezdése alapjan megallapithatd, hogy az Erdéallomany adatszolgaltatasa alapjan
az erdéteruletek maradéktalanul abrazolasra keriltek mind a telepllésszerkezet, mind a szabalyozasi
tervlapokon. A moddositassal érintett terlletek az erddallomanyt nem érintik. Az adatszolgaltatas
szerinti erdéterlletek tobb mint 98%-ban erdé teriletfelhasznalasi egységbe soroltak, mar a hatalyos
terven is, térképi lehatarolasuk szerint is. igy megfelel az OTrT 7.8. (1) bekezdésének, mely szerint:
»Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erd6tertletnek mindsuld terlletet a telepulésrendezési
eszkdzokben legaldbb 95%-ban erdéterulet tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

Az OTrT 8.§ elirasai: ,8. § (1) Borvidéki telepllés sz816 terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu terileteihez
tartozo foldrészlet - a kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével - beépitésre szant teriletté
nem mindsithetd.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalya teruleteihez tartozé féldrészlet - a
kulénleges mez8gazdasagi Uzemi terilet kivételével - beépitésre szant tertletté nem mindsithetd.”

A Borvidéki telepilések sz8l6 term8helyi kataszterérél, valamint az Orszagos Gyumdlcs Terméhely
Kataszterrl adatot szolgaltatéja a NEBIH, de ez (adathiany miatt) nem tértént meg. Az interneten
elérhetd lehatarolasok figyelembevételével megallapithatd, hogy sz816 I. és Il. termShelyi kategdriaba
tartozé szbl6terlleteken nem torténik beépitésre szant terilet kijeldlése, igy a terv medfelel a
vonatkozo elirasoknak.

A gyumolcs |. és Il. termbhelyi kategdria terliletei agazati adatszolgaltatas hianyaban nem
azonosithatok.

Nyilatkozat

A Cegléd Telepllésrendezési tervhez sziikséges teriletrendezési tervel6zményeknek valé megfeleltetést a
terliletrendezési tervel6zmények fejezetét készit6 tervezék nyilatkoznak, hogy a moédositasok megfelelnek a Pest
megye 5/2012. (V.10.). sz. 6nkormanyzati rendelet és a 2003. évi XXVI. Tv. (OTrT) el6irdsoknak.

Matyas-Varga Eszter, okl. épitészmérnok,
telepulésrendezési vezetd tervezd
TT/1 01-4863, E 01-4863
Schuchmann Péter
okl. kertépitészmérnok, varosépitési, varosgazdasagi szakmérndk
tertiletrendezési vezetd tervezd TR 01-5068
Budapest, 2016. augusztus
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1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioéval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

A modositasban szerepld terlletfelhasznalasi és szabalyozasi valtoztatasok teljes mértékben
o0sszhangban vannak Cegléd hatalyos és (jelen tervezési eljaras soran maodositasra kerild)
telepllésfejlesztési koncepcioja és Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiaja célkitlizéseivel és javasolt
intézkedéseivel.

A varos hosszu tava jovéképe a 2009-ben elfogadott és 2015-ben megujitott ITS-ben
megfogalmazottakhoz képest Iényegében valtozatlan:

»Cegléd modern, a lakossag igényeit teljes mértékben kielégité foglalkoztat6-, szolgaltato-,
iskola-, valamint fiirdovarossa alakulasa, - ezaltal a térség févarosava valdsa - a turizmus- és
kozszolgaltatas-, illetve kozoktatas-orientalt fejlesztések segitségével”

A jOvOkép Osszetevli:

1. Cegléd jovéképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére vonatkozédan:

o Cegléd modern, a lakossag igényeit teljes mértékben kielégitd varos, ,élhetd” és vonzo
lakohely.

o Cegléd jelentés gazdasagi potenciallal rendelkez6 varos ugy az ipar, a logisztika, mint a
mez8gazdasag és a kapcsolodd élelmiszergazdasag, valamint a kertgazdasag
vonatkozasaban.

o Cegléd térségi- és helyi potencialjaira — valamint azok folyamatos erGsitésére—épité, gazdag
munkahelyi kindlatot (a munkahelyeken a megélhetést garantald, kiszamithato
jovedelmeket)biztosito foglalkoztatd kdzpont, az innovacio térségi bazisa.

o Cegléd vasuti és kozuti kozlekedési csomopont, amely gy a kilterlletérdl, mint mikrotérsége
telepliléseibdl tarsadalmilag elfogadhaté idén belll biztositja az ott élék szamara a varos
oktatasi-, egészségugyi, szocialis intézményeinek és munkahelyeinek elérhetségét.

o Cegléd jelentés kereskedelmi és szolgaltatdé kozpont, amely Iétesitményeivel és
szolgaltatasaival Uugy a varos lakéi, mint a varoskérnyéken él6k szamara — a kozépfoku
kézpontnak megfelel szinvonalu - gazdag kinalatot nyuijt.

o Cegléd tradicionalis iskolavaros, a kdznevelés, a képzés és a tovabbképzés megyei- és
térségi szintl kdzpontja.

o Cegléd furdévaros, amely bévulé turisztikai kinalatot, gazdag programokat, rekreacios és
szorakozasi lehet6ségeket biztosit az itt él6k és az ide érkez6k szamara.

o Cegléd értékeit és hagyomanyait 6rz6, azt fejleszté kulturalis kdézpont, a mivelédés, a
kulturaszolgéltatas térségi kdzpontja.

o Cegléd épitett kornyezeti értékekben,- a varosnak kisvarosi karaktert adé — épulletekben
gazdag, ugyanakkor jelentds természeti- kérnyezeti potenciéllal rendelkezd telepilés, ahol a
karaktert add épitészeti értékek megbrzése és tudatos fejlesztése telepilésfejlesztési
potencialt erésitd tényezd.

o Cegléd ,a fak varosa”, ahol az egészséges, tiszta és apolt kdrnyezet, a zoldfellletek
fejlesztése (bioldgiai aktivitasuk novelése)és a kulturdlis tradiciok és hagyomanyok
Osszességében vonzo, fenntarthatd és élhetd kdrnyezetet biztositanak az itt él6knek és az ide
latogatoknak.

2. A varos jovGképe a térségi szerepére vonatkozéan

o Cegléd a térség ,févarosa”, jarasszékhely, a kdzigazgatas, a kdznevelés, az egészséglgy, a
szolgaltatasok és a turisztika szolgaltatasainak kézpontja.

o Cegléd a jarashataron tdlnyuld hatdskdrrel bird, - a térség lakossaga képességeihez
igazoddan fejl6d6, munkahelyi kinalataban gazdagodd meghatarozé jelent8ségl térségi
foglalkoztaté kézpont.

o Cegléd a térségi egyuttmikddésben elkotelezett varos, amely céljait — az orszagos- és a
megyei fejlesztési prioritasok figyelembevételével -, a térség telepliléseivel 6sszehangoltan éri
el.
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Cegléd fejlesztésének hosszu tavu (2030-iqg tartd) célkitiizései

1. A VAROS NEPESSEGENEK STABILIZALASA a varos népességmegtartd és
népességvonzd képességének novelése (a népességszam csOkkenés megallitasa érdekében), a
demografiai szerkezet valtozasabol adodo sajatossagok figyelembevétele.

Ezt a celt szolgaljak jelen rendezesi tervi modositas kereteben a szerkezeti tervben kijel6lt dj,
lakasépitésre alkalmas fteriiletek, valamint a HESZ-ben a lakébvezetek szabalyozasaban
tervezett valtoztatasok.

2. A MUVELTSEGI SZINT JAVITASA, ILLETVE A VAROSLAKOK KEPZETTSEGENEK ES
KEPESSEGEINEK FOLYAMATOS NOVELESE kiemelten a gazdasagi szerkezet tovabbfejlesztése,
illetve a foglalkoztatottsag (és a jovedelemtermeld képesség) ndvelése érdekében.

Ez a célkitlizés a teleplilésrendezés eszkdzeivel csak kbzvetve szolgalhato.

3. A HELYlI- ES A TERSEGI GAZDASAG FEJLESZTESE A helyi adottsagokra épiilé
gazdasagszerkezet tovabbfejlesztése, a térségi és a varosi gazdasag megerdsitése, a foglalkoztatas
bévitése.

Ezt a stratégiai célkitiizést szolgaljak a rendezési terv mddositasaban a helyi gazdasag
szerepl6i altal kezdeményezett és tamogatott az Uj gazdasagi (kereskedelmi-, gazdasagi és
ipari gazdasagi célu) teriileti kijelolések és az ilyen célu terileti atsorolasok, valamint a
kiiltertileten 16v6 gazdasagi teriiletek épitésére vonatkozd szabalyozasi tervi pontositasok.

E célkitlizés szolgalataban kiemelt feladat, hogy a belvaros szolgaltatdé jellege fennmaradjon és
er8sodjon, ne a varosszéli zdldmezds beruhazasok keriljenek el6térbe, hanem a belvaros aktiv
szolgaltatd jellege kerlljon a fejlesztések kozéppontjaba. A rendezési terv a terlletek
szabalyozasaval, illetve a kdltertlet jellemz&en mezégazdasagi terlleti besorolasanak fenntartasaval
segiti e fejlesztési célkitlizés teljestiléseét.

4. A VAROSI ELET MINOSEGENEK ES KOMFORTJANAK FOLYAMATOS JAVITASA, a varosi
szolgaltatasok kinalatanak bdévitése, min&ségének javitasa a varoslakok megelégedettségének
novelése, illetve a varos népességmegtartd és népességvonzoé képessége erdsitse érdekében.

Az életminbség-javito fejlesztéseket szolgalja jelen rendezési tervi moédositas keretében
tébbek kbzott az uj sportcsarnok megvalésithatésaganak teriileti és szabalyozasi feltételei
biztositasa a varoskézpontban, a varosi Sporttelep funkciobdvité és szolgaltatasbévité
tovabbfejlesztését lehetbvé tevd szabalyozasi feltételek kialakitasa, a rekreacio feltételeinek
javitasa valamint a varosi terek és kézteriiletek hasznalati értékének névelését lehetéve tevé
tertiletfelhasznélasi (besorolasi) valtoztatdsok, a kbézterek egyértelmii meghatarozasa és
Szabalyozasa.

5. CEGLED TERSEGKOZPONTI SZEREPENEK NOVELESE, A KOZSZOLGALTATASI- ES A
SZOLGALTATASI INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE

A rendezési terv mar modositasa elbtt is tartalmazta azoknak az ellatdo és szolgéltato
létesitményeknek, intézményeknek a helybiztositasat, amelyek Cegléd térségkbzponti
Sszerepe megbrzeséhez és bovitésében nélkilbzhetetlenek. E vonatkozasban a modositas
ujabb elemeket nem tartalmaz.

6. A VARQSI- ES EzZEL O®SSZEFUGGESBEN A TERSEGI KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA
FEJLESZTESE

A teleplilésszerkezeti tervben rogzitett k6zuthalozat és az azok fejlesztéséhez sziikséges
teriiletek a hatélyos teleplilésrendezési tervben is biztositottak, a modositas jelent6s
valtoztatasokat nem tartalmaz.
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SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Az alatémaszté tervjavaslatok a megbizé altal is kontrolldlt helyzetfeltard, elemzb és értékeld
vizsgalatok alapjan, valamint az igényelt mdodositasok potencialis hatasainak becslése, illetve az
el6bbiek dsszevetése alapjan késziltek.

A varos kialakult tajszerkezetét alapvetéen meghatarozza, hogy a Duna-Tisza kézi sikvidéken, két
természeti kistaj: a Gerje-Perje-sik és a Pilis-Alpari-homokhat talalkozasanal fekszik. Terlletére
egyarant jellemzéek voltak a nagykiterjedésl szantdk, legelék, mint a mocsaras, vizenyés, belvizes
részek, valamint a Gerje—patak az arterei. A tajat tobb, a Tiszahoz vezet6 vizfolyas keresztezi (Gerje,
Perje). Az id6szakos belvizeket kiterjedt csatornahaldzat vezeti le. A szaraz jellegb6l adéddan kevés a
természetes vizfellilet.

A varos hataranak féldje donté tobbségében mivelhetd. Elsésorban a fekete féldeken alakult ki a
szantofoldi mivelés (gabonatermelés, névénytermesztés),a homokos részeken korabban az
allattartas, kés6ébb a szbl6-és gyimolcskultira. A korabban volt erdétertileteket a XVIIl. szazadban
visszaszoritotta a sz6l6termelés, ennek visszaszorulasaval a kertgazdasag, a gyimodlcstermesztés
bévilt, de ennél is erételjesebben nétt a homok megkdétésére telepitett erd6k kiterjedése a XX. szazad
masodik felében. A taj korabban alacsonyan erd6siilt szinte erdétlen taj volt. Ma az erd6k alig tobb
mint 10%-a természetszerl erdd, az erddteriletek dontd tdbbsége gazdasagi célu erdéd.

Mig a j6 termdhelyi adottsagu terileteken a nagytablas miivelés és hasznositas a jellemzd, a
homokos terlleteken birtokviszonyai elaprézottak, a tajhasznalat mozaikos, nagy kiterjedési a tanyas
jellemzékkel bird terulet. A rendszervaltast kovetd évtizedekben — erételjesebben a homokos
tertileteken - atalakult a tajhasznalat, Gjra nétt az intenziv kulturakkal hasznositott teriletek aranya (uj
gylimdics és szbl6telepitések, valamint Uj foliasatrak, lveghazak létesitésével). Mindamellett nagy
kiterjedésliek a szantoként nyilvantartott, de legeléként hasznositott tertiletek és a parlagon 1évé
teruletek is.

A varos telepllésfejlesztési dokumentumai szerint alapveté (és hosszu tavi) cél a mez8gazdasagi
mivelésre alkalmas terlleteken agrodkopotencial szerinti optimalis hasznositasa, a mez8gazdasag, a
gyumolcs- szblétermesztés és a kertgazdasag terileti potencidlok figyelembevételével torténé
fejlesztése, illetve az itt termelt termékek helyben torténé feldolgozasanak el6segitése. Mivel a
telepulésrendezési szabdlyozas a mivelési agak ardnyanak megvaltoztatasara nem fogalmazhat meg
kotelez6 elbirasokat (arra az épitési térvénybdl levezetett jogosultsagok nem adnak lehet6séget) a
teleplilésrendezési terv csak iranyelvként fogalmazza meg a gyuimolcsOs- és az erddterliletek aranya
novelése sziikségességét (a terlleti alkalmassag mindenkori figyelembevételével) egyrészt a
racionalis tajhasznalat elésegitése, masrészt a bioldgiai aktivitas érték ndvelése érdekében

Jelen telepulésszerkezeti tervi modositas nem tartalmaz olyan terlletfelhasznalasi valtoztatasokat,
amelyek a tajszerkezet és a tajhasznalat kialakult rendszerét megvaltoztatna, vagy szamottevd
mértékben modositana, ugyanakkor lehetévé teszi a féldtulajdonosok szamara a miivelési ag kedvezd
irdnyu (és az illetékes hatésagok altal is tamogatott) megvaltoztatasat.

A telepllésrendezési terlleti besorolasok és a kapcsolddé szabélyozéds biztositja, hogy a
szabalyzatban rogzitett feltételek kdzott a kulterlleten (birtokkdzpont létesitésével, vagy nagyobb
kiterjedésli foldrészletek 6nall6 beépitésével meg lehessen épiteni a gazdalkodashoz, illetve a
gazdalkodassal kapcsolédo tarolashoz, feldolgozashoz nélkildzhetetlen épuleteket, épitményeket. A
szabalyozas kizardlag a védelem alatt all6 terileteken korlatozza e létesitmények megvalositasat.

A tervmddositas sehol nem érint sem ,kivalo” sem ,j6” term6helyi adottsagu szantoterileteket, igy a
modositas megfelel az OTrT vonatkozé elbirasainak. A médositasok jellege, mértéke és Osszterilete
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nem éri el azt a szintet, amely taji szinten is szamottevé lenne. A tervmodositas a kialakult
tajszerkezetben, a tdjhasznalati modok eloszlasaban és aranyaiban nem okoz valtozast.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Cegléd terlletén az aldbbi taj- és természetvédelmi szempontbdl meghatarozé jelentéségi teruletek
talalhatdk, amelyek megérzését a telepulésrendezési terv biztositja:

e orszagos jelent6ségl védett természeti teriilet: a Ceglédi-rét Természetvédelmi Terllet
e europai kozdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii terlletek (Natura 2000

teriletek)
o a Gerje mente elnevezésl HUDI 20021 jell kiemelt jelent8ségl természetmegbrzési
terdlet,
o a Székek elnevezésl, HUDI 20046 jeli kiemelt jelentéségii természetmegdrzési
terdlet,

e atermészet védelmérdl szold 1996 évi LIlI. torvény (Tvt.) 23.§ (2) bekezdés alapjan (ex lege)
védett lapok, amelyeket a Tvt. emlitett szakasza, valamint a 28. § (5) bekezdése alapjan
orszagos jelentdségil védett természetvédelmi terliletnek mindsiinek,

o a Tvt. 23 § (2) bekezdése alapjan ex lege) védett szikes tavak, amelyeket a Tvt. 28. (4)
bekezdése alapjan orszagos jelentésegl természetvédelmi teriiletnek mindsiinek,

e az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. térvényben (tovabbiakban OTrT)
megjelent dkoldgiai halézat magteriilet, okoldgiai folyoso és pufferteriilet Gvezete,

e az OTrT-ben megjelent ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terllet dvezete”

Fenti terliletek pontos térképi lehatarolasat a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa
alapjan egyarant tartalmazza a helyzetfeltard vizsgalat, mint a telepllésszerkezeti terv mddositdsanak
1:17.000 méretaranyu tervezete.

A védett teriileteket a médositasok nem érintik, a varos természetvédelmi haldzata és a védettség
szintje sehol nem csokken, a hatalyos tervnek megfeleléen marad fenn. A tervmddositas csak egyes
lehatarolasok kisebb pontositasara tesz javaslatot. A pontositas els6sorban a 28. sorszamu
valtoztatasi teriilet vonatkozasaban keril sor, mivel a NATURA2000 terllet lehatarolasa soran (a
valés kialakult allapotot — beépitettséget — abrazold alaptérkép hianyaban) olyan terlletrész is
lehatarolasra kerult, amely mar azt megel6z6en is mez6gazdasagi majorként beépitett volt.

Fenti dbréan a zdld sraffozas jelzi a NATURA2000 terileti érintettséget.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Az OTrT-ben lehatarolt ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ tertlet dvezete” altal érintett
terlletek fenntartasanak az a biztositéka, hogy a telepllésrendezési terv az érintett terlileteken
e sehol nem tartalmaz sem teriletfelhnasznalasi valtoztatast,
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o lletve a mezdgazdasagi terlletekre vonatkozé szabalyozas a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terlileten nem tesz lehetévé olyan beépitést, (amely akar a beépités
volumenével, akar megengedett magassagaval) sérti tajképi értékek érvényesiilését.

(Megjegyzendd, hogy a tertilet sikvidéki jellege miatt a kilatas és a ralatas lehet6sége az érintett
tertleteken csekély.)

2.1.4. Biologiai aktivitas-érték valtozasa

Jelen tervmodositas részét képezd szinte valamennyi valtoztatasnak van hatdsa a biologiai
aktivitasertékre, de ezek a valtoztatasok tdbbnyire kis, vagy elhanyagolhaté mértékiiek. Jelentésebb
hatassal csak néhany modositas jar. A részletes szamitas azonban valamennyi modositas hatasait
dsszefoglalja, annak érdekében, hogy az Etv szerinti egyenleg igazolas megtérténjen.

A teriiletek biolégiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kdrnyezet alakitédsardl és védelmérdl szolé6 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a telepullés
kbzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmingsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csdkkenhet.

A terllet eredeti (valtoztatas el6tti) bioldgiai aktivitasértékének szamitasa hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok esetében a terlletfelhasznalasi egységek alapjan torténik.

. Jelenlegi NP Tervezett Biologiai
Teriilet Te'r Tk terilet- B|o_Io_g|'a| terulet- aktivitas | Biologiai aktivitas
sorszama I felhasznalasi | | a!( UNED . | felhasznalasi érték érték valtozas
) kategoria RS ST kategoria szorzo
1 1,93 Zkp 6 Vit 0,5 -10,62
1 0,28 Vit 0,5 Zkp 6 1,54
1 2,4 Zkp 6 v 6 0,00
1 0,28 E 9 KOu 0,6 -2,35
3 1,8 Ui 2,7 Lf 2,4 -0,54
4 0,8 MK 5 Lke 2,7 -1,84
6 0,025 Zkp 6 Lke 2,7 -0,08
7 1,233 Khorgaszto 3 Ksr 3 0,00
7 1,3 Khorgaszto 3 \Y 6 3,90
8 1,04 Lke 2,7 Gksz 0,4 -2,39
9 2,58 Zkp 6 Lke 2,7 -8,51
10 0,28 Gip 0,4 Gksz 0,4 0,00
14 0,67 Lke 2,7 Vit 0,5 -1,47
15 0,2 Zkp 6 Vit 0,5 -1,10
16 3 Lke 2,7 Gksz 0,4 -6,90
16 5,35 Lke 2,7 Zkp 8 28,36
17 3,8 Gksz 0,4 Lke 2,7 8,74
20 25,3 Vit 0,5 Gip 0,4 -2,53
21 2,02 Lke 2,7 Gip 0,4 -4,65
25 5,9 E 9 Kkr 6 -17,70
25 15 E 9 KOu 0,6 -12,60
27 0,95 Zkp 6 Kkf 1,2 -4,56
28 2,2 Mgy 3,7 Gip-m 0,4 -7,26
28 0,2 Gip-m 0,4 Mgy 3,7 0,66
29 2,8 Lf 2,4 Lke 2,7 0,84
30 0,188 Vit 0,5 Lke 2,7 0,41
31 0,1 Lf 2,4 KOu 0,6 -0,18
32 0,54 Ksp 3 Vit 0,5 -1,35
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34 0,087 Lke 2,7 Vit 0,5 -0,19
36 0,075 Lke 2,7 Zkp 6 0,25
Kompenzacios
teriiletek:
37 0,4 KOu 0,6 E 9 3,36
37 0,32 KOu 0,6 E 9 2,69
37 6,94 Ma 3,7 E 9 36,78
Osszesen: +0,70

A médositasok egyenlege tehat a kompenzaciéval egyiitt pozitiv, ezért a tervmoédositas a
térvényi el6irasnak megfelel.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfelilleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata

A varos zéldfellleti rendszerének f6 alkotéelemeit és szerkezetét a modositasok nem érintik.

A zoldfellletek kisebb mértékli novelését és csokkentését eredményez® javaslatok Iényegileg
kiegyenlitik egymast, és a meglehetésen nagy kiterjedésl zoldfellileti rendszer egészéhez képest
elenyészbéen kis teriletet érintenek. (A zoldfellileti rendszer elemeit érinté TSZT szintd modositasok
részletes kimutatasat a fenti BAé szamitasi tablazat foglalja 6ssze.)

A médositas soran a rendszer elemeinek fejlesztési sziikségletének igénye nem fogalmazédott meg, a
szuikséges fejlesztési javaslatokat a hatalyos terv megfeleléen fogalmazta meg.

2.2.2. Zoldfelilleti ellatottsag alakulasa

A varos zoldfellleti ellatottsagi mutatéinak alakulasara a tervezett modositasok nincsenek hatassal,
mivel a modositasok soran Uj jelent6sebb zoldfellleti kijellés, illetve jelentésebb kijeldlt zoldfellletek
megsziintetése nem torténik.

A kisebb mddositasok zdldfellleti egyenlege megkdzelitéen nulla. A zoéldfellleti kategériakon bell
tervezett egyes valtoztatasok az ellatottsagra nincsenek hatassal. A modositas, a hatalyban levé
tervvel 6sszehangban a zoldfellletek minéségi fejlesztésére helyezi a hangsulyt, amely kdzvetve
ellatottsagot javitd hatdssokat eredményezhet, a fellletek mennyiségi véltozasa nélkdl is.

2.2.3. Zoldfelilletek okologiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

Az dkologiai szempontbdl jelentdséggel bird meglévé és kijeldlt zoldfellletek védelmét a terv tovabbra

is biztositja:

- a veédettség alatt allé6 és/vagy okologiai halézathoz tartozé zoldfellleteket a mddositasok nem
érintik hatranyosan,

- avaros meglévd és tervezett erdbteriletei Iényegileg a meglévd szerkezettel és lehatarolasokkal
maradnak fenn, a kisebb valtozasok 6koldgiai szempontbdl elhanyagolhaték,

- atelepulési szintl zdldtertletek, valamint az egyéb kdzparkok és kdzkertek terlletei valtozatlanok
maradnak, csak olyan modositasra keril sor, amely a varoskdzpontban |évé Szabadsag tér
fasitott koztéri besorolasat rendezi.

A terv torekszik az okoldgiai folyosdkhoz és az okoldgiai halézat egyéb elemeihez kapcsolddd

terlletek beépitetlen és zoldfellleti jellegének fenntartasara, erésitésére.

A zoldfellleti rendszer Okologiai értéke és jelentésége a tervmoddositas eredményeképpen nem

csokken.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuati halozati kapcsolatok

A varos kozuti elérhet6ségét nagy mértékben fogja javitani a jelenlegi 4. sz. féut 2x2 savos
gyorsforgalmi utta fejlesztése.

Az OTRT és a varos érvényben levé TSZT-je tartalmazza a 311. sz. 441. szamu féutak belteriletet
elkerul® 6sszekotését.

Ceglédet jelentds tavlati vasuti fejlesztés érinti a Budapesttél kelet felé haladé nagysebességi vasut.
A vonal a belteriletet délrél kerdli el.

Orszagos kodzutak

A 4. sz. fout fejlesztése M4 gyorsforgalmi utta varhatéan 2014-20 kozott valésul meg. A tervezett Ut a
meglevé palya 2x2 savra bévitésével épil, 110 km/h tervezési sebesség figyelembevételével.

A 311. és 441. szamu féutak tervezett tavlati nyomvonala a belteriletet kelet fel6l kerdli el. Az M4
autéut tervezett kiildn szintl csomopontjatdl délre valik ki a jelenleg 311. sz. f6utbal.
Fellljarén keresztezi a 100. szamu és a 140. szamu vasutvonalat.

A tervezett TSZT és HESZ moédositasok kézuthaldzati sszefiiggései:

Az 1-2, 6-7, 11, 14-15, 17-18, 22-23, 25-30 és 34-39 szamu modositasoknak nincs kozlekedési
kévetkezménye.

A 3. sz. terlilet megkdzelitését a Kemping utca — Csuhé utca — Bakhat utca utvonal biztositja, amely
gy(jtéuti funkciot fog kapni, de ez a jelenlegi kdzteriileten megoldhato.

A 4. sz. terlilet megkozelitését a Budai uthoz kapcsolddé kiszolgald utcak biztositjak 12 m koztertleti
szélességgel.

Az 5. sz. teruleten kijeldlt kiszolgalé it nyomvonala kis mértékben mdédosul a meglevé telekhatarokhoz
igazodva 10 és 12 m koézterilleti szélességgel szabalyozva.

A 8. és 9. szdmu terlleten a gazdasagi és lakételkek megkozelitését 12 m széles kozterlletl
kiszolgald utak biztositjdk a Budai uthoz kapcsolddva.

A 12. szdmu terlleten a Jaszberényi Ut és Ipartelepi ut a meglevé kdztertleten megfeleléen kiépiilt, a
szabalyozas bdvitése nem szikséges.

A 13. szamu gazdasagi tertlet a 31. szamu f6ut és a Burgekdz diil6 feldli megkdzelitéssel, a tertlet
északi hataran gy(jtéut kategoériaju uttal déli hataran kiszolgald uttal torténik.

A 16. szamu terilet kdzuti kapcsolatai a 4. szamu féat belterlileti szakasza és a Csikds szél vonalan
tervezett gyUjtéut felél biztosithatok.

A 19. szamu terileten a kiszolgalé utcak koztertlete kialakult, szabalyozasi igénye nincs.

A 20. szamu terulet a Torteli ut (4609 jelG ut) kilterileti szakasza mellett van, az Ut tengelyétdl mért
50 m védétavolsagon bellli épitéshez a kdzutkezel6 hozzajarulasa szikséges.
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A 21. szdmu terlleten a belsd kiszolgalé ut nyomvonala a meglevd beépitéshez igazodva mdédosul
szélessége 12 m.

A 24. szamu terlleten az M4 autéut tervezésével 0sszefliggésben a terilet gyljtéutja a féut mellé
kerul at.

3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

Az OTRT és a varos érvényben lev® Telepulésszerkezeti terve tartalmazza a 311. sz. 441. szamu
féutak belterlletet elkerilé 0sszekotését.

A fejlesztés keretében a szintbeni csomdpontok kilonszintlive éplinek at: a 311. sz. féutnal, Abony
401. szamu 4.-40. szamu f6utak kozotti kapcsolatanal, illetve Uj kapcsolat épll az Udiiléi utnal a varos
nyugati tertletének megkozelitésére.

3.3. Belsé uthalozat

A belterlletet DNY fel6l elkerll6, a 4. sz. és 441. szamU utakat 6sszek6té Ut az OTRT-ben nem
szerepel.

A varosi gyUjtéut halozat fejlesztését két teriileten iranyozza el a TSZT: a 100. sz. vasutvonal és az
M4 autéut kozotti gazdasagi terlleten, illetve a belterllettél nyugatra, a Budai uttél délre fekvd
teruleten.

A varos belteriletét jelentés atmend forgalom terheli a k6zpontot hatarolé Széchenyi Gt — Alszegi ut —
Déli ut iranyban. Az utvonal az orszagos uthal6zat része, de a varoson bellili forgalom egyik f6 iranya
is.

A varoskoézpont fel6l kivezetd, sugariranyu utak jelentés problémaja, hogy — a Jaszberényi utat kivéve
— a vasutvonalakat szintben keresztezik (Nagykatai ut, Dohany u., Szolnoki ut, Torteli ut).

A véaroskozpontot hatérolé utakon bellli halézat a szerkezeti és beépitési adottsdgok miatt jelentés a
forgalomtechnikai szabalyozasok szerepe (egyirdnyusitasok, jelz6ldmpas csomdpontok). A
varoskdzpont legnagyobb forgalmu, északi irdnyaban a Rékdczi u. — Szent Imre herceg utca vezet a
40. sz. féutig.

Az egyes telepllésrészek gyUjtéutjai:
A varoskozpont és a vasutallomas kapcsolatat a Kossuth Ferenc utca biztositja.
A varoskdzpont K-Ny iranyu utvonala a Pesti Ut — Szolnoki Gt irany.
A véaroskdzpont déli kapcsolatai a Bocskai utca — Arpad utca — Kérdsi ut
Ujvéaros forgalmat a féutakra a Varkonyi Istvan utca és a Térok Ignac utca vezetira
A varoskdzponttdl nyugatra fekvé terlletek gydjtéutjai a Posta utca — Orkényi ut, az Osszek6td
ut és
Az ENY-i teriiletek kereskedelmi kdzpontjainak a megkdzelitd dtja a Malomté szél.
A keleti tertiletek a Molnar utca — Csengeri utca kapcsolja a 441. sz. féuthoz.
Az északi ipari terlileten a 311. sz. és a Klilsé Katai utat koti 6ssze az Ipartelepi ut.

3.4. Kozosségi kozlekedés

A varoson belilli k6z0sségi kdzlekedés centruma a vasutallomas kbézelében épult autébusz allomas. A
két allomas j6 intermodalis kapcsolatot biztosit. Az autébusz allomas 5 tavolsagi és 20 helykdzi — helyi
jarat végallomasa.

A Volanbusz helykdzi és helyi jaratai bonyolitjak le a belsé utasforgalmat sugariranyl halézatot
alkotva.
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Az autébuszallomastol az Osszes jarat a Kossuth Ferenc utcan éri el a varoskdzpontot, ennek
megfeleléen a kézpontban nagy a jarats(iriség. A sugariranyd halézat vonalai mentén megfelel6 a
terlleti ellatottsag:
Eszak felé a Jaszberényi Gton a 2411, 2415 és 2442 szamu helykdzi jaratokon kivil a PEMU-
ig kdzleked6 2403 szamu jarat kozlekedik
A 2468 szamu jarat a Nagykatai ut — Budai ut menti terlletek utasforgalmat bonyolitja le
A Kiils6 Katai ut menti ipari park kapcsolatai a 2402 és 2410 szamu helykdzi jaratok
Nyugat felé a Pesti ut menti terliletek megkdzelitése a 2467 szamu albertirsai jarattal torténik,
Ugyeri sz6I6k helyi jarata a 2466 szamu autébusz
Dél felé a Mizsei ut és Kérdsi ut menti munkahelyi terlletek kapcsolatai a 2460, 2461 illetve a
2401, 2435, 2451-52 és 2462 sz. jaratok
Kelet felé a Torteli uti helykozi jaratokon kivil a CAT lakotelepig a 2404 sz. helyi jarat
kozlekedik.

K6zosségi kozlekedéssel ellatatlan teriilet az Alszegi ut — Kérosi Ut vonalatol DK-felé esé belterilet.

A modositassal érintett terlileteknek nincs jelentds k6zdsségi kdzlekedési igénye.

3.5. Kerékparos kozlekedés

3.6. FObb gyalogos kozlekedés

A Budai ut mentén 6 kerékparos iranyt jeldl ki a telepilésszerkezeti terv.

Az M4 kornyezetében a kiszolgalo utak kis forgalmuak, 6nallé kerékparut kiépitése nem szilkséges.

A terlletek kiszolgalé utjan o6nall6 kerékparat kiépitésére nincs szikség, a kis forgalomnak
megfelel6en kerékparral jarhatok.

A tervezett kiszolgal6 utakon min. 1,5 m széles jarda épitése sziikséges.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A tervezett beépitéseknél a gépkocsik elhelyezése az OTEK el6irasok szerint telken belil
biztositandé. A gazdasagi fejlesztési terlileteken a teherjarmiivek parkolasat is telken belll kell
megoldani.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Cegléd varosaban a kdzmdiellatas - viz, szennyviz, villamos-energia, gaz, telefon, internet és kabel TV
ellatas - teljes korlinek mondhata.

Cegléd varos elfogadott telepllésrendezési tervében meghatarozasra keriltek a varos
kézmivesitésével kapcsolatos fejlesztési iranyelvek, mind a meglévd, mind az U0j beépitési
terlleteknél, mely tobbszor telepllés szerkezeti és szabalyozasi terv formajaban részlegesen
modositasra kerdilt.

A telepulésrendezési terv fellilvizsgalata soran részleges moédositds tébb helyen toértént, amely
részben befolyasolja a k6zmUvesités feladatait.

A varosban az el6z6 évekhez hasonldan tovabbra is a lakéterileti, a nem zavaré ipari funkcioju, féleg
logisztikai jellegli gazdasagi, és a rekreacios - Termalfurds-szabadidé kdzpont - beépitések iranti
igények jelentik az uj beépités-fejlesztéseket.
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Az Uj beépités-fejlesztések mellett nem szabad figyelmen kivil hagyni a régi kozmlvezetékek —
vizellatas, csatornazas — rekonstrukcidjat, valamint a kertvarosi teriletek szennyvizelvezetéseét,
csapadékcsatornazasat.

A szerkezeti és szabalyozasi terv felllvizsgalatahoz és részleges modositasahoz megismételjiik
azokat a teendbket, melyek a tovabbi fejlesztéseknél is iranymutatéak, illetve szilkségesek a
beépitések kdzmiellatasanal.

A varosban a kézmiivek kiépitettségénél tovabbra is a vizellatas, a gazellatas, és a hirkdzlés /90-95
%I, illetve a villamosenergia-ellatas halézatai /100 %-os/ jelenti az eurdpai szintlinek tekinthetd
mennyiségi kiépitettséget. A varos szennyviz csatornazasa és szennyviztisztitdsa 2015-re
megoldottnak tekinthetd. A szennyviztisztité-telep feldjitasa, intenzifikalasa megtortént.

A varos a kdézmdiellatasnal a kovetkezb évtizedben a mindségi kdvetelmények teljesitésére kell
térekedni.

A mindségi kdvetelményeket tdbbek kdzott elektromos és hirkdzlési légvezetékes halézatok atépitése
foldkabeles haldzatta, azbeszt anyagu vizvezeték korszerli mianyag KPE, vagy gov csévekre torténd
cseréje jelentheti. Az emlitett kézm{ rekonstrukcidkat gazdasagosan az utrekonstrukciokkal
Osszekodtve lehet megoldani.

A varosban tovabbra is a csapadék-vizelvezetés tartozik azon feladatok k6zé, melyet a burkolt utak
kiépitésével egy id6ben, illetve a meglévé burkolt utak mentén meg kell oldani, ahol még nem kerult
megvalositasra.

Biztositani kell a belvizre hajlamos, mély-fekvés teriletek vizelvezetését, mely jelenleg a legnagyobb
kézmivesitési problémat jelenti a varosban.

A befogadé rendszert megfeleléen kell karbantartani, illetve a nem megfeleld kapacitasu szakaszokat
célszeri korszerisiteni.

A varoskdzpont és a lakotelepek teljes kdzmUellatasban részestlnek. Itt inkdbb mar a rekonstrukciés
feladatokon kell mar gondolkodni.

A varos kdzmivezetékei most mar a szennyvizcsatornazassal egyitt megfelelé alapkapacitasokkal
rendelkeznek, de a telepllés intenziv fejl6déséhez az Uj beépitésekhez a kdzmivek tovabbi
fejlesztése is szlkséges.

A beépités-fejlesztéseket a szerkezeti terv varosrendezési munkarésze részletesen ismerteti.

Ki szeretnénk emelni, hogy a kdzmiveket lehetbleg kbzterlleteken kell elhelyezni.

A tervezett Uj beépitésekhez a mar meglévd, illetve tervezett haldézatokat a varhaté kézmiiigények
alapjan kell tovabbfejleszteni.

A varos az Uj fejlesztési terlletein a koézmivek kiépitését csak egységes rendszerben el6-
kdzmivesitéssel 6sszkbzmives ellatassal javasoljuk megvaldsitani.

4.1. VIZIKOZMUVEK
4.1.1. vizellatas
Cegléd varos vizellatasat 2015. januar 1-t6l a Bacsviz Viz- és Csatornaszolgaltaté Zrt. biztositja.

Cegléd varos ivovizbazisa két kutat kivéve a 4. sz. f6uttdl északra, a Jaszberényi uttél nyugatra
taldlhatd, ahol a szantéfoldi kérnyezet biztositja a kutak védelmét. A varos ivovizzel valé ellatasarol
tiznél is tdbb, rétegvizre telepitett mélyfurasu kut gondoskodik. A kutakbdl kiemelt viz vas- és
mangantartalma magasabb, mint az el8irt hatarérték, ezért a kdzelmultban egy tébb, mint 200 millié
Ft-os beruhazas keretében megvaldsult vizminéség-javitdé berendezés beadllitasara kerllt sor. A
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kutakbdl kinyert napi vizmennyiség jelentésen elmarad a lehetséges maximalis vizhozamhoz képest,
ami azt jelenti, hogy a kutak vizbazisa, akar hosszabb idére is, megnyugtaté modon képes biztositani
a varos ivovizellatasat. A vizmi-telepen 2x750 m3-es mély-tarozoé éplult ki. A Csengettyls és Soérhaz
utcak kozott, Szelei utcaban, 600 m3-es magas-tarozé talalhato.

A vizbazis védendd viztermelés, kapacitasa: 5070 m3/d.

A vezetékes ivovizhdldzat 1ényeges gépészeti egységének szamitd varosi viztorony mind gépészeti,
mind épitészeti vonatkozasu felujitasa a mult évben megtortént. A telepllési halézat kiépitettsége
elérte a 100 %-ot, a rendszert a varos terjeszkedésével parhuzamosan folyamatosan bévitik és
karbantartjdk. A véros teljes ivoviz-halézati kiépitettsége orszdgos Osszehasonlitdsban is
kiemelkedének szamit (orszagos érték: 93 %), ugyanakkor a Kkistérségen belil még jobban
megmutatkozik. A vizellatdsba bekapcsolt lakasok szama 15630 db. A lakossag atlagos
vizfogyasztasa 1 016 000,0 m3/év, 2 784,0 m3/d. A napi csucsfogyasztas elérheti a 4 200-4 500 m3/d
mennyiséget.

A varosi vizmU-teleptdl kiindulé gerincvezeték DN 400, DN 300 mm-es ac., a nagyrészt korvezetékes
halozat févezetékei DN 300, DN 200, DN 150, acny., KM-PVC vezetékekbdl all. Az eloszté-vezetékek
DN 125 mm-es DN 100, DN 80 mm-es acny., KM-PVC és KPE csdvekbdl éplltek ki. A kézlzemi
hal6zat hossza kozel 185 km-t. A varoskézpontban tébb helyen, valamint a févezetékek régi épités,
anyaguk altalaban nem korszer(i, azbesztcement, mely koranal fogva is meghibasodasra, mai
utterhelések mellett cs6térésre hajlamosak. Kézmi-rekonstrukciok soran korszerli KPE, gov csévekre
kell atépiteni. Az Uj beépitéseknél a vizellatd haldzat a korszer(inek szamito, elébbi idészakban KM-
PVC, majd KPE csoévekbdl épliltek.

4.1.2. szennyvizelvezetés

A varosban elvalasztott rendszeri csatornazas valosult meg. Cegléd varosaban a
szennyvizcsatornazasa az utobbi az években az északi tertleten fejl6dott a legtobbet. A varoskézpont
és a lakotelep szennyvizcsatornazasat a régi gravitacios rendszernek lehet tekinteni. A varos toébbi
részének csatornazasara harom megvaldsulasi Gtemet dolgoztak ki. Jelenleg a harmadik Utem
kiépitése van soron. Ez az északi iparterileti részt és a nyugati terlleteket jelentette.

A varos szennyvizcsatornazasanak megvalésult rendszerénél zart gravitacidés szennyvizcsatorna
gyljti 6ssze szennyvizeket, majd atemel6 és nyomodvezeték segitségével alkot egységes elvezetd
rendszert a szennyviztisztito-telepig. A szennyvizcsatornazas tovabbi épitési Utemeinél hasonlo
csatornazasi rendszer valésul meg.

A szennyviztisztito-telep a 4. szamu féut mellett az Ipartelepi ut végén épililt ki, védéovezete 500 m. A
gravitacios csatornarendszer fogy(ijt6éi DN 300 mm-es atmérével éplltek ki a Szent Imre Ut
Jaszberényi Ut, és a Kosarhegyi ut mentén. A Jaszberényi Ut és a Kosarhegyi Ut kézotti gravitacios
csatorna szakasz kdzott atemeld és nyomoévezetéke Gizemel. A gydjtéhalézat DN 200 mm-es KG-PVC
csovekbdl épdilt ki.

Cegléd varos szennyviz-csatornazottsaga a 2014. évig korllbelll a 85 %-os kiépitettségi szinten allt
az ingatlanokra vonatkozélag. Az dnkormanyzat 2009-ben nyujtott be palyazatot a szennyvizcsatorna
épités folytatasara vonatkozdan. A Kivitelezés soran mintegy dsszesen mintegy 30 km-nyi gravitacios,
illetve nyomott gerincvezeték épilt meg 17,5 km bekoétbvezetékkel, és 6sszesen mintegy 1907
ingatlan haztartasi szennyvizét fogja a rendszer elvezetni (megkdzelitbleg 4500 fét érint). Ez azt
jelenti, hogy a varos ezzel a projekt végére eléri a 92 %-0s csatornazottsagot. Az elvezetett 6sszes
szennyviz mennyisége: 1.784.500 m3/év

A kiépitett szennyvizcsatorna-halézat hossza: 176,6 km

4.1.3. csapadékviz-elvezetés

A varos terlletére lehullott és 0sszegyljtott csapadékvizek harom befogaddba keriilnek bevezetésre.
A varos északi terlleteirdl, illetve a varoskdzpont egy részérdl levezetett csapadékvizek befogaddja a
Ciganyszéki belvizcsatorna (C. 0Oblozet). A varos keleti és északi-k0zéps6 terileteirdl levezeti
csapadékviz a Budos-éri belviz csatornan keresztul a Gerje belviz fécsatornaba jut (CS 6blozet). A
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varos déli és dél-nyugati terlleteirdl levezeti csapadékviz a G jell csatornarendszeren keresztiil a
Gerje belviz f6csatornaba jut (G. Oblézet). A varos terilete kisebb kiemelkedé magaslatoktol
eltekintve, sik fekvési és csak kis lejtéssel bir a varos koézpontjatél a varoshatar felé. Tébb mint 240
km hosszisagu, tébbféle tipusu (zart, nyilt, burkolt, foldmedrii) csapadékviz-elvezeté arok, (1-2 fotok)
csatorna taldlhaté a varos terlletén. Ezeknek a karbantartasa komoly feladat elé allitia az
onkormanyzatot, kiiléndsen a folyamatos, vagy a hirtelen nagyobb es6zések alkalmaval.

Legfontosabb az elvezet rendszeren belll a G1 elnevezési fégy(jtd, amely a Gerje fécsatornaba
(Gerje-patak) szallitja a varos vizét. A varos déli és dél-nyugati terlleteirdl levezetett csapadékviz a
,G" jell csatorna rendszeren keresztul jut a Gerje belviz fécsatornaba. A ,G" jelli f8gy(ijt6 csatorna a
Szell6 utca - Akacos utca utan kiiltertileten halad a Gerje f6csatornaig. A varosban f6gy(ijté csatorna
altal szallitott vizmennyiség bevezetése nyari zaporok, illetve belviz mentes idészakban gravitacidésan
torténik. Belvizes id6szakban az dsszegylilt csapadékviz atemelésérdl gondoskodni kell, ezt a célt
szolgdlja a Gerje fécsatorna mellett 1évé tarozo té és csapadékviz atemelé telep. A zaportarozo
mintegy 10.000 m3 tarolétérrel rendelkezik.

Csapadékvizek befogadoi

Oblézetek Kézvetlen befogadd
Jel Vizgyijts | Mertekado
Elhelyezkedése Iyl vizhozama Megnevezése Kezel6je
e terdlet (ha) (Iis)
G C’Degled varos (kal-, 5292 1480 Cierje belviz Kozép- :I'ls’za- vidéki Vizlgyi
és belterilete ) fécsatorna Igazgatdsag
Cealéd vé (ki BiidSs- éri belvi K6zép- Tisza- vidéki Vizligyi
egléd varos (kul-, Udos- éri belviz lgazaatésa
CS. és belterilete ) 457 1100 csatorna 98z g
Cealéd V4 il Ciad i K6zép- Tisza- vidéki Vizligyi
c. |Cegled varos (ki g5 g 1650 lgany szeki Igazgatésag
és belterilete ) belvizcsatorna

Cegléd varos csapadékviz-elvezetd rendszerét az alabbi helyszinrajzon adjuk meg.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy az idéjarasi viszonyok egyre szélséségesebbé valasaval
problémat jelent a megfeleld felszini vizelvezetés. A varos felszini vizelvezetésére a rendezettség
jellemz6 a vizfolyasok tekintetében. A mesterséges csapadékviz-elvezetés részben hianyzik a
teleplilésen. A meglévé vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasa tovabbra is feladat. A
csapadékviz okozta terhelések csokkentésére megalapozott intézkedési terv 1étrehozasa sziikséges.

Cegléden a zart csapadékviz csatornak hossza kb. 42 km, mig ezzel szemben az ut menti arkoké
mintegy 163 km. Szikkaszt6 jellegl arok van 12 utcaban, 41 utcéban pedig (kb. 30 km) nincs
semmilyen vizelvezetés. Példaul a nem régen belteriiletbe vont Budai ati (Oregszd18) varosrészben
még nem megoldott ez a kérdés.

Az arkok elgazosodasa lassitja a bennuk 1évd viz lefolyasat. Par év alatt sas, nad és cserjék ndvik be
az arokpartokat, melyek jelentés mértékben csdkkentik a vizelvezetd képességet, ezért bizonyos
id6kozonként irtani szikséges ezeket. A ndvényzet irtasara sok pénzt kolt az énkormanyzat, a
megoldast a csatornak leburkolasa jelentené.

A napjainkra egyre inkabb jellemz6 szélséséges idbjarasi viszonyok kialakulasanak eredményeképpen
rovid id6 leforgasa alatt (1 nap) lehullé rendkiviil nagy mennyiségi (100 mm) csapadék el6fordulasa
viszonylag gyakori jelenséggé valt. Ezért az ilyen esetek lehet6ség szerinti kezelésére célszer( elbre
felkészilni. Ekkora mennyiségli csapadékviz elvezetése azonban még a kiterjedt és j6l mikddd
hal6ézattal rendelkezé telepulési rendszereket is néha megoldhatatlan feladat elé allitja. Ennek
ellenére a jelenlegi rendszer tovabbépitésével, a meglévd halézat folyamatos karbantartdsaval,
valamint fejlesztésével a jovben lehetséges belvizkarok csékkentésére kell tdrekedni.
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Cegléd varos csapadékviz-elvezetd rendszere

A varosi csapadékviz-elvezetd halozat folyamatos karbantartasa, fejlesztése és a kritikusnak szamito
pontok atépitése.

Az utdbbi években egyre széls6ség csapadékmennyiséget a varosi csatornahalézat nehezen képes
kezelni. Az Onkormanyzat meghatarozta a beavatkozasi teriileteket, El6bbi esetében a sziik ateresz
miatt az Osszegyljtétt eséviz nem képes tovabbhaladni és visszaduzzadva veszélyezteti a
szomszédos ingatlanokat.

4.2. ENERGIAELLATAS

4.2.1. Villamos energia ellatas

Cegléd villamos energiaval valé ellatasat egy harom iranyba elagazé (Szolnok, Nagykdrds és Monor)
120 kV-os nagyfesziltségl tavvezeték biztositja. A 120 kV-os nagyfesziltségl halézat védétavolsaga
a tengelyt6él mért 18,0-18,0 m. Az alallomastdl kiinduld 20 kV kézépfesziltségi halézatokon megtaplalt
transzformatorokon keresztiil tértént az ellatd kisfesziltségli fold és légkabeles halozati varosi
rendszer kialakitasa.

Az elektromos aramszolgaltatast a DEMASZ Rt. nyuijtja. A 20 kV-os alallomasok feldjitasa, 2004-ben
fejez6dott be, varhatéan 20 évig nem igényelnek ujabb rekonstrukciot. A fogyasztok kdzvetlen,
hélézati csatlakozasat tobb szaz kisebb transzformétor teszi lehetévé. Cegléden a kdzvilagitasa
szintén nem régen lett korszeriisitve. A ldmpatestek cseréje soran takarékosabb égék kerultek
alkalmazasra. Az Ujonnan belteriiletbe vont varosrészen (Budai Ut - Oregszél6) a kozvilagitas
kiépitése is megtoértént. A varos villamosenergia-hél6zata teljesnek tekinthet6. Cegléd belvarosi
fogyasztoi korét alapvetéen 20kV-os kabelhalézat, mig a peremvidékek fogyasztoit 20kV-os
szabadvezetéki haldzat taplalja.
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A varosban a villamosenergia-ellatas kis-, és kdzépfesziltségl halézata 1ég- és foldkabeles formaban
Uzemel. A varosi alallomas Jaszberényi ut mentén talalhatd. Kisfesziltségi villamosenergia-halézat
hossza: 390,7 km

A varoskozpontban és lakotelepen foldkabeles rendszerek éplltek ki. Az ellatas 100 %-osnak
tekinthet6.

Az ellatott haztartasok szama 2008-ban elérte a 18.100 db, 2013-ra 18.865db. A haztartasok részére
szolgaltatott éves villamos-energia teljesitmény 2008-ban 32.500 MWh. 2013-ban 37.592 MWh

Héenergia-ellatas

Cegléd varosdban a hé-elldtas - fb6zés, fltés, meleg-viz elballitds - nagyrészt vezetékes
féldgazellatassal torténik.

Az ingatlanok kis hanyadanak hdenergia ellatdsanal még mindig jelen van a palackos PB-gaz,
villamos-energia illetve hagyomanyos tizel6anyag is.

4.2.2. Gazenergia ellatas

Cegléd varosaban a vezetékes gazszolgaltatast a TIGAZ Zrt. végzi. Cegléd varos vezetékes
gazellatassal rendelkezik. A varos két fogadd allomasa és az Ipartelepi fogadd egyarant a MOL Zrt.
Ceglédi gazatado allomasardl kapja a betaplalast.

A nagynyomasu gazvezeték észak fel6l érkezik a gazfogadodhoz, mely a Jaszberényi ut mentén a
Kernacs telep elétt Iétesiilt.

A gazfogadétdl indul ki az a nagy-k6zépnyomasu rendszer, mely nyomasszabalyozokon keresztil
ké6zépnyomasu és kisnyomasu rendszerrel biztositja a varos gazellatasat.

A nagy-k6zépnyomasu rendszer a gazfogadotol a Jaszberényi uton déli iranyba az Ipartelepi utig,
majd azon tovabb huzédik a vezeték NA 200 mm-es atmérdvel. Az ipartertlet gazellatdsa a nagy-
k6zépnyomasu rendszerrel kerlil megoldasra.

A szintén a gazfogadobdl indul ki a varos felé a kdzépnyomasu halézat DN 300 mm-es atmérével. A
Szelei ut mentén izemel tovabb a kdzép-nyomasu haldzat, mint gerinc-vezeték.

A lakotelep és a véaroskdzpont kisnyomdasu halézata a Szelei uti gerinc-vezetékrél csatlakozik le
nyomas-szabalyozon keresztil.

A kisnyomasu rendszer févezetéke DN 400, DN 300, DN 200 mm-es. A kdzépnyomasu rendszer
gerinc-vezetékei, DN 300, D 160, D 110, D 90 mm-esek. Az eloszto-vezetékek D 63 mm-esek.

A lakotelepen és varoskdzponton kivil a gazellatast a varosban kézépnyomasu rendszer(i halézat
biztositja.

A varos uthal6zat mentén szinte valamennyi utcaban kiépult a gazhalozat. A varos gazhalézatanak
hossza 270,0 km

Az egyedi nagy fogyasztok, mint mar emlitettik - az Ipartelepi Ut mentén - kozvetlendl a nagy-
k6zépnyomasu rendszerrl nyomasszabalyozon keresztul kapja a gazt.

A varosban géazellatasban részesuls fogyasztok szama 2008-ban elérte a 10.800 db-ot, majd 2013-
ban 12.576 db-ot.

A felhasznalt lakossagi gazenergia 2008-ban 14.500.000 m3, 2013-ban 23.537.500 m3.

A varos gazhaldzata mar a 90-es évek kbzepére elkésziilt, azéta mar csak a teleplilésfejlédésével,
atalakulasaval jardé uUjabb igények kielégitése torténik (utcai vezetékek kiépitése, illetve
meghosszabbitasa). Nagyobb teleplilésrészt érinté fejlesztés a 2003-ban befejezédott Oregsz6lbi
varosrész, illetve a Termalflirdé gazellatasat biztositd vezetékek kivitelezése volt.
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Ellatatlan terllet mar csak a varos peremrészein, illetve kulterlletén talalhaté. A ritkan lakott,
kilterUleti tanyas részek kiépitése az igényeknek megfeleléen folyamatosan torténik.

Cegléden a KSH adatai alapjan 2002-ben a lakasok 75%-a volt gazvezeték halézatba bekdtve, ami a
kistérségi aranyhoz (65%), illetve az orszagos atlaghoz (72%) képest kedvezdbb, a megyei és
regionalis bekotottségi aranyokhoz képest (80, illetve 86%) viszont alacsonyabb érték.

A kistérség varosi rangu telepulései kdzul Abonyban pontosan megegyezett, ugyancsak 75%-os, mig
Nagykdroson joval alacsonyabb volt (66%) a lakasok gazzal valo ellatottsaganak aranya.

TavhGellatas

A varos lakotelepi és varoskdzponti részén a hé-ellatas tavhé vezetékkel torténik. A tavhé-ellatd
rendszer lUzemeltetéje 2014. év végéig a DALKIA Energia Zrt. volt, majd 2015. januartél Veolia
Energia Magyarorszag Zrt. lGzemelteti. A tavfltésbe bekapcsolt lakasok szama 1881 db. A
szolgaltatott energia: 66.975 GJ.

4.3. HIRKOZLES
4.3.1. Vezetékes elektronikus haléozat

A varos vezetékes hirkdzlé halézata a varoskézpontban altalaban foldkabeles, mig a kertvarosban és
a kulterlleti részeken légkabeles formaban épdlt ki. A telepuilés hirk6zl6 halézata az el6zb években
jelent6s fejlesztésen ment keresztil.

A vezetékes és vezeték nélkili hirkozlési létesitmények és halézatok elhelyezési lehetéségével
illetéen az engedélyeztetésével kapcsolatosan rogzitendé:

A hirkozlési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkdzlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrol szo6l6 14/2013 (1X.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487szabvany elbirasait kell betartani.

Tavbeszél6-haldzatok

Cegléd varos tavbeszéld haldzati ellatasat az EURONET Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltato Kift.
biztositja. A ceglédi fogyasztok 53-as hivoszamon csatlakozhatnak az orszagos rendszerhez.

A Ceglédi tavkdzlési kdzpont kiinduld tavkozlési vezetékek a kdzponti belterlleten alépitményi és
féldkabeles hal6zatokkal, mig a telepilés tdbbi részén foldkabeles és kabeles kitaplalasu, szigetelt
légvezetékes haldzatokkal épuiltek ki.

A tavkozlési 1égvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a killsé terileteken a kisfesziltségl
szabadvezeték halézatok betonoszlopos tartdszerkezetein keriltek elhelyezésre, az el6fizetdi
csatlakozasok ennek megfeleléen fold- vagy légkabeles kivitelezéssel éplltek ki.

A tavbeszélé halézat a telepuilés nagy részén kiépllt, az EURONET Kft. a térségben szinvonalas
szolgaltatast nyujt, igény esetén a tavbeszél6 haldézatokon keresztll vehetd igénybe az Internet, e-
mail, Telefax és az adatatviteli szolgaltatasok, az alkdzpont és a halézatok jelentés tartalék
kapacitassal rendelkeznek.

4.3.2. Vezeték nélkiili hirkoézlési épitmények

Mobil tavkézlés

Cegléd varos mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedetinek tekinthetd.
A varos vonzaskorzetében a mobil tavkozlést szolgald bazisallomasok és addberendezések
Uuzemelnek.
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Telekommunikacio

A misorszoré telekommunikacidos adoallomasok vételére egyedi, kiskdzdsségi és nagykdzossegi
telekommunikaciés halozatok valdosultak meg és épliltek ki Cegléd varos teriletén.

A varosban létesitett kabelteleviziés halézatok, melyek a tavkdzlési haldzatokkal egyuitt, velik azonos
nyomvonalakon, alépitményekben és Iégkabeles tartdszerkezeteken, illetve helyenként a
kisfeszultségli szabadvezeték halézatok tartéoszlopaira szerelten valdsultak meg.

Fenti rendszer lehetévé teszi eléfizetSi részére szinte valamennyi féldi és miholdas sugarzasu
misorszord telekommunikacios addallomas vételét, a valasztott programcsomagokkal kapcsolatos
egyedi szerz8désekben rogzitettek alapjan.

4.4. Megujulo energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotiok

A geotermikus energia felhasznaldsa Cegléden a vérosi Termalfurdé és az Aquapark kiépitésével
kezd6dott. Azéta megnyilt a Ceglédi Strand és Termalfiirdd, illetve az Aquapark.

Az Aquarel Hotel révén olyan szallas is kialakitasra kerilt, mely magas minéségi szallast is biztosit. A
varos ezaltal olyan egyedi és piacképes turisztikai vonzerére tett szert, melyre joggal lehet a helyi
idegenforgalom komolyabb felfutasat épiteni. Emellett a termalviz — mint turisztikai vonzeré -
kihasznalasa érdekében a belvarosi Strandflirdé felljitasara is ertfeszitéseket tett a varos, a KMOP-
2009-3.1.1/B palyazati kiiras keretében palyazatot nyujtott be a flirdé teljes korl korszer(sitésére.

4.5. A rendezéssel érintett jelentésebb projektelemek kézmiivesitése

Cegléd varos telepllésfejlesztési koncepcidjanak és telepllésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata
modositassal érintett terliletek javasolt kdzmU-beavatkozasait, tébblet kozmUigényeit a kdvetkezékben
ismertetjik:

1. moédositassal érintett teriilet

A termalfirdé melletti t6 kdrnyékének rendezése, a té mellett egy z6ldsév kialakitdsa, azutédn vegyes
terlletbe sorolas kisebb kereskedelmi egységek elhelyezése céljabdl. Ezen kivil parkold és kdzpark
tertletének kijelolése.

A modositas hasonld terlletfelnasznalasi terlileteket tartalmaz. Az elfogadott szerkezeti és
szabalyozasi terv a beépitéshez 6sszkdzmives ellatas kiépitését irja el6. A Firdé utcaban valamennyi
kézm( kiépult. A Vt terlletfelhasznalasu, kisebb kereskedelmi egységekhez 6sszkdézmiives ellatast
kell biztositani. A parkolé alapkézmiivét a csapadékviz-elvezetést és a kozvilagitast ki kell épiteni. A
csapadeékviz befogaddba torténd bevezetése 20 parkolétdl olaj és hordalékfogdn keresztil térténhet.

2. modositassal érintett teriilet

A strand &dvezeti paraméterei kozott az épitménymagassag noévelése 20 m-re a csuszdapark
elhelyezése miatt.

Kuldn kdzm( beavatkozast nem igényel.

3. modositassal érintett teriilet

Udiilshazas udiildteriilet atsorolasa falusias lakoteriletbe, mivel a mellette levé teriiletek is falusias
lakoterliletek. Az tdul6terileti és a falusias lakoterlleti terlletfelhasznalasnal azonos dsszk6zmives
ellatast kell biztositani.

4. - 5. moédositassal érintett teriilet

Kertvarosias lakddvezet Kkijeldlése kertes mez6gazdasagi terllet helyett, a lakétertletekhez
csatlakozéan. Falusias lakédvezeten belil a kijeldlt it modositasa, a kertes mezd8gazdasagi terilethez
csatlakozéan.
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A koézmiifejlesztési javaslatot a jelenleg jovahagyott Oregszdl6k szabalyozasi terve tartalmazza.
Ennek ellenére kiemelnénk, hogy tertleten tavlatban 6sszkézmives ellatast kell biztositani. Ki kell
épiteni a Budai ut févezetékére csatlakozva a DN 100 mm-es KPE vizellaté halozatot. A szennyviz-
elvezetést DN 200 mm-es gravitaciés szennyvizcsatorna-halézattal javasoljuk megoldani. Befogadé a
Budai ut szennyvizcsatornaja. Az igényektdl fiiggéen ki kell tovabba épiteni a villamos energiaellatas
kis-, k6zép-, és kdzvilagitasi halézatait.

A gazellatas a Budai ut gerincvezetékéhez torténd csatlakozassal megoldhatd. Az energia-ellatasnal
javasoljuk a megujuld energiak féként a napenergia felhasznalasat. A hirk6zlé halézatok vezetékes
vezeték nélkili rendszereinek kiépitése elengedhetetlen a terilet kdzmdiellatdsabal.

Az Uj kozterlleteken mindeniitt meg kell oldani a csapadékviz elvezetést. Uj és meglévé burkolt ut
csak vizelvezetéssel épithetd és Uzemeltethetd.

6. médositassal érintett teriilet

A té mellett tervezett szabalyozasi vonal kismérték(i pontositasa. Kozpark terlletének atsorolasa
kertvarosias lakoteriletbe.

A teruletfelhasznalas modositasa kézmiigényeket Iényegileg csak minimalisan valtoztatja a hal6zatok
nagysagrendjét nem befolyasolja.

A kdzmiifejlesztési javaslatot a jelenleg hatalyos 2008-as és az Oregsz6lék szabalyozasi terve
tartalmazza.

7. médositassal érintett terilet
A horgaszté helyének feltlintetése a terven a jelenlegi allapotnak megfeleléen. A teriletfelhasznalas
modositasa folytan a Ksr 6vezethez 6sszkézmiives ellatas kell biztositani.

8. médositassal érintett terilet

A korabbi gazdasagi dvezet visszaallitasa bévitési cél miatt, tulajdonosi szandék szerint.
Gksz-1 6vezetbe sorolas, kereskedelmi terllet, raktar és Uzlet funkcié elhelyezése.
Tobblet kozm{ivesitést nem igényel. A meglévé kdézmivekrél a kozmiellatas megoldhaté.

9. médositassal érintett teriilet
Kertvarosias lakoterllet kijeldlése a volt téglagyari terlleteken, kdzpark terllet helyett, valamint
korabban tervezett kertvarosias lakéterillet szabalyozasa a hatalyos szerkezeti terv alapjan.

A 8. moédositassal érintett terllet alap kézmifejlesztési javaslatat a hatédlyos szerkezeti terv
tartalmazza, de itt is felhivnank a figyelmet, hogy terlleten 6sszk6zmiives ellatast kell biztositani.

Ki kell épiteni az 0j kozteruleteken a DN 100 mm-es KPE koérvezetékes vizellatd haldzatot,
csatlakozva a meglévé Budai, Téglagyari utak, illetve a Nefelejcs utca halézatahoz. A szennyviz-
elvezetést DN 200 mm-es gravitaciés szennyvizcsatorna-halézattal javasoljuk megoldani. Befogado
lehet a terepviszonyoktdl fiiggéen a Budai, Téglagyar illetve a Nefelejcs utcai meglévd vagy tervezett
kdzcsatornak.

Az U kdzterlleteken mindenutt meg kell oldani a csapadékviz elvezetést, kulonds tekintettel a tertlet
talajmechanikai adottsagai miatt. A tertlet csapadékviz-elvezetésénél a zart felszinkdzeli csatorna-
halézat, vagy nyilt arokhal6zat kiépitését javasoljuk. A csapadékviz-elvezets rendszert a befogadoig
kell kiépiteni. A vizi-k6zm(vek, igy a csapadékviz-elvezetés is vizjogi létesitési engedélykoteles.

Uj és meglévé burkolt Gt csak vizelvezetéssel épithets és lizemeltethets.

Az igényektdl fuggben az uUj kodzterlleteken ki kell tovabba épiteni a villamos energiaellatas kis-,
kdzeép-, és kozvilagitasi haldzatait.

A gazellatas a Budai ut, Téglagyar ut, Nefelejcs utca meglévd kdzépnyomasu haldzatahoz torténd
csatlakozassal oldhaté meg. A terlilet kozterlletein varhatéan D 63 mm-es kézépnyomasu halézat
kiépitése sziikséges. Az energia-ellatasnal javasoljuk a megujulé energiak, féként a napenergia
felhasznalasat.
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A hirkdzl6 halézatok vezetékes, és vezeték nélklli rendszereinek kiépitése itt is elengedhetetlen a
terllet kdzmuellatasabol. Hirkozlési haldzatok kiépitését a kisfesziiltségli halézat tartdszerkezetein
szerelve javasoljuk kialakitani.

10. médositassal érintett teriilet

1630/4 hrsz. telek (Europetrol benzinkut) elirds miatt Gip-2* dvezetbe kerdlt at.
Az dvezeti jel médositasa a korabbi dvezetre.

A moédositas kilon kézmiibeavatkozast nem igényel.

11. médositassal érintett teriilet

A Gip-4 6vezetben az épitmény magassag ndvelése 16 m-re.
A modositas kulén kézmlibeavatkozast nem igényel.

12. médositassal érintett teriilet

Szabdlyozasi szélesség felulvizsgalata, illetve torlése a tervrdl. Az itt meglévd utak szélessége elég az
itt Iév® funkcidhoz, nem sziikséges az utakat szélesiteni.
A modositas kdzmiibeavatkozast nem igényel.

13. moédositassal érintett teriilet

A terllet a hatalyos szerkezeti tervben Gksz és Lke terlletfelhasznalasba volt sorolva, a szabalyozasi
terven viszont még mezdgazdasagi terilet volt. A terlletek szabalyozasa a szerkezeti tervnek
megfeleléen. A két teriilet kdzott elvalasztod zoldsavot javasol a terv.

A modositas jelen formajaban koézmibeavatkozast nem igényel. A hatalyos szerkezeti terv
kézmifejlesztési javaslata érvényes.

14. moédositassal érintett teriilet

Telepuléskdzponti vegyes terllet kijeldlése kertvarosias lakoterilet helyett, a Malomt6 szél mellett.
A Malomté szél at és a Hold utca 6sszk6zmivel rendelkezik. A modositas ilyen formaban nem
befolyasolja a kozmellatast.

15. moédositassal érintett teriilet

A tervezett sportcsarnok épitése miatt a teleplléskdzpont vegyes terllet bévitése északi iranyban a
park felé.

A hatalyos terven tortént eliras (Vt-10) javitasa Vt-11-re. A Vt-11 6vezet paramétereinek modositasa.
A modositassal érintett terulet kodzteriletein 6sszk6zmi{ épult ki. A sportcsarnok kézmiigényeinek
meghatarozasa az engedélyezési terv soran torténik.

A hattérfejlesztések az engedélyezési tervek utan a konkrét koézmdiigények alapjan a kdézmdi
Uzemeltetdk adjak meg. A sportcsarnok tiizi-vizigény biztositasa miatt varhaté a vizelldté haloézat
rekonstrukcidja, felbdvitése, illetve kdrnyezethez képest a jelentés tobblet villamos energiaigény miatt
szamolni lehet a k6zépfesziltségl halézat és transzformatorallomés fejlesztésére is.

16. médositassal érintett teriilet

A Gerje-menti rekreacios teriilethez kapcsoloddéan a 8268/7 hrsz. terlileten gazdasagi teriilet és
kozpark terllet kijelolése. A gazdasagi teriletet hatarold kozterileteken a k6zmivek kiépultek. A 16.
modositassal érintett terlileten 6ssz-k6zml(ives ellatast kell biztositani.

17. moédositassal érintett teriilet

Kertvarosias lakoterllet kijeldlése a 8194/12, 13, 14, 15, 16, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 40 hrsz. terUleten,
gazdasdégi terllet helyett.
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A 17. modositassal érintett terllet 6sszkdézmives ellatast javaslunk biztositani.

A modositassal érintett lakotertlet becsult k6zmdigényei:

Vizigény: ~ 50,0 m3/d

Tlzi-vizigény: 600 I/min, 10,0 I/s

Szennyvizmennyiség: 50,0 m3/d

Gazigény: 50,0 gnm3/h

Villamosenergia-igény: 150,0 — 250,0 kW

Hirkdzlés: vonaligény — 50,0 févonal

A kommunalis-, és tlzi-vizigények biztositasara a kozteriileteken DN 100 mm-es KPE vizellato
halézat kiépitését javasoljuk a meglévé haldézathoz kapcsoldédva. A tlzi-vizigény kiadasara a
halézaton 100 m-enként foldfeletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

A vizellatashoz hasonldan ki kell épiteni a DN 200 mm-es gravitacids szennyvizcsatorna-halézatot.

A teriilet csapadékviz-elvezetésénél a zart felszinkdzeli csatorna-haldézat, vagy nyilt arokhalozat
kiépitését javasoljuk. Burkolt Ut épitése csak vizelvezetéssel lehet kiépiteni.

A csapadékviz-elvezetd rendszert a befogadoig kell kiépiteni.

A gazigények biztositasa D 63mm-es KPE kdzépnyomasu gazvezeték kiépitésével oldhatdé meg.

A villamosenergia-ellatas a kis-, és kozépfesziiltségli halézat és 400/20 kV-os transzformator
fejlesztésével biztosithato.

Hirkoézlési halézatok kiépitését a kisfesziiltségli halézat tartészerkezetein szerelve javasoljuk
kialakitani.

18. -19. - 22. - 24. médositassal érintett teriiletek

A modositasok k6zmiibeavatkozasokat nem igényelnek.

20. médositassal érintett terulet

A volt laktanya terllete egy részének atsorolasa Gip teruletfelhasznalasba és Gip-2 6vezetbe.

Tobblet kozmivesitést nem igényel. A Torteli ut mentén kiépult meglévé ké6zmiivekrdl a kdzmiellatas
megoldhaté.

21. moédositassal érintett teriilet

Gazdasagi terulet kijeldlése kertvarosias lakoterllet helyett a Torteli Ut kézelében a vasut melletti
tertleten.

A gazdasagi teruletet hatarold kozterileteken a kdézmlvek kiépultek. A 21. moddositassal érintett
terlleten 6ssz-kdzmiives ellatast kell biztositani. Az Uj kozteriletén mind a vizi-, mind az energia,
valamint a hirk6zlés hal6zatait a szabvanyos kézmUelrendezéssel ki kell épiteni.

23. médositassal érintett terilet

Ma-f2 és Ma-f3 teriletek kijel6lése jelenlegi erdétertleten belll a kiltertlet dél-nyugati részén.

25. médositassal érintett tertilet

A varos belterlletétdl dél-keletre egy viztarozé helyezkedik el, a terilet mellett egy masik viztarozo
teriiletét jeldli ki a terv, beépitésre nem szant kilénleges rekreéacios tertleteken beldl.

A viztarozo létesitésére kulon vizjogi létesitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

26. — 27.- 28. modositassal érintett teriiletek

A modositasok kdzmiibeavatkozasokat nem igényelnek.
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29. modositassal érintett teriilet

Kertvarosias lakoterillet kijelolése falusias lakoéterilet helyett a Sziret utca menti terileten. A
kézmfejlesztési javaslatot a 2008-ban jovahagyott terv alatdmasztdé munkarésze tartalmazza. A
kertvarosias lakoterileten dszkézmives ellatast javaslunk biztositani. A kdzterlleten mind a vizi-,
mind az energia, valamint a hirkdzlés haldzatait a szabvanyos kézm{Uelrendezéssel kell kiépiteni.

30. moédositassal érintett teriilet

Telepuléskdzponti vegyes terllet atsorolasa kertvarosias lakotertletbe a Budai ut tertletén bell.
Kézmivesités szempontjabdl az ellatas nem valtozik. A kertvarosias lakoterilet tertletfelhasznalasnal
szintén dsszkézmives ellatast kell biztositani.

31. modositassal érintett teriilet

Ut terliletének szabalyozasa a Gerje mentén a Pékbangé utcaban.
A modositas kdzmU beavatkozast nem igényel.

32. modositassal érintett teriilet

Kulénleges sport terllet egy részének atsorolasa telepuléskézponti vegyes terlletbe és dvezetbe,
Judo csarnok épitése céljabal.

A 32. méddositassal érintett terlleten teleplléskdzponti vegyes terlletbe és Ovezetbe atsorolas
Osszkdézmives ellatas biztositasat igényli.

33. modositassal érintett terilet
Szabalyozasi vonal torlése a Kiils6-Katai ut mentén, mivel a teriletek mar kialakultak, és nincs
szlkség az ut tovabbi modositast.

Modositas hianyaban kézml beavatkozasnak nincs értelme. A kézmiellatas kiépitését a hatalyos
telepuilésrendezési terv tartalmazza.

34. moédositassal érintett teriilet

A szocialis otthon teruletének bdvitése mivel a terlilet azéta mar nagyobb, a bévitési terllet Vit teriletbe és Vt-13
6vezetbe sorolasa.

Koézmivesités szempontjabdl az ellatas nem valtozik. A  teleplléskdézponti  vegyes
teriletfelhasznalasnal szintén 6sszkézmiives ellatast kell biztositani.

35. médositassal érintett terilet
Szabalyozasi vonalak torlése a belteriilet és kilterllet hataran az Oregszél6 terlletén. Modositas
hianyaban koézmi{ beavatkozasnak nincs értelme. A koézmlellatas kiépitését a hatalyos
teriletfejlesztési terv tartalmazza.

36. modositassal érintett teriilet

Kdzkert terlletének kijeldlése a 9497/1 hrsz. terileten.
Kdzmdivesités szempontjabdl az ellatds nem valtozik.

37. modositassal érintett teriiletek

Erdéteriletek kijelolése a bioldgiai aktivitas érték kompenzacié miatt tobb terlleten. Kézmi
beavatkozasra nincs szlikség a teruleteken.
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5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az alatamaszto tervjavaslatok, kdztlik a kdrnyezeti hatasok becslése is, a megbizoé altal is kontrollalt
helyzetfeltard, elemzé és értékelé vizsgalatok alapjan, valamint az igényelt médositasok varhaté
koérnyezeti hatasainak progndzisa, illetve az elébbiek dsszevetése alapjan készlilt.

Kdrnyezeti szempontbdl a terv alatamaszté munkarészei egyrészt szuverén modon vizsgaljak a
szakagi (taji-, zoldfeluleti-, természetvédelmi — Okoldgiai, kdrnyezetvédelmi) varhaté hatasokat,
masrészt 6nallé kérnyezeti vizsgalati eljaras keretében készilé kérnyezeti értékelés dokumentacio is
készil a tervhez.

A kérnyezetvédelem és alakitas fontossagat valamennyi tervel6zmény hangsulyosan fogalmazza
meg, de ennek ellenére Cegléd jelenleg nem rendelkezik elfogadott telepiilési kérnyezetvédelmi
programmal. Ezen hidnyossdg megszintetésére készil a varos, tervei koézdtt szerepel
koérnyezetvédelmi programjanak elkészitése. Ennek elkészitése azonban még nem indult meg, ezért
adataira nem tamaszkodhat a terv.

A felllvizsgalat soran attekintett tervel6zmények kozil a telepllésrendezési terv (PESTTERV Kift.
2004. és modositasai) kornyezetvédelmi fejezete a legfébb koérnyezetvédelmi problémaként a
gazdasagi (ipari) terliletek és a varos egyéb teriletfelhasznalasu terileteinek viszonyat fogalmazza
meg és ennek megfelel6en allapitia meg a varos kérnyezetminéségét befolyasolé rendezési elveket,
az alabbiak szerint:

e a varos lakoterlleteibe ékel6d6 gazdasagi terlletek nem zavard hatadsu gazdasagi
tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltatdé Ovezetekbe sorolanddk azzal, hogy az oftt
folytatott tevékenység csak olyan lehet, amibél eredd kornyezeti terhelés a lakoteriiletre
vonatkozo hatarértékeket nem haladja meg. Ennek érdekében a meglévé technoldgia
korszerisitendd, a zavard hatas k6zémbdsitendd.

e a megszind gazdasagi létesitmények helyén teleplild kereskedelmi, szolgaltaté terilet is
koteles teljesiteni a fenti kritériumokat.

e a kornyezetét zavaré6 gazdasagi (ipari) tevékenység csak a lakéterlletektdl megfeleld
védétavolsag biztositasaval, az északi varosrész ipari terlletén és a kilterlleti telephelyeken
folytathato.

A kodrnyezeti elemek vizsgalatdnak eredményét dsszefoglalva megdéllapithatd, hogy a fennalld
kornyezetvédelmi konfliktusok és problémak szama és eréssége is jelentésen lecsokkent az utdbbi két
évtizedben, egyrészt az ipari szerkezetvaltas, az ipari technoldgia korszeriisitések masrészt a kozuti
kozlekedés haldzat fejlesztésének kovetkeztében (4-es féut részleges kiépitése és a belsd
varosrészek forgalomszabalyozasa). Esésorban ezeknek készénhetéen csdkkent nagysagrendekkel a
varos leveg8szennyezettsége, valamint zaj- és rezgésterheltsége is. Ezeken a teruleteken
napjainkban mar nem az ipar, hanem a koézlekedés tekinthet§ elsédleges forrasnak és a jov6ben
ennek koérnyezetvédelmi szempontu fejlesztése valik elsédleges feladatta.

Az id6kdzben elkészilt ITS (2015. HBH Consult. - PESTTERV Kft.) megallapitja, hogy napjainkban
mar elsédlegesen nem az ipari eredetli 1égszennyezés, hanem meghatarozé mértékben a kdzuti
kozlekedésbdl ered6 artalmak az elsédlegesek a térségben.

A zoldfellleti és o6koldgiai szakagi tervfejezetek 6sszefoglaléi megallapitjak, hogy a zoldfellleti
rendszer Okoldgiai értéke és jelentésége jelen tervmddositas eredményeképpen nem csokken. Ezt
kiegészitve kijelenthetd, hogy a tervmodositasoknak a taji- természeti és telepulési kdrnyezetre nincs
hatasuk.

A varosi kdérnyezeti feltételek kedvez6ek a telepllési kdrnyezetmindség javitdsadhoz. E feltételeket
nem befolyasoljdk szamottevéen a terv jelenlegi mddositdsai, amelyek kérnyezeti szempontbdl
jelent6s hatadssal nem rendelkeznek.
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6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Jelen 6. fejezet 6sszevonasra keril az 1.2.1. sz. fejezettel, melyben a telepulésszerkezeti valtozasok
bemutatasa tértént (A 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan).

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas célja a valtozo telepllési igények kdvetése és épitésjogi megalapozasa a 2013. januar
1-t61 hatalyba Iépett épitésiugyi jogszabdlyi kérnyezetnek megfeleléen. A szabalyozas eszkdze a
fentieknek megfeleléen elkészitett Helyi épitési szabalyzat, valamint annak Szabalyozasi tervi
melléklete.

A szabalyozasi tipusu el6irasok koncepciondlis megalapozasa az elkészilt telepilésfejlesztési
koncepcioban talalhaté. A koncepcidoban megfogalmazott célok elérése érdekében a Helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv terlleteket és épitési el6irasokat rendel egymashoz. A terlleti
fejlesztések kijelolése soran szempont volt a természetvédelmi, vizligyi korlatozasok
figyelembevétele, valamint az 6nkormanyzati tertiletek és lakossagi érdekek figyelembevétele is.

Az Ovezeti valtozasok megegyeznek a késziild teleplilésszerkezeti terv valtozasaival, melyeket az 1.2
fejezet ismertet.

Az SZT kidolgozasanak alapjat a hatalyos terv megallapitasai adtak. A hatalyos SZT elemeinek nagy
része alapvetéen nem valtozott. Mivel a hatdlyos SZT mar nem mindenben felel meg a jelenleg
érvényes jogszabalyok eldirasainak, ezért sziikséges volt a terv atfogd korszerlsitése, esetenként
jeloléseinek megvaltoztatasa, de a lehatarolasok, szabalyozasi elemek igen nagy része valtozatlan
maradt.

A részben valtozdé dnkormanyzati igényeknek megfeleléen sziikség volt az egyes 6vezetek kiilonb6zd
parameétereinek felllvizsgalatara, kisebb korrekcidjara is. A modositott SZT tervlapon a
magasabbrendli jogszabalyok elGirasai miatt egyes védett teriletek, erd6 és vizgazdalkodasi
Ovezetek hatarai is megvaltoztak, valamint egy terlileten Uj kdzteriilet-szabalyozast is végre kellett
hajtani.

Alapvetéen a hatalyos tervek szabalyozasi eszkdzrendszerét alkalmaztuk a felllvizsgalat soran is

kisebb lokalis moddositdsokkal, pontositasokkal, egyeértelmilsitésekkel. A tervben alkalmazott

szabalyozasi eszk6zdk:

- szabdlyozasi vonalak

- Ovezethatarok és paraméterek

- egyéb mas szakagi szabdlyozasi nyomvonalas és zonaelemek (pl. természetvédelmi,
Orokségvédelmi)

A tervezési terlletek kozlil a csak szabalyozasi tervet érint6 valtozasok a kovetkezék:

. Terllet Helyrajzi SZT Szabalyozasi terv, 6vezeti médositas
sorszam r =
ha szam hatalyos tervezett
171172, Ma-f Lke
13 7,82 1713 " o .. o .
1766, Mez8gazdasagi tertlet kertvarosias lako
z Teriilet Helyrajzi SZT Szabalyozasi terv, 6vezeti médositas
sorszam : R
ha szam hatalyos tervezett
1704,
13 24,1 1709, Ma-f keresGkkeSdZeImi—
' 1710, 1711, Mez6gazdasagi terulet leon -
1712, 1713 szolgaltaté gazdasagi
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Gksz
kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi

Gip

10 0,28 1630/4 . L.
ipari gazdasagi

8. BEEPITESI TERV

Beépitési terv készitése a TSZT és HESz modositasi tervezési feladatok megoldasahoz nem
szukséges, ezt a dokumentacié nem tartalmazza.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A telepllésrendezeési terv mddositasaval kapcsolatban a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4-5.§-ainak
megfeleléen az Onkormanyzatnak az el6irt tajékoztatdas megadasa utan kikérte a kornyezet
védelméért felelés szervek szakvéleményét a kdrnyezeti vizsgalat készitésérdl, illetve tematikajarol.

Kornyezeti szempontbdl a terv alatdamasztd munkarészeinek szuverén modon készilé szakagi (taji-,
zoldfellleti-, természetvédelmi — Okoldgiai, kdrnyezetvédelmi) munkarészei mellett, 6nallé kérnyezeti
vizsgalati eljaras keretében készll6 kdrnyezeti értékelés dokumentacio is készil a tervhez.

Tekintettel arra, hogy a vonatkozé rendelkezések teljes korl telepllésrendezési tervi fellilvizsgalatok
esetén elbirjak a koérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat, Cegléd varos képviselbtestilete - a
modositasban tervezett valtoztatasokat véglegesité dnkormanyzati hatarozattal 6sszhangban hozott
dontést a kornyezeti vizsgalati (KV) eljaras lefolytatasarol és megbizta a tervet készitd tervezét a KV
szakmai hattéranyagat képezé Kérnyezeti Ertékelési (KE) dokumentéacio elkészitésével.

A KE dokumentacié kidolgozasa a tervmodositassal parhuzamosan, azzal kdlcsdnhatasban térténik.
Az Onkormanyzat kikérte a kornyezet védelméért felelés szervek szakvéleményét a kdrnyezeti
vizsgalat tematikajarél. A tervezési és a kornyezeti vizsgalati folyamat integrativ. médon,
parhuzamosan és egymast kiegészitve zajlik.

A helyzetértékelésben rogzitett kdrnyezeti problémak megoldasa elsédlegesen fejlesztési feladat. A
megoldasok a telepllésrendezés (és szabalyozas) rendelkezésre allé eszkdzkészletével csak
korlatozottan kezelhetdk.

A fejlesztési feladatok kdzll az aldbbiak megvaldsitasa folyamatban van:

- alakételepi feltjitasok (panelprogram) megindultak;

- abarnamezés teruletek rehabilitacioja folyamatban van;

- a hulladékgazdalkodasi hianyossagok felszdmoldsa — a regionalis hulladékhasznositd
megvaldsitasaval és a hulladékgazdalkodasi rendszer kiépilésével - megtortént, a
részfeladatok megoldasa folyamatos;

- a kozlekedési artalmak csokkentésére iranyuld (allami és dnkormanyzati) intézkedések — az
ITS-ben rogzitett kozlekedésfejlesztési beruhazasok Utemezett megvaldsitdsaval -
folyamatosak,

- avarosi klimat is kedvezden befolyasold zoldfellleti fejlesztések megindultak, de a varos nagy
zoldfellleteinek, kdzparkjainak és kdztereinek megujitasa még varat magara.

A telepllési kdrnyezetallapot, azon belll is els6sorban a huzamosabb emberi tartézkodas céljara
szolgalé beépitésre szant teriletek kornyezetminéség javitdsanak legfontosabb feladatai kézé
tartozik, a folyékony és szilard hulladékok elszallitasanak, elhelyezésének és kezelésének
megnyugtaté rendezése, a levegl tisztasdganak védelme, a zaj- és rezgésartalmak elleni védelem,
valamint a zoldtertletek fejlesztése.

A tervmoddositas jellege olyan, hogy alternativak kidolgozasa nem valt szikségessé, mivel a
koérnyezeti szempontbdl jelentds hatasu valtoztatasok nem tervezettek, az egyes modositasi igények
jellemzéen konkrét telekhez k6t6dd dvezeti atsorolasi feladatok.
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Az atsorolasoknak lényegileg egyetlen értékelhetd hatasuk van a kérnyezetre, amely szamithatd, a
biolégiai aktivitasérték valtozasa tekintetében. A szamitast a terv zoldfellleti fejezete dokumentalta és
megallapitotta, hogy a tébb kishatasi moddositas pozitiv és negativ iranyban egyarant fennall, de
O0sszeguk nem jelentésen nagy szamértéket ad. A pozitiv és negativ iranyu valtoztatasok egyenlege
biztositott, tovabbi kompenzacids intézkedések sziikségességét nem veti fel.

A kornyezeti vizsgalat szakmai hattéranyagat képezd Kornyezeti Ertékelési dokumentacio kiilén
kotetben kerll majd dokumentalasra és az el6irt kildén véleményezési eljaras ala esik.
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