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Cegléd — Adatbejelentés maganszemély kommunalis adojarol

Adokoteles Cegléd Varos illetékességi tertletén lévd lakas és lakas céljara szolgald épitmény
(tovabbiakban épitmény) és telek.

Jogosultak kére
Az ad6z6 vagy az addzo torvényes képviseldje vagy allandd meghatalmazottja.

Az adé alanya: az, aki a naptari év (tovabbiakban: év) els6 napjan az épitmény, telek
tulajdonosa, illetve aki nem maganszemély tulajdonaban 4all6 lakasbérleti jogaval
rendelkezik.

Amennyiben a lakasbérleti jogviszony alanyai bérlétarsak, akkor valamennyi bérlétars altal irasban
megkotott és az adohatdsdghoz benyujtott megallapodasban megjeldlt maganszemély tekintendé
az add alanyanak. llyen megallapodas hianyaban a bérl6tarsak egyenld aranyban addalanyok.
Bérleti jog esetén az épitménynek az év elsé felében torténé megsziinése esetén a masodik félévre
vonatkozo addkotelezettség megszinik.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik ardnyaban addalanyok. Valamennyi
tulajdonos altal irasban megkotdtt és az adohatésaghoz benyujtott megallapodasban a
tulajdonosok az adodalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhazhatnak.

Amennyiben az épitményt, telket az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéka jog (pl.
haszonélvezeti jog) terheli, az annak gyakorlasara jogosult az adé alanya.

Mit kell tennie

A kommunalis adot a benyujtott adatbejelentése alapjan indult eljarasban az adéhatdsag allapitja
meg kivetéssel.

A kommunalis add alapja az épitmény m2-ben szamitott alapterllete utan, telek esetében egy
dsszegben keriilt meghatarozasra. Az adé6 mértékét Cegléd Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testlletének a maganszemélyek kommunalis adojarol szo6l6 29/2010.
(XIl. 23.) rendelete tartalmazza:

Az add mértéke:

a) 70 m?-ig terjed6 hasznos alapteriilet(i lakas utan 5.000 Ft/év,
b) 70 m? feletti hasznos alapteriilet(i lakas utan 10.000 Ft/év
c) a telek utan 3.000 Ft/év

d) lakas bérleti joga utan
da) 70 m2-ig terjedd nagysagu lakas 5.000 Ft/év,
db) 70 m? feletti hasznos alaptertilet(i lakas 10.000 Ft/év.

Addkedvezmény:
A 20 % addkedvezményre jogosult a maganszemély, amennyiben tulajdondban, bérleti
jogviszonyaban all6 lakasédnak csapadékviz-elvezetése

a) a telken torténik, vagy



b) a kozterlleti nyilt vizelvezetd arokba zartszelvény(i vezetékben és az utcai jardaszint alatt kerilt
kivezetésre.

Az addkedvezményt lakdingatlanonként a rendelet 2. melléklet szerinti nyilatkozat benyujtasaval, a
kovetkezd év januar 1 napjatél lehet igénybe venni.

Az addkotelezettséget érintd valtozast (pl. a hasznos alapteriilet modosuléds, atmindsités) a
kdvetkezd év elsd napjatol kell figyelembe venni. Az adokotelezettség keletkezését, valtozasat
kovetd 15 napon beliil koteles bejelentést tenni addzo.

Az adatbejelentés benyujthaté az adéhatdsag éaltal rendszeresitett ,Adatbejelenté kommunalis
adoé megallapitdsahoz iires tirlap (PDF)" elnevezés(i PDF formatumu papiralapu adatbejelentési
nyomtatvanyon postai Uton, illetve személyesen az Adohatosagi Irodaban.

Papiralapa nyomtatvanyt az Elektronikus iigyintézésre nem kotelezett természetes személy
ado6zok nyujthatjak be.

Ugyfélkapus regisztraciéval - KAU azonostast kdvetéen - az adatbejelentés elektronikusan
nydjtandé be az E-Onkormanyzati Portalon keresztiil az egyéni vallalkozé részéré|, aki az Egyéni
Vallalkozdk Nyilvantartasaban (EVNY) szerepel. Az elektronikus (gyintézés soran az
adatbejelentésére az ASP-ADO-033 szamU ,Adatbejelentés a magdnszemély kommundlis adéjdrél"
iForm tipusu Urlap szolgal. Az addhatdsag irasban, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. térvényben meghatarozott elektronikus
Uton vagy személyesen, irasbelinek nem mindésulé elektronikus Uton tart kapcsolatot az adozéval
és az eljarasban résztvevokkel. Az adéhatdsag elektronikus Uton tart kapcsolatot azzal az adozéval,
aki (amely) az Elsztv. alapjan elektronikus tGgyintézésre koteles.

Kotelezettségmulasztds

Az adokotelezettséget érintd valtozast (igy kilondsen a hasznos alapteriilet modosulasat, az
épitmény atmindsitését) a kdvetkezé év elsé napjatol kell figyelembe venni. Amennyiben ez nem
torténik meg, akkor az adéztatas a korabban bejelentett adatok szerint torténik.

Az addhatésag a bejelentési, valtozasbejelentési, adatszolgaltatasi kotelezettségének valdtlan
adattartalommal torténé teljesitése esetén - a mulasztds jogkovetkezményeire torténd
figyelmeztetés mellett - tizenot napos hataridé tlzésével felhivja az ad6zot az addkodtelezettség
jogszer( teljesitésére.

Az addkotelezettség hatariddn belili nem, illetve nem jogszer( teljesitése esetén az addhatdsag a
természetes személy addzot Gtvenezer forint, a nem természetes személy addzét szazezer forint
mulasztasi birsaggal sujtja és - a mulasztas jogkdvetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett -
tizenot napos hataridd tlzésével ismételten felhivja az adokotelezettség jogszer( teljesitésére.

Kotelezettségnek a megszegése miatt a természetes személy adozédt kettdszazezer forintig, nem
természetes személy adodzot Otszazezer forintig terjedé mulasztasi birsaggal sujthatja az
addhatosag.

Fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén az addhatdsag altal foganatositandd végrehajtasi
eljarasokrol  szél6 2017.  évi  CLHI.  torvény  rendelkezései az  irdnyadoak.

Hataridbk

Az ligyintézési hatarid6 az adatbejelentésnek az eljarasra hataskorrel és illetékességgel rendelkezé
adohatésaghoz torténé megérkezését kovetd napon kezdddik. Ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik, az Ggyintézési hataridé 30 nap.


https://cegled.hu/nyomtatvanyok/adohatosagi/bevallas_kommunalis_ado_megallapitasahoz_ures_urlap_pdf.pdf
https://cegled.hu/nyomtatvanyok/adohatosagi/bevallas_kommunalis_ado_megallapitasahoz_ures_urlap_pdf.pdf

Ugyfélre irdanyadd hataridék: A tulajdonszerzést, valamint a bejelentett adatokban tértént valtozast,
az azt kovetd 15 napon belil koteles bejelenteni a lakdhely szerinti nkormanyzati adéhatésaghoz.

Benyujtando dokumentumok
Elektronikusan benyujthaté Grlap, kitdltési utmutato elérhetésége:

Az elektronikusan benyujthaté Grlap az E-Onkormanyzati Portalon keriilt publikalasra.

A portalra vald belépés és az "Ugyinditds" gombra kattintas utan az Grlapkeresdbe irja be az Grlap
nevét (Adatbejelentés magdnszemély kommundlis adéjdrél), vagy az "Agazat'-nal vélassza ki a
"Adéligy" lehetbséget, valamint az "Ugytipus"-nal a "kommundlis adé" lehetéséget!

A talalt Grlapok listajabdl a megfelel6 Grlap "Online kitéltés" gombjara kattintva toltédik be a kivant
arlap.

Papiralapon benyujthaté Urlapok, kitoltési utmutatd elérhetésége:

¢ Adatbejelenté6 kommunalis adé megallapitasahoz iires (irlap (PDF)
e Megallapodas
¢ Kedvezményre jogosito nyilatkozat

Fizetési kotelezettség

Az addézd a kommunalis addét az addév harmadik hdnapjanak tizenotddik napjaig, valamint
kilencedik hénapjanak tizenétddik napjaig fizeti meg (jellemz6éen marcius 15. illetve szeptember
15.) A befizetésére szolgalé szamla neve és szama: Cegléd Varos Onkormanyzatanak
Maganszemélyek kommunalis adodja beszedési szamla (11742025-15394772-02820000).

Eljard szerv
Ceglédi K6zds Onkormanyzati Hivatal Adohatésagi Iroda

Felettes szerv/jogorvoslat
Pest Megyei Kormanyhivatal, 1052 Budapest, Varoshaz u. 7.

Kapcsolddd nyomtatvanyok
meghatalmazas

Vonatkozd jogszabdlyok

¢ a helyi adékrol sz616 1990. évi C. torvény

e az ado6zas rendjérol szol6 2017. évi CL. torvény

o az addéigazgatasi eljaras részletszabalyairol sz616 465/2017. (XIl. 28.) Korm. rendelet
e az addigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2017. évi CLI. torvény

e az adéhatésag altal foganatositand6 végrehajtasi eljarasokrél sz6l6 2017. évi CLIIL.
torvény

o az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél szélé
2015. évi CCXXIL. torvény

e Cegléd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a kommunalis adéjarél szél6é
29/2010. (XII. 23.) 6nkormanyzati rendelete


https://www.cegled.hu/nyomtatvanyok/adohatosagi/bevallas_kommunalis_ado_megallapitasahoz_ures_urlap_pdf.pdf
https://www.cegled.hu/nyomtatvanyok/adohatosagi/resztulajdonosok_nyilatkozata_megallapodas_nyomtatvany_az_ado_eloirasahoz.pdf
https://www.cegled.hu/nyomtatvanyok/adohatosagi/nyilatkozat_kommunalis_ado_kedvezmenyhez.pdf
https://njt.hu/eli/v01/TV/1990/100
https://njt.hu/eli/v01/TV/2017/150
https://njt.hu/eli/v01/R/2017/Korm/465
https://njt.hu/eli/v01/TV/2017/151
https://www.njt.hu/eli/v01/TV/2017/153
https://www.njt.hu/eli/v01/TV/2017/153
https://njt.hu/eli/v01/TV/2015/222
https://njt.hu/eli/v01/TV/2015/222
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/307557
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/307557

Fogalmak
telek: épiilettel, éplletrésszel be nem épitett foldterilet

lakas: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz06ld 1993. évi LXXVIII. torvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan ilyennek minésilé és az
ingatlan-nyilvantartasban lakohaz, lakoépllet, lakas, kastély, villa, udvarhdz megnevezéssel
nyilvantartott, vagy ilyenként feltlintetésre varo ingatlan

hasznos alapteriilet: a teljes alapterlletnek olyan része, ahol a belmagassdg - a padloszint
(jarofelllet) és az afelett levd épuletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy almennyezet kozti
tavolsag - legaldbb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, Udiléhoz tartozd kiegészitd
helyiségek, melléképuletek, melléképlletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett
alapteriilete, valamint a tdbbszintes lakrészek belsé 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes
vetllete is beletartozik. Az épitményhez tartozo fedett és harom oldalrol zart kiilsé tartdzkoddk
(lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a
teljes alapteriletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozd terepszint alatt) kialakitott
helyiségek alapteriletének 70%-at kell a teljes alapterlletbe szamitani;

bérlotars: a lakast tobb bérld egyuttesen bérli

tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként szerepel. Ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld
szerz6dést az ingatlanligyi hatésaghoz benyujtottak — melynek tényét az ingatlantigyi hatosag
széljegyezte —, a szerz¢ felet kell tulajdonosnak tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelmet az ingatlaniigyi hatosag jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak
vagy a birdsdg megéllapitotta a szerzddés érvénytelenségét. Ujonnan létrehozott épitmény
tulajdonjoganak — a hasznéalatbavételi (fennmaradasi) engedély jogerére emelkedését vagy
véglegessé valasat, hasznalatba vétel tudomasulvételét, egyszerl bejelentéshez kotott épilet
felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany kiadasat megel6zé — atruhazasa esetén
a szerz6dés ingatlanligyi hatésaghoz torténd benyujtasat kovetéen a szerzé felet a
hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedély jogerére emelkedésének vagy véglegessé valasanak,
hasznalatba vétel tudomasulvételének, egyszerl bejelentéshez kotott épllet felépitésének
megtorténtérdl sz616 hatdsagi bizonyitvany kiadasanak idépontjatél kell tulajdonosnak tekinteni.



ADATBEJELENTES
a maganszemély kommunalis addjarol

Benytjtando az adotargy fekvése szerinti
telepiilési onkormanyzati, a févarosban a keriileti 6nkormanyzati adohatosagnak.

(Helyrajzi szamonként kiilon-kiilon kell az adatbejelentést benyujtani!)

l. Az adatbejelentés fajtaja:

1. Nem megallapodés alapjan benyujtott 2. Megallapodas alapjan benyujtott
adatbejelentés: o adatbejelentés’: o

YWalamennyi tulajdonos dltal irasban megkitott és az adohatésaghoz benyujtott megdllapoddsban
a tulajdonosok az adoalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhazhatnak. A megallapodast a ,, MEGALLAPODAS adozassal kapcsolatos kotelezettségekrol

és jogokrol” cimii nyomtatvanyon lehet megtenni.

1. Az adatbejelento adatai

Viselt neve (csaladi- és utoneve):

Sziiletési csaladi és utoneve:
Sziiletési helye:

Sziiletési ideje: év ho nap
Anyja sziiletési csaladi és utoneve:

Adéazonosité jel: 1L OO LON

o aksowbd -

7. Bankszamlaszama: L1 OO O OOO-0O00O00000O000-000000004

8. Lakohely, székhely: L1110 véaros/kodzség
kozteriilet kozteriilet jelleg hsz. ép. lh. em. ajto.

9. Levelezési cim: L1110 varos/kozség
kozteriilet kozteriilet jelleg hsz. ép. lh.  em.  ajto.

10. Az adatbejelentést kito1t6 neve (ha eltér az adatbejelentdtsl vagy szervezet esetén):

11. Telefonszam:
12. E-mail cim:




I1l. Az adatbejelenté tulajdonjogi, vagyoni értékii jogi mindsége, tulajdoni
(jogosultsagi) hanyada:

1. Az adatbejelent6 tulajdonos: O, a tulajdoni hanyada: /
2. Az adatbejelentd bérld: O, a jogosultsagi hanyada: /
3. Az adatbejelentd vagyoni értékil jog jogositottja: (I, a jogosultsagi hanyada: / .

Az adatbejelentd vagyoni értékii joganak jellege:
3.1. O Kezeldi jog O Vagyonkezeldi jog O Haszonélvezeti jog [ Hasznélat joga

IV.  Adokotelezettség keletkezésére okot ado koriilmény és idopontja:

1. 0O Uj ingatlan:

1.1. O Uj épitmény 1.2. O Uj telek
2. 0O Uj ingatlan szerzése (Pl addsvétel, 6rokiés, ajandékozds, elbirtoklds):
2.1. 0O Uj épitmény szerzése 2.2. 0O Uj telek szerzése
3. O Vagyoni értékii jog 4. [ Vagyoni értékii jog 5. O Bérleti jog
alapitasa megsziinése alapitasa

6. O A belteriileten fekvo, termdfoldnek mindsiilo telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetése vagy tényleges
mezogazdasagi mivelésének a megsziintetése

7. O A kiilteriileten fekvd, term6foldnek mindsiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartdsban miivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetése

8. O Az erdOnek mindsilo telek esetében:

O 8.1. A foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés aldl kivett tertiletre
torténod atvezetése, feltéve, ha az Orszagos
Erdéallomany Adattarban erdéként nem tartjak
nyilvan

O 8.2. Az ingatlan-nyilvantartasban miivelés
alol kivett tertiletként nyilvantartott
foldteriiletnek az Orszagos Erddalloméany
Adattarbol torténd torlése.

9. O A tanyaként nyilvantartott foldteriilet esetében a tanyaként torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés torlése

10. O Az épitmény megsziinése:

0O 10.1. Az épitmény megsemmisiilése 0O 10.2. Az épitmény lebontéasa

11. O Addbevezetés

Adokotelezettség keletkezésére okot add koriilmény idépontja: (111 [1év 1 1ho L1 Inap.




V. Adodkotelezettség valtozasara okot ad6 koriilmény és idépontja:

Adokotelezettség valtozasara okot adé kériilmény idépontja: 111 évICThodCInap.

VI.  Addkotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idopontja:

1. O Ingatlan megsztinése:

1.1. 0O Az épitmény megsziinése 1.2. O A telek megsziinése

2. O Az ingatlan elidegenitése (Pl. adasvétel, ajandékozas):

2.1. O Az épitmény elidegenitése 2.2. O A telek elidegenitése
3. O Vagyoni értékii jog 4. O Vagyoni értékii jog 5. O Bérleti jog
alapitdsa megsziinése megsziinése

6. O Azingatlan-nyilvantartasban mivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott belteriileti telek
esetében a telek miivelési aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése ¢és tényleges
mezOgazdasagi miivelése megkezdése

7. O A tényleges mezdgazdasagi miivelés
alatt allo belteriileti telek esetében a
telek miivelési  4aganak ingatlan-
nyilvéantartési tvezetése

8 O A  belterilleten fekvé term6fold
esetében annak tényleges mezdgazdasagi
mivelése megkezdése

9. O A kiiltertileti telek esetében annak term6foldként vagy tanyaként térténd ingatlan-
nyilvantartési feljegyzése

10. O A teleknek mindsiil6 foldtertilet esetében a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban
erdé miivelési 4gra torténd atvezetése vagy az Orszagos Erddallomany Adattarba torténd
bejegyzése

11. O A telek épitménnyel valo beépitése

12. O Egy¢b:

Adokotelezettség megsziinésére okot adé kériilmény idépontja: 111 [1évI[Iho[1CInap.




VII. Az adoétargy cime:

1. Cim: OO varos/kozség
kozteriilet kozteriilet jelleg hsz. ép. lh. em. ajto.

2. Helyrajzi szdm: / / /

VIII. Egy helyrajzi szamon talalhato adotargyak fajtaja és szama:

Egylakésos lakoépiiletben 2. Tobb lakasos lakoépiiletben

1évo lakas: D00 db 1év6 lakas: D00 db

Udiilé: 0 do | 4 Kereskedelmi egység: 000 do

6. Egyéb nem lakas céljara

Szillasepilet: D00 db szolgélo épitmény: D00 db
8. Nem maganszemély
Telek: [ db tulajdonaban all6 lakés 000 do
bérleti joga:

IX. Az onkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény
igénybevétele:

1. Onkormadnyzati rendeleti addmentesség
jogcimen

2. Onkormanyzati rendeleti adokedvezmény
jogcimen.




X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények, adatok:

XI.  Felelosségem tudataban kijelentem, hogy az adatbejelentésben szereplé adatok a
valosagnak megfelelnek

oooo | OO | OO | a7 adatbejelent6 vagy képviseldje

helység
év ho nap (meghatalmazottja) aldirsa

Jel6lje X-szel:

O Az dnkorményzati adohatdsaghoz bejelentett, az
adatbejelentés alairasara jogosult allando
meghatalmazott

O Meghatalmazott (meghatalmazas csatolva)

O Az onkormanyzati adéhatosaghoz bejelentett
pénziigyi képviseld




KITOLTESI UTMUTATO A MAGANSZEMELY KOMMUNALIS ADOBAN
BENYUJTANDO ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ

A nyomtatvany alapvetéen az 6nkormanyzati adohatosagok szamara ad tampontot sajat
adat-bejelentési nyomtatvanyuk szerkesztéséhez.

Az onkormanyzati adéohatésag a nyomtatvanyt kiegészitheti az 6nkormanyzati rendeleti
sajatossagoknak megfeleloen adomentesség, adokedvezmény igénybevételére vonatkozo
jogcimmel, adatkéréssel.

Az adozonak tehat az onkormanvyzati adohatosag altal rendszeresitett nyomtatvanyt kell
benyujtania!

Ezt az adat-bejelentési nyomtatvanyt ugyanakkor azok az addalanyok is benyujthatjak, akik
onkormanyzati addémentességet vagy kedvezményt nem kivannak igénybe venni vagy
szamukra az nem jar.

Az Onkormanyzati mentességek, kedvezmények attekintése lehetséges a kincstar honlapjan
(hakka.allamkincstar.gov.hu), az Onkormanyzat honlapjan, a Nemzeti Jogszabalytarban,
valamint felvehetd a kapcsolat az onkormanyzati adohatosaggal is.

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azokat terheli, akik az
maganszemély kommunalis alanyanak minésiilnek.

Ezen adé alanya csak és kizarélag maganszemély lehet!
Az ad¢6 alanya lehet az a maganszemély, aki a naptari év elsd napjan az adokdteles épiilet:

- atulajdonosa vagy, ha vagyoni értékii jog all fenn az ingatlanon
- avagyoni értékll jog jogositottja, vagy
- nem maganszemély tulajdondban all6 lakas bérleti jogaval rendelkezo.

A tulajdonos személye

Az ingatlan tulajdonosanak azt a maganszemélyt kell tekinteni, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Ha az ingatlan tulajdonjogénak atruhdzasara iranyuld szerzddést az ingatlaniigyi hatdésaghoz
benyujtottdk - melynek tényét az ingatlaniigyi hatosag széljegyezte -, a szerzé felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ez alol kivétel, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az
ingatlaniligyi hatdsdg jogerésen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontdk vagy a
birdsag megallapitotta a szerzodés érvénytelenségét.

Mindez praktikusan azt jelenti, hogy a ,,széljegyre vett” szerz6 fél, a széljegyre vétel datumat
kovetd év elsd napjatdl az épitményadd alanyanak tekintendd. Kivételt ez alol az altalanos
szabaly alol az az eset képez, ha az ingatlaniigyi hat6sag a széljegyet anélkiil torli, hogy a szerzd
fél tulajdonjogat bejegyezte volna.

Ennek oka lehet az:



- ha a hatosag a bejegyzési kérelmet véglegesen (jogerésen) elutasitja (ez a helyzet akkor all
eld, ha a bejegyzési feltételek nem allnak fenn, pl. a részletvétel meghitisuldsa miatt nem megy
teljesedésbe a szerzddés),

- ha maga a széljegyre vett szerz0 fél all el az ligylettdl és kéri a széljegyre vétele torlését, illetve
- ha a felek kozott fennalld tulajdoni vagy kotelmi jogvita a birdsag elé keriil, ennek
eredményeként a birésdg megéllapitja a felek kozti tulajdonvéltozast generdld szerzddés
(jellemzden adasvételi, ajandékozasi szerzddés) érvénytelenségét és dont az eredeti allapot
helyreallitasarol.

Ujonnan létrehozott épitmény, példaul Gj lakas tulajdonosara specialis szabaly is vonatkozik,
ha a lakést ,tervasztalrol” vette meg. Ebben az esetben a szerz6 fél nem a szerzddés
ingatlaniigyi hatosaghoz vald benytjtasat kovetd évtdl lesz tulajdonos, hanem azon évtdl, mely
évet megeldzden az 1j épiilet, lakas el is késziil (hasznalatba vételi, fennmaradasi engedély
jogerdre emelkedik, egyszerii bejelentés esetén a hatésagi bizonyitvanyt kiadtak).

Egyéb modon torténé tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalyai
az iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak kozé tartoznak az ingatlan-nyilvantartason kiviili —
a Ptk. szabalyai alapjan el6allo — tulajdonszerzés-modok, igy a raépités, elbirtoklas vagy az
ingatlan-nyilvantartasban nem szerepl6 épitmények szerzése is, de ide tartozik az oroklés utjan
vald szerzés is.

Vagyoni értékii jog jogositottja

Az adodalanyisagot generald vagyoni értékii jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezel6i
jog, vagyonkezel6i jog, tartds foldhasznalat, haszonélvezet, hasznalat joga - ideértve a
kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, foldhaszndlat és lakasbérlet lehet.

Ilyen vagyoni értékii jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése esetén nem az ingatlan-
nyilvantartdsi tulajdonos, hanem az ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett személy mindsiil adoéalanynak.

Nem maganszemély tulajdonaban allo lakas bérleti joga

Az ad¢ alanya tovabba az a maganszemély is, aki az onkormanyzat illetékességi teriiletén nem
maganszemély tulajdonaban allo lakas bérleti jogaval rendelkezik. Amennyiben a
lakasbérleti jogviszony alanyai bérldtarsak, akkor valamennyi bérl6tars altal irdsban megkotott
¢s az adohatdsaghoz benyujtott megallapodasban megjeldlt maganszemély tekintendd az ado
alanyanak. Ilyen megéllapodés hianyaban a bérldtarsak egyenld ardnyban addalanyok.

Egyéb esetek

Ha az épiiletnek tobb tulajdonosa van vagy tobbeknek 4all fenn vagyoni értékii joga az
adokoteles épitményén, akkor tulajdoni illetdségiik vagyoni értékii jogosultsaguk aranyaban all
fenn az addalanyisag.

Mirél kell adatbejelentést tenni?

Adokoteles
- az épiilet,
az épiiletrész,
a telek,
a nem maganszemély tulajdonaban allo lakas bérleti joga



Az épiilet ¢és az épiiletrész mindsiilhet lakasnak vagy nem lakés céljara szolgald épiiletnek,
épiiletrésznek.

Epiilet alatt — az épitményado-szabalyozas vonatkozasaban — az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo torvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része értendd, amely a
kornyezo kiilso tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot €s ezzel az éllandd vagy iddszakos tartézkodas, illetve hasznalat
feltételeit biztositja, ideértve az olyan 0nallo létesitményt is, amely részben vagy teljes
belmagassagaval a kornyez6 csatlakozo terepszint alatt van.

Epiiletrész pedig az épiilet 6nallo rendeltetésii, a szabadbol vagy az épiilet kozos
kozleked6jébol nyild 6nalld bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal
felel meg lakasnak, udiilonek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakés céljara szolgalod
épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 ingatlanként nem szerepel. Ilyen lehet —
tobbek kozott — tobblakasos épiiletben (pl. ikerhdzban) taldlhaté nem albetétesitett lakas, egy
csaladi haz gardzsaban kialakitott 6nallo bejaratu ,,kisbolt” vagy miihely is.

Az adokételezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétol,
illetéleg hasznositasatol fiiggetleniil. Az ¢épitmény hasznalatinak a sziinetelése az
adokotelezettséget nem érinti.

Telek alatt — a Htv. vonatkozasaban — az épiilettel, épiiletrésszel be nem épitett foldtertilet
értendo, ide nem értve
a) a belteriileten fekvé term6foldet, feltéve, ha az tényleges mezégazdasagi miivelés alatt all,
b) a kiilteriileten fekvé termofoldet,
C) a tanyat,
d) a kozut teriiletét,
e) a vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai altal lefedett foldtertiletet,
f) a temetOkrdl és a temetkezésrdl sz016 torvény temetd fogalma ala tartozo foldteriiletet,
g) a halgazdalkodasrol és a hal védelmérdl szolo torvény szerinti viztarozo, banyato teriiletét,
h) az erdét,
i) az ingatlan-nyilvantartasban mocsarként nyilvantartott foldteriletet.

A kommunalis ad6é hatalya ald nem tartozd termdfold nem mas, mint az ingatlan-
nyilvantartdsban szanto, sz0l0, gylimolcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas, fasitott teriilet,
halasté miivelési agban nyilvantartott foldrészlet. Az erd6 fogalmat pedig a helyi adokrol szolod
1990. évi C. torvény (Htv.) Gigy hatarozza meg, hogy az egyrészt az ingatlan-nyilvantartasban
erd6 miivelési agban nyilvantartott foldteriilet, masrészt pedig az a foldteriilet, amelyet az
Orszéagos Erddallomany Adattarban erddként tartanak nyilvan.

A nem maganszemély tulajdonaban allo lakas bérleti joga fennalldsa a bérleti szerzddeés
alapjan éllapithatdo meg. Azon bérleti szerzddések tartoznak ide, amelyeknél a bérbe adé nem
maganszemély (barmely szervezet), a bérbe vevo pedig maganszemély.

Fontos, hogy az adatbejelentést helyrajzi szamonként kiilon-kiilon kell benyujtani.
Abban az esetben, ha egy helyrajzi szam alatt tobb onallo addtargy is talalhatd, ezek

szamat az adatbejelentési nyomtatvanyon jelolni kell

Meddig, hovd kell a bejelentést benyuijtani?



Az adokotelezettség keletkezését, megszlinését, valtozasat kivaltd ok bekodvetkeztét kovetd év
januar 15-ig kell a bevallast benytjtani. Ahhoz az dnkormanyzathoz kell az adatbejelentést
benyujtani, amelyiknek a teriiletén az adokoteles épitmény talalhato.

Példaul, ha valaki lakast, csaladi hazat vasarolt az év november 20-an, akkor a kovetkezo év
januar 15-ig kell a nyomtatvanyt kit6lteni és benytjtani a lakas fekvése szerinti 6nkormanyzati
adohatosaghoz.

Mi torténik az adatbejelentést kovetden?

Az adatbejelentés adatai alapjan az 6nkormanyzati adohatdsag hatdrozatban éllapitja meg az
adot. Tehat az ad6zonak nem kell kiszamitani az adot.

Amennyiben a hatarozat-hozatalhoz az sziikséges az adohatdsag hianypotlast rendelhet el, ami
azt jelenti, hogy tovabbi adatokat kérhet. Ha a tényallds ekkor sem tisztazhatd, akkor az
onkormanyzati adohatosag ellendrzést rendel el és ellendrzés keretén beliil hoz hatarozatot az
ado Osszegérol.

Az addzonak a hatarozat kézhezvételét kovetden kell az adot megfizetni a hatarozatban szerepld
idépontokban és dsszegben (altalaban évente két részletben kell az adot megfizetni).

AZ ADATBEJELENTESI NYOMTATVANY EGYES SORAI

l. Az adatbejelentés fajtaja:

Az adatbejelentés fajtaja szerint kétféle lehet, megallapodas alapjan és nem megallapodas
alapjan benyujtott adatbejelentés. A megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés —
¢értelemszerlien — csak abban az esetben kovetkezhet be, ha az adotargy ingatlan utdn az
addalanyisag egyidejlileg tobb személy esetében all fenn, azaz ha az adotargy épitményen,
illetve telken tobb személynek all fenn tulajdonjoga, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett —
helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény (Htv.) szerinti — vagyoni értéki joga, vagy bérleti joga.

Ebben az esetben a személyek irasban megkotott és az adohatésaghoz benyujtott
megallapodasukban (egy kiilon nyomtatvanyon) az adodalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonost vagy a vagyoni értékii jog jogositottjai, illetve a bérlok koziil
egy személyt is felruhdzhatnak. Ez a lehetdség azonban csak akkor all fenn, ha a
megallapodasban valamennyi tulajdonos (vagyoni értékii jog jogositottja, bérld) részt vesz.

Ebben a blokkban a megfeleld sor melletti négyzetbe X-et téve kell jelolni, hogy az
adatbejelentés megallapodas alapjan benyujtott vagy sem.

Amennyiben megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentésrél van szo, akkor a
»MEGALLAPODAS addzassal kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol” elnevezésii
nyomtatvanyt is ki kell tolteni.

. Az adatbejelento adatai

Ezt a részt értelemszertien kell kitlteni az adatbejelentd kért személyes adataival.

1. Az adatbejelent6 tulajdonjoga, vagyoni értékii, illetve bérleti joga



Ennél a pontndl azt kell jelolni, hogy az adatbejelentd addalany milyen jogcimen alanya az
adatbejelentés targyat képez6 ingatlan utani kommunalis adonak: tulajdonosként, bérloként
vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog jogositottjaként. Ez utobbi
esetben jelolni kell az adott négyzetbe tett X-el az addalanyisdgot generald vagyoni értékii jog
fajtajat is.

IV.  Adokotelezettség keletkezésére okot ado koriilmény és idopontja

Az 1. sorban kell jelolni, ha az adatbejelentést Gjonnan 1étrejové (korabban még nem volt)
adotargyrol teszi az adatbejelentést benyujto. Kiilon kell megjeldlni, hogy az 0j adotargy
épitmény (1.1 .pont), vagy telek (1.2. pont).

A 2. sorban azt kell jelolni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benytjtasanak az oka az
addalany szerzése, értve ezalatt — tobbek kozott — az adasvételt, oroklést, ajandékozast,
elbirtoklast is. Itt is kiilon kell jeldlni, hogy az uj ingatlan épitmény (2.1. pont), vagy telek (2.2.
pont).

A 3. sorban kell jelolni azt, ha az addtargy utani adokotelezettség vagyoni értékii jog
keletkezése miatt jon 1étre.

A 4.sorban kell azt jelolni, ha az adoalanyisag a vagyoni értékii jog megsziinése miatt jon létre.
Ez az az eset, amikor az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, az ingatlanon fennall6é vagyoni
értekll jog megsziinése miatt a tulajdonos addalanyisaga jon 1étre (¢éled fel).

Az 5. sorban kell jelolni azt, ha az adotargy utani adokotelezettség bérleti jog alapitasa miatt
jon létre.

A 6.-10. sorig torténd Kkitoltés annak fiiggvénye, hogy az adotargy telek a Htv. szerinti
telekfogalomnak torténé megfelelést megel6z6en milyen statusza volt. Eszerint:
a telekado-kotelezettség
a) a belteriileten fekvo, term6foldnek mindsiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartdsban miivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetését vagy tényleges mezdgazdasagi
miivelésének a megsziintetését kovetd év elsé napjan, (6. sor)

b) a kiilteriileten fekvo, term6foldnek mindsiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetését kovetd év elsd napjan, (7. sor)

¢) erdének mindsiild telek esetében

ca) a foldterilletnek az ingatlan-nyilvantartisban mivelés alol kivett teriiletre torténd
atvezetését koveto €év elsd napjan, feltéve, ha az Orszédgos Erdéallomany Adattarban erdoként
nem tartjak nyilvan vagy (8.1. sor)

cb) az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott foldteriiletnek
az Orszagos Erd6allomany Adattarbol torténd torlését (8.2. sor)

kovetd év elsd napjan

d) a tanyaként nyilvantartott foldteriilet esetében a tanyaként torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés torlését kovetd év els6 napjan, (9. sor)

e) az épitmény megsemmisiilése (10.1. sor), lebontasa (10.2. sor) esetén a megsemmisiilést,
lebontast kovetd félév elsd napjan
keletkezik.

A 11. sorban akkor kell X-et tenni, ha az dnkormanyzat (ijonnan vezeti be az illetékességi
tertiletén a kommunadlis adot, tehat nem az addalany személyében vagy az adotargy jellegében
torténd valtozas generalja az adokdotelezettséget, hanem a telepiilési (keriileti) adorendelet
elfogadasa.



Végezetiil az IV. blokk zaro6 részében meg kell adni az adokdtelezettség keletkezésére okot add
koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat. Az adokotelezettség ezen datumot kdvetd
év elsd napjatol keletkezik.

V. Adokotelezettség valtozasara okot ado koriilmény és idopontja:

A Htv. vonatkozé rendelkezése értelmében az adokotelezettséget érintd valtozast a kovetkezd
¢év elso napjatol kell figyelembe venni.

Ebben a blokkban az adokoételezettségben valtozast jelentd koriilmény mibenlétét kell kifejteni.
Ide tartozik az, ha az dnkormanyzati rendelet mentességet vagy kedvezményt alkotott és arra
az adodalany jogosult. Példaul, ha 50 %-os kedvezmény jar a 65. életévét betdltottnek, akkor
ezen ¢életév betdltését kell itt jeldlni.

A zar6 részben meg kell adni az addokdtelezettségben bekovetkezd valtozasra okot add
koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

VI.  Adodkotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idopontja:

Ebben a blokkban kell megjelolni — az egyes sorokban szereplé négyzetbe irt X-el — az
adokotelezettség megsziinésének okat és pontos idépontjat. A megsziinés okai az alabbiak
lehetnek:

1. Az ingatlan megsziinése, kiilon megjeldlve, hogy az épitmény (1.1. pont), vagy a telek
(1.2. pont) szlinik meg (pl. az épiilet megsemmisiil vagy uj telek jon létre és az adott
helyrajzi szamu telekdsszevonas, telek-megosztas miatt megsziinik).

2. Az ingatlan elidegenitése (pl. adasvétel, ajandékozas utjan), kiilon megjeldlve, hogy az
épitményt (2.1. pont), vagy a telket (2.2. pont) idegenitik el.

3. Vagyoni értékii jog alapitasa (ebben az esetben a tulajdonos adokotelezettsége
megszlinik, helyette ugyanis a vagyoni értékil joga okan annak a jogositottja lesz az ado
alanya)

4. Vagyoni értekli jog megsziinése (ebben az esetben ennek a megsziind jognak a
jogositottja esetében szlinik meg az addalanyisag, helyette az adotargy tulajdonosa lesz
az ad¢6 alanya)

5. Bérleti jog megsziinése (ebben az esetben megsziinik az adokotelezettség is, hiszen
kizarolag maganszemély lehet a kommunalis ad6 alanya)

6. Az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott belteriileti
telek esetében a telek miivelési aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése €s tényleges
mezdgazdasagi miivelése megkezdése

7. Atényleges mezdgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti telek esetében a telek miivelési
agéanak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése

8. A belteriileten fekvd term6fold esetében annak tényleges mezdgazdasagi miivelése
megkezdése

9. A kiiltertileti telek esetében annak terméfoldként vagy tanyaként torténd ingatlan-
nyilvéantartasi feljegyzése

10. Teleknek minésiilé foldteriilet esetében a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban
erdd miivelési agra torténd atvezetése vagy az Orszagos Erddalloméany Adattarba
torténd bejegyzése

11. A telek épitménnyel val6 beépitése

12. Egyéb —az els6 11 pontba nem tartozo — ok

A VL. blokk zaré részében meg kell adni az adokotelezettség megsziintetésére okot ado
koriilmény bekdvetkeztének pontos naptari datumat.



VIl. Az adotargy cime:
Itt fel kell tlintetni az adotargy pontos cimét, helyrajzi szamat.
VIII. Egy helyrajzi szamon talalhato adotargyak fajtaja és szama:

Ebben a rovatban kell megjelolni, hogy milyen adotargyrol van sz6 és hany darabra
vonatkozodan torténik a bevallas.

A Htv. meghatarozza az értelmez6 rendelkezések korében, hogy mit kell lakas, iidiild,
kereskedelmi egység, szallasépiilet, egyéb nem lakas céljara szolgalo épitmény alatt érteni.

Eszerint lakas a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan
ilyennek mindsiild €s az ingatlan-nyilvantartasban lakohdz, lakoépiilet, lakas, kastély, villa,
udvarhaz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varo ingatlan, tidiilé pedig
az ingatlan-nyilvantartasban udiilloként (udiiléépiilet, hétvégi haz, apartman, nyaralo,
csonakhaz) feltiintetett vagy ilyenként feltlintetésre varo épitmény.

Kereskedelmi egység az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi iizletnek,
boltnak, abc-nek, tizlethaznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozonak, sordozének,
biifének, cukraszdanak, kavézonak, kéavéhaznak, teahaznak, fagylaltozonak, étteremnek,
vendéglonek, presszonak, irodanak, miiteremnek, széllodanak, hotelnek, panzidnak,
fogadonak, motelnek, szallonak, vendéghaznak, vadaszhaznak, rendelének, korhaznak,
szanatoriumnak, gyogyszertarnak mindsiild vagy ilyenként feltiintetésre varo épiilet, épiiletrész.
A szallasépiilet az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatas nytjtasara alkalmas,
igy kiilonosen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan szallodanak, hotelnek, panzionak,
fogadonak, motelnek, szallonak, vendéghaznak, vadaszhidznak mindsiild vagy ilyenként
feltiintetésre var6 épiilet, épiiletrész. Az egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet pedig az
ingatlan-nyilvantartasi  bejegyzés alapjan  garazsnak, gépjarmiitarolonak, raktarnak,
iiveghdznak, miithelynek, szerviznek, iizemnek, lizemcsarnoknak, pincének, préshéaznak,
hiitéhaznak, gyarnak mindsiild vagy ilyenként feltiintetésre vard épiilet, épiiletrész, tovabba a
melléképiilet és a melléképiiletrész. Tovabba minden olyan épiilet, amely a fel nem soroltaknak
nem felel meg.

IX. Az onkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény
igénybevétele

Ebben a blokkban azokat a mentességi jogcimeket kell rogziteni, amelyek nem a Htv. alapjan,
hanem kizarélag a Htv. felhatalmazasa alapjan kiadott 6nkorményzati adorendelet alapjan
allnak fenn.

1. Ebben a sorban kell feltiintetni az dnkormanyzati adérendelet szerint mentességnek, a
vonatkoz6 dnkormdnyzati rendeletben megjeldlt jogcimét.

2. Ebben a sorban kell feltiintetni az dnkormanyzati adorendelet szerint kedvezménynek, a
vonatkoz6 dnkormanyzati rendeletben megjeldlt jogcimét.

X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények,
adatok:



Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel érintett adotargy illetve az addalany azon sajatosséagait,
koriilményeit, amelyek relevansak abban az esetben, ha az 6nkormanyzati adorendelet — pl.
ovezetenként, adotargy-fajtanként, az adoalanyok helyzetére figyelemmel vagy mas
megfontolasbol — tobbféle adomértéket hatarozott meg.

X1,  Alairas, felelosségvallalas az adatbejelentés valos tartalmaért.

Ez a blokk értelemszeriien toltendo ki.



