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Cegléd Teleptlésrendezési eszk6zok részleges modositasa

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

CEGLED VAROS ONKORMANYZATANAK
7/2020. (Ill. 19.) POLGARMESTERI HATAROZATA
A 261/2016. (X. 20.) OK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Cegléd Varos
Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete feladat- és  hatdskdrében eljarva a  kovetkezd
onkormanyzati dontést hozom:

7/2020. (111. 19.) polgarmesteri hatarozat

Cegléd Viaros Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének Gazdasagi Bizottsaga 2020.
marcius 17-ei iilésén kialakitott véleményének figyelembe vételével

1.) modositom Cegléd Varos 261/2016. (X. 20.) Ok. hatdrozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervét, a TSZT jelti (M=1:17.000 méretaranyt) Telepiilésszerkezeti
Tervét, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol szold leirasat, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjara hivatkozassal, e hatarozat elvalaszthatatlan 1. melléklete szerint:

1.1. A hatarozat hatdlya teriileti értelemben Cegléd varos kozigazgatési teriiletére
terjed ki. A tervezési teriiletekre a 261/2016. (X. 20.) Ok. hatarozathoz tartozd TSZT jelii
telepiilésszerkezeti tervlap helyett az e hatarozathoz tartoz6 TSZT-M21 jela tervlap érvényes.
A kozigazgatasi teriilet tobbi részére a TSZT jeld tervlap érvényes.

1.2. A biologiai aktivitasérték egyenlege

1.3. A bioldgiai aktivitasérték szamitasrol sz6l6 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan
a tervmodositas milleirasaban kiszamitott biologiai aktivitasérték egyenlege megfelel.

1.4. A Telepiilésszerkezeti tervet érintd, terililetfelhasznalds valtozéassal érintett
tertiletek valtozasai: az M-1 melléklet 1.1. pontja szerint.

1.5.  Pest megye Teriiletrendezési Terve és a jelenlegi TRT moddositas teriileti mérlege:
az 1. melleklet 2. tdblazata szerint.

2.) Ez a hatarozat és a hozza tartozo modositott telepiilésszerkezeti tervlapok a Cegléd Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2016. (XI. 9.) oénkormanyzati rendelet
modositasarol szoldo 11/2020. (III. 23.) oOnkormanyzati rendelet hatalybalépésével
egyidejlileg 1ép hatalyba.

3.) Utasitom a Ceglédi Kozds Onkormanyzati Hivatalt az egyéb sziikséges intézkedések
megtételére.

Cegléd, 2020. marcius 19.

Dr. Csaky Andras
polgarmester
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Cegléd Telepllésrendezési eszkdzok részleges modositasa

7/2020. (111.19.) hatarozat 1. sz. melléklete

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. Teruletfelnasznalasi valtozasok adatai és mutatoi

Hatal zerkezeti tervlap Szerkezeti terv modositasa

.. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
. Terllet ., ) rex
sorszam h Helyrajzi szam moédositas
a .
hatalyos tervezett
Gi Vit
la 0,68 6124, 6126 P telepuléskozponti
gazdasagi terilet
vegyes
Lke Vit
1b 0,16 6124, 6126 kertvarosias telepuléskozponti
lakéterilet vegyes
Lke Zkk
1c 0,085 6124, 6126 kertvarosias .. ..
Y- zoldterilet
lakoterillet
2
csak Lk Lk
szabalyozasi 1,46 4549/24, 4549/27 . . e e . . A
torvet &rintd kisvarosias lakétertlet | kisvarosias lakoterilet
modositas

1.2. A PMTIT Szerkezeti Terv és a TRE mddositas tertleti mérlege Ceglédet érintéen:

2. sz.tablazat:

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Ceglédet érintéen:

A PMTrT-ben A PMTIT- Teruleti PMTrT alapjan korabbi terv- Jelen Tovabbi
meghatarozott, a ben hatasvizsgalat tovabbi modositasok tervmédositas igénybe
telepulést érinté meghata- alapjan fejlesztési soran igénybe soran igénybe vehetd

megyei rozott szamitott lehetéség (ha) vett Uj vett teriiletek tertletek
teriiletfelhasznalasi tertilet- kiindulé érték beépitésre (ha) (ha)
kategoriak nagysagok (M4) szant terlletek
(ha) (ha)
Varosias  telepulési - +11,5
térség +4,23
2478,73 2470,33 -0,116 -

+12,5
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Cegléd Teleptlésrendezési eszk6zok részleges modositasa

+28,114
Vegyes térség -8,5
3,33
12,5
3634,33 3590,46 538,57 2033 . 507,20
-2,15,
-2,49,
-2,0
Egltmenyek ] ’altal 72.33 157,02 ) +0,116 )
igénybe vett térség
Erdégazdalkodasi -3
terseg 4197,57 4197,24 104931 e . 1039,30
-26,79
Mez6gazdasagi -7,443
térség -9,14
14030,16 13998,07 2099,71 -20,07 - 2062,44
-36,653
0,62
Vizgazdalkodasi 74,33 74,33 7,43 ; - 7,43
térség
lgazgatasi teriilet )
P 24487,46 24487,46
3

Kivonat Pest megye Kozgyilésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jévahagyott Pest Megye
Teriletrendezési Terve Megyei Szerkezeti Tervébdl
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Igazolas: orszagos és térségi Ovezeti kategdriak

A teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terlilete nem valtozik, a médositassal érintett terliletek a
beépitésre szant kategdrian belll valtoznak és a varosias telepulési térség teriletfelhasznalasi

Fentiek alapjan tehat a teleplilésszerkezeti terv a Pest megye Kozgyillésének 5/2012. (V.10.) sz.
rendeletével jovahagyott Pest Megye Terlletrendezési Terve (PMTrT) eléirasainak megfelel.
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2020. marcius



Cegléd Teleptlésrendezési eszk6zok részleges modositasa

1.3. Tajrendezés és természetveédelem

Jelen modositas keretében tervezett médositasok nem jarnak egyltt a tajhasznalat és a tajszerkezet
valtozasaval, mivel a valtoztatassal érintett terlletek kiterjedése minimalis. A tervezett valtoztatasok
nem érintenek meglévd zoldfellletet.

Ossztelepiilési szinten a tervezett valtozasok tajszerkezeti hatasa csekélynek mingsithetd, de helyi
szinten inkdbb a pozitiv hatasok jelentkeznek a zdldterileti atsorolasnak készdénhetéen. A javasolt
kisebb zoldfelllet kedvezd hatasu a teleplilésképre is.

A varhaté hatasok eréssége és iranya nem lépi tul azt a mértéket, amikor indokolt lenne kornyezeti
hatasvizsgalat, hatasbecslés, valamint kdrnyezeti vizsgalat és értékelés készitése.

1.4. Zoldfellleti rendszer fejlesztése

Mivel a modositas keretében tervezett valtoztatasok minimalisak, a varos zoldfellleti rendszerének f6
alkotoelemei és szerkezete valtozatlanok.

Az els6 tervezési terlleten a tdOmbbelsében tervezett kdzkert kedvez6 hatasu a telepllésképre és a
zoldfellleti rendszerre. A médositas soran a zoéldfellleti rendszer tovabbi elemeinek fejlesztési igénye
nem fogalmazddott meg, a sziikséges fejlesztési javaslatokat a hatalyos terv megfeleléen fogalmazta
meg.

1.5. Kornyezetvédelem

Tekintettel arra, hogy a vizsgalati fejezetek megallapitasa szerint a tervezés altal érintett terulet
kérnyezeti allapota a tervezett funkciénak megfelel6 és nincsenek (és nem tervezettek) a terileten a jo
kornyezeti allapot fenntartasat veszélyeztetd tevékenységek, a kornyezetfejlesztési javaslatok
kiegészitése a modositassal érintett teriiletek vonatkozasaban nem indokolt.

1.6. A sz06l6- és gyumolcskataszterrel érintett tertletek

Az OTrT 13.§ elGirasai: 13. § (1) Borvidéki telepllés borszdl6 termOhelyi katasztere I-Il. osztalyu
terlleteihez tartozd foldrészlet — a kulonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem
mindsithet6 beépitésre szant terlletté.

(2) Az Orszagos Gyumodlcs TermOhely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet —
kuldnleges mez8gazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem minésithetd beépitésre szant teriletté.

Cegléd borvidéki teleplilés, de az orszagos sz6l6- és gyumolcstermbhely kataszter hatalya ala tartozo
teruleteken nem torténik beépitésre szant terulet kijeldlése.

U u
{TIRSA/
‘\\
el
gl '-/” = o e
: orvidéki teleplilés
- c EQ L EDM Borvidék hatara
ﬁ" ' Teleptléshatar
I ,I | Belteriilet
|
] ILV_H, Terméhelyi kataszter I-Il. o.
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Cegléd

1.7.

A telepulés tertleti mérlege

Teleptlésrendezési eszk6zok részleges modositasa

Terlletfelhasznalas

2019. évi
tertletfelhnasznalas
kiindulo allapot (ha)

2019. évi
valtozasai (ha)

2019. évi TSZT

modositas

tertletfelhnasznalas

2020. marcius

(ha)
Kisvarosias lakotertlet (Lk) 275,03 275,03
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 735,42 o 735,176
Falusias lakéterilet (Lf) 277,76 277,76
Hetveglhaz(%sht;duloteruIet 85.743 85743
Udiilshazas udiléterilet (Uh) 13,42 13,42
Telepuléskdzpont teriilet (Vt) 89,48 :8’22 90,32
Kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriilet (Gksz) 203,45 203,45
Ipari gazdasagi terilet (Gip) 522,72 -0,68 522,039
Kuldénleges beépitésre szant
teriiletek (K) 193,16 193,16
Zoldteruletek (kbzpark) (Zkp)
Zoldterlletek (kdzkert) (Zkk) 26,187 +0.085 26,272
Védelmi erdéteriiletek (Ev)
Gazdasagi erdéteriletek (Eg) 2665,195 2665,195
Kézjéléti erdé tertlet(Ep)
Altalanog_mezoga;dasagl 16985,97 1698597
terliletek (Ma)
Kertes mez8gazdasagi
teriletek (MK) 169,1 1691
Vizgazdalkodasi teriletek (V) 21,09 21,09
Természetkdzeli terilet (Tk)
Kuldénleges beépitésre nem
szant teriiletek (Kk, Kb) 13,49 13,49
Kozuti Kozlekedesi terilet 2085,685 2085,685
(KOu)
Kotottpalyas kozlekedési
teriilet (KOK) 124,1 124,1
OSSZESEN: 24487 - 24487
1.8. A biologiai aktivitas érték szamitas
A biolégiai aktivitasérték (BAE) egyenlegének valtozasa a mddositasok kovetkeztében:
jelenlegi tervezett
modositas teriilet teriiletfel- BIA teriletfel-
szama mérete (ha) hasznalas szorzé | hasznalas BIA szorzé BIA valtozas
la 0,68 Gip 0,4 Vit 0,5 0,07
1b 0,16 Lke 2,7 Vit 0,5 -0,35
1c 0,085 Lke 0,4 Zkp 6 0,28
0,00
A moédositasok egyenlege +0,00 pont, igy tovabbi kompenzéaciéra nincs sziikség, a
tervmoédositas a torvényi eléirasnak megfelel.
Toérzsszam: 1183 8



Cegléd Teleptlésrendezési eszk6zok részleges modositasa

7/2020. (111.19.) hatarozat 2. sz. melléklete

A szerkezeti terv modositasa, TSZT-M21 jel( tervlap:

CEGLED TELEPOLESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES
(a7 MODOSITASA

A 6124, 6125, 4549124 ES 4549127 HRSZ TERULETEKRE VONATKOZOAN

SZERKEZET| TERV MODOSITAS
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Cegléd Teleptlésrendezési eszk6zok részleges modositasa

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

CEGLED VAROS ONKORMANYZATA
11/2020.(Ill. 23.) GNKORMANYZATI RENDELETE
A CEGLED VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
26/2016. (XI. 9.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Cegléd Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskdrében, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjaban, valamint 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro:

a telepiilésfejlesztés, terliletrendezés, telepiilésrendezés feladatkorében az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 Pest megyei Kormanyhivatal,

a kdrnyezetvédelem, természet- és tajvédelem feladatkorében eljaré Pest megyei Kormanyhivatal,

a természet- és tajvédelem feladatkdrében eljaré Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,

vizgazdalkodas, vizvédelem feladatkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag,

a tlizvédelem, polgari védelem feladatkorében eljard Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

a kozegészségligy feladatkorében eljaré Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szerve, a kozlekedés feladatkorében eljard Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti
és Hajozasi Hivatala,

a légi kozlekedés feladatkorében eljaro Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala

a kozlekedés feladatkorében eljaro Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége Utiigyi
Osztaly,

az orokségvédelem feladatkorében eljard Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodési és Szolgaltatasi
Kozpont,

az orokségvédelem feladatkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal — Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Hivatala, Ordkségvédelmi Osztaly,

a foldvédelem feladatkorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

az erdbérendezés, erdovédelem feladatkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatosiga,

a talajvédelem feladatkorében Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,

a honvédelem feladatkdrében Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal,

a hatarrendészet feladatkorében Pest megyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag,

a banyaszat, geologia, csuszasveszEly feladatkorében Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Budapesti
Banyakapitanysag,

a hirkozlés feladatkorében Nemzeti Média €s- és Hirkozlési Hatosag,

a telepiilésrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek Osszhangjanak elémozditasa
feladatkorében eljard Pest Megyei Foépitész

egyetértésében;

Abony Varos Onkormanyzata, Ceglédbercel Kozségi Onkormanyzat, Csemd Kozségi Onkormanyzat,
Tapidszentmarton Nagykdzségi Onkormanyzat, Tapiosz6lés Kozségi Onkormanyzat, Tortel Kozségi
Onkormanyzat, Ujszilvas Kozségi Onkormanyzat, Nyérsapat Kozségi Onkormanyzat, Mikebuda
K&zségi Onkormanyzat, mint érintett telepiilési dSnkormanyzatok,

Magyar K6zat Nonprofit Zrt. Pest Megyei Teriileti Igazgatosaga, Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt.,
EDF-DEMASZ Zrt., TIGAZ DSO Féldgazelosztoé Kft., OKOVIZ Kft., Magyar Telekom Nyrt., Invitel
Tavkozlési Zrt., Antenna Hungéria Rt., MAVIR Zrt., Magyar Villamos Miivek Zrt. Tavkozlési Osztaly,
mint ut és k6zmu tizemeltetok,

Torzsszam: 1183 10
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Cegléd Teleptlésrendezési eszk6zok részleges modositasa

Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hivatala,

Ceglédi K6zos Onkormanyzati Hivatal Jegyzoje (1. fokua épitéshatdsag),

érintett terlilet lakossaga, székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodd szervezetek, egyhazak,
érdekképviseleti szervek és civil szervezetek (Partnerek) véleményének a  telepiilésfejlesztési
koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszk6zok, a TAK és a
telepiilésképi rendelet készitéséhez, modositasdhoz a lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd partnerségi egyeztetés részletes szabalyairdl szolo
27/2017. (X. 27.) onkormanyzati rendelet alapjan tortént kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) Cegléd varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 26/2016. (XI. 9.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Or.) 3. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A HESZ 1. mellékletét képezik a SZT-1-A, SZT-1-B, SZT-1-C, SZT-2, SZT-2-m1, SZT-M2,
SZT-M3, SZT-M4 és SZT-MS5 jelt és az SZT-M6, SZT-M7, SZT-M8, SZT-M9, SZT-M10, SZT-
M11, SZT-M12, SZT-M13, SZT-M14, SZT-M15, SZT-M16, SZT-M17, SZT-M18, SZT-M19, SZT-
M20, SZT-M21 Szabalyozasi Tervlapok.

2. § (1) Az Or. a kovetkezd 60/A. §-sal egésziil ki:

60/A § (1) A Vt-16 jeli épitési Gvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallo
b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m?) 5000
C) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 45
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 45

€) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,0
0) Beépitési slirliség 1,2
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 10
h) A k6zmtiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A parkanymagassag legfeljebb 9,5 m, de az utcafronti homlokzatok legfeljebb 50 %-an lehet
5,5 m-nél magasabb.

3. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd tizen6tédik napon 1ép hatalyba, és az azt koveté napon
hatalyat veszti.

(2) Ez a rendelet a Ceglédi K6zos Onkormanyzati Hivatal hirdetétabldjan, harom napra torténd
kifiiggesztéssel keriil kihirdetésre.

Dr. Diésgyori Gitta sk. Dr. Csaky Andras sk.
cimzetes f6jegyz0 polgarmester
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Cegléd Teleptlésrendezési eszk6zok részleges modositasa

1. melléklet a 11/2020. (111. 23.) onkormdnyzati rendelethez

1. Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 26/2016. (XI. 9.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete a kovetkezd, 25. pontba sorolt, SZT-M21 jeli szabalyozasi tervlappal egésziil ki:

»25. SZT-M21” jelii szabalyozasi tervlap
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