CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016.

TELEPULESSZERKEZETI TERV
A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT TERVEZETE

CEGLED VAROS ONKORMANYZATANAK
veenes/2016. (ceureneenn) HATAROZATA
CEGLED VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL

Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6 testiilete ugy dont, hogy — a helyi énkormanyzatokrol
sz0l06, tobbszor maédositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett
koérnyezet alakitasarol és védelmérdl szoéld, tobbszér modositott 1997. évi LXXVIIIL. térvény 9/B. §-
anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — elkésziti a TSZT jeli (M=1:17.000 méretaranyu)
Telepllésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) valamint az M-1. jeli mellékletében rogzitett
Teleplilésszerkezeti tervrdl szolé melléklet szerinti leirasat az OTEK 2016. januar 1-én hatalyos
allapota alapjan, valamint a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet telepilésrendezési tartalmi
koévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével:

1. A Telepllésszerkezeti tervlap hatalya terileti értelemben Cegléd Varos egész kdzigazgatasi
teruletére kiterjed.

2. A bioldgiai aktivitasérték egyenlege
A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasrol szolé 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet alapjan a
tervmodositas mileirasaban kiszamitott biolégiai aktivitasérték egyenlege a kompenzaciéval
egyutt pozitiv, a toérvényi eléirasnak megfelel.

3. A Telepllésszerkezeti tervet érintd, teriletfelhasznalas valtozassal érintett beépitésre szant
fejlesztési terliletek valtozasai: az M-1 melléklet 2.1. sz. tablazata szerint.

4. A Pest megye Teriletrendezési Terv Szerkezeti Terve, és a 2016. évi TRT moddositas terileti

mérlege: az M-1 melléklet 4.1. sz. tablazata szerint.

Ez a hatarozat és a mellékletét képezd leiras és telepllésszerkezeti terviap......... év
......... ho...........nap.(megallapitasuktdl szamitott 30. napon) |ép hatélyba.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Jegyzd

Kelt: Cegléd, 2016. €V ........cccvevenennnn. ho......... nap
Dr. Diosgyéri Gitta Takats Laszlo
jegyzé polgarmester
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CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016.
M-1 melléklet
Az alabbiakban a telepiilésszerkezet és terlletfelhasznalas modositasanak rovid leirasardl,

indoklasardl és kategoriaik egymashoz valé viszonyardl esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. A teriiletfelhasznalas

1.1.1.

1. Atelepulés igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolédik.
A beépitésre szant tertletek jellemzéen, de nem kizardlag a meglévd és tervezett belteriletek.

A telepulés teriiletfelhasznalasi egységei

A beépitésre nem szant teriletek jellemz&en, de nem kizarélag a kiltertletek.
2. A telepulés igazgatasi terlletének beépitésre szant terlletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre

tagolodnak:

a) Lakoteriletek,

b) Udulteriiletek

c) Vegyes terlletek,

d) Gazdasagi teriletek,
e) Kuldnleges tertletek.

3. A beépitésre szant terlletek, beépitésre szant moddositasi terliletek épitési hasznalatanak
megengedett fels§ hatara (legnagyobb szintterilet-siirlisége) a kbvetkezé:

Legnagyobb beépitési

Km, Kgy

Terlletfelhasznalasi egység neve Térképi jel stiriiség
Kisvarosias lakotertlet Lk 0,6
Kertvarosias lakotertlet Lke 0,6

Falusias lakoterilet Lf 0,5
Telepuléskozponti tertlet Vit 15
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet Gksz, Gksz-km 1,5
Ipari gazdaségi terulet Gip, Gip-m, Gip-sz 15
Hétvégi hazas uduléterilet Uh 0,2
Udiiléhazas tdiil6teriilet Ui 0,2

Ksr, Kstr, Ksp, Ksz, Kc,
Kuldnleges terilet Kel, Kt, Kh, Kb, Kk, Kho, 0,2

4. A telepllés igazgatasi teriletének beépitésre nem szant terlletei hasznélatuk &ltaldnos valamint
sajatos jellege szerint az alabbi tertletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

a) Kozlekedési teriiletek (KOu, KOK)

b) Kdézmdielhelyezési, hirkdzlési tertletek

c) Zoldterlletek/ kdzparkok, fasitott kdzterek, védézdld tertletek (Zkp, Zkk)

d) Erdéteruletek (E, Ev)

e) Mezbgazdasagi teriletek /altalanos és kertes mezdgazdasagi tertletek (Ma, Mk)

f)  Vizgazdalkodasi tertletek (V)

g) Kildénleges beépitésre nem szant teriletek (Kkr, Kkf)
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CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016.

1.1.2. Beépitésre szant teriiletek

1.1.2.a. Lakoteriiletek (L)

Cegléd jellemzd varos- és utcaképei, épitészeti értékei a négyszoégkoruton bellli teleplléskdzponti
vegyes és kisvarosias lakoterlleti besoroldsu, belvarosi terlleten slrlsédnek. A Kisvarosias
lakoterlleten jellemzé, hogy a kordbban oldalhatéron allé féldszintes beépitési épuletek fokozatosan
zartsoruva alakultak és alakulnak, ezzel a varoskdzpont nagy része mar atalakult foldszint+1-2-3
szintes zartsoru beépitésl varoskozpontta.

A kozponti varosrész négyszogkoruton kivuli lakéterileteinek nagy része kertvarosias lakoterulet, az
Oregszdl6 terilete kertvarosias és falusias lakoterllet, egy része pedig még kertes mezGgazdasagi
teriilet, az Orkényi Ut melletti kisebb teriilet pedig jellemz&en falusias lakéterilet.

A kertvarosias lakoteruletek tulnyomé tébbsége oldalhataros, és jellemzden inkdbb utcavonalon allé
beépitésii. A Bede varosrészben és az Oregsz6lék terliletén el6kertes beépités is kialakult, néhol
sorhazakkal, ikerhazakkal vagy szabadonalld lakéépiiletekkel. Az Oregsz6lék  kiilteriiletbdl
belterlletbe vont falusias lakéteriletei fokozatosan épulnek be szintén oldalhataros vagy szabadonallo
épuletekkel és el6kertes beépitéssel. Nagyméretl falusias lakoteriletek talalhatok még a belterilet
keleti szélén a Csengeri széli lakétertilet és a kérhaz terlilete kozott is.

A varos a lakossaganak megtartasa érdekében, valamint a jovében esetlegesen idekoltézd lakosok
szamara igyekszik minéségi életkérilményeket biztositani a helyi, terileti adottsagokat kihasznalva.
Ezért az Onkormanyzat alapveté szandéka, hogy a mar meglévé lakoteriiletek ellatasi szinvonala
névekedjen és a még be nem épitett telkeken-terlletrészen a teleplilés mai adottsagaival 6sszhangba
hozhato, jobb mindségi beépités j6jjon létre.

A tervezés keretében Uj, kisebb kiterjedésii lakoterilet-fejlesztések torténnek a kdvetkezd terileteken:

a Budai uton két kisebb teriileten, az OregszdI6 teriiletén, a volt téglagyar teriiletén 2 helyen (az egyik
teriilet egy részén csak szabalyozasi terven), a Pesti ut melletti terlileten, és a Csengeri szél terliletén,
ahol falusias helyett kertvarosias lakéteriletbe keril a teriilet. Ezen kivil a hatalyos szerkezeti terv
alapjan csak szabalyozasi tervi médositas torténik a Flitéhaz utca melletti tertleten.

A tervezett lakoterlleti terlletfelhasznaldsi egységeken belll a lakossag alapfoku ellatasahoz
szukséges intézmények (oktatasi, egészséglgyi, szocialis, stb.) és zdldteruletek (kondicionald, jatszé-
és sportolasi célu kdzkertek) a lakoterllethez kapcsoléddan tovabbi fejlesztést nem igényelnek.

. Terilet Helyrajzi TSZT Terlletfelhasznalas modositas
sorszam . )
ha szam hatélyos tervezett
Ua Lf
3 08 9803/52 uduléhazas uduléterulet falusias lakoterulet
0.48 11412, 11413,
' 11414,11417, MKk-k Lke
4 0,26 ~ -~ L .
008 kertes mezd8gazdasagi kertvarosias lako
’ 11401
Zkp Lke
6 250 m2 9001/8 kézpark kertvarosias laké
9 2,05 8971/19 Zkp Lke
0,53 8541/1-2 kozpark kertvarosias lako
8194/12, 13,
17 3,8 14, 15,16, 18, kereskede(lsnliﬁzzolgéltaté Lke
' 20, 21, 22, 23, . kertvarosias lako
24, 40 gazdasagi
Lf Lke
29 2.8 falusias lakétertlet kertvarosias lako
Vit Lke
30 0,188 9211 telepuiléskdzponti vegyes kertvarosias lako
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CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016.

1.1.2.b. Telepiiléskoézpont vegyes teriiletek (Vt)

Ebbe a terlletfelhasznalasi kategoriaba a térténelmi belvaros teriletén belili ,belsé négyszog”
terllete, az intézmények nagy része kerllt besorolasra, valamint a négyszoégkdruton kivil is az egyes
varosrészek néhany alapfoku ellatast szolgald terlletei és intézményei, vagy amelyek esetében egyéb
okok miatt fontos a teriletfelhasznalas megkllonbdztetése, hangsulyozasa.

Nagyobb méreti telepiléskdzponti vegyes terlletek taldlhatok a Toldy Ferenc kérhaz kérnyezetében
is, a volt szovjet laktanya tertletén kinalkozé fejlesztési lehet6ségekkel.

A varosban az igazgatasi, az egészségugyi, a szocialis, az oktatasi és muvel6dési, a zdldterlleti
jellegl, valamint az ellatasi és szolgaltatasi intézmények halézata teljes korlien kiépult.

A teleplilési alapfoku kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi intézményei igyekeznek minden helyi
fizetbképes keresetet kielégiteni, igy a varos kifejezetten jol ellatottnak tekinthetd.

A tervezés keretében Uj vegyes terllet fejlesztést néhany helyen jeldl ki a tervmddositas:
A Termalfiirdé mellett a t6 kérul egy kisebb terlletet, Uzletek szamara, a Malomté szél mellett két
helyen, a szocialis otthon bévitési teriiletét, valamint a sportcsarnok bévitési tertiletét jeldli ki a terv.

. Terulet Helyrajzi TSZT Terllet-felhasznalas modositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett

1 1,93 12305 Zkp A

kbzpark telepuléskézponti vegyes
1095/1,

14 067 | 1095/2, 1095/3 ke vt
és 1098 kertvarosias lako telepuiléskodzponti vegyes

15 02 | 2017/1, 201772 Zkp AL
kézpark teleplléskdzponti vegyes

32 0,54 9001/8 . Ksp A
kllénleges sport teleplléskdzponti vegyes

Lke Vit

34 0,087 7604 kertvarosias laké teleplléskdzponti vegyes

1.1.2.c. Gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip)

Cegléd varos regionalis és kozépfoku szerepkdrének megfeleléen fontos foglalkoztatasi kdzpont. A
helybeli ipar aktiv kereséin kivil az ingazék szama is jelentés.

A varos gazdasagi vallalkozasainak egy része tobbé-kevésbé Osszeflggd gazdasagi terileteken
helyezkedik el: Cegléd gazdasagi terileteinek nagy része a varos szélein helyezkednek el, ahol
kisebb-nagyobb gazdasagi tertleteken taldlhatdk a vallalkozasok teriletei. A jelent6s ipari gazdasagi
telephelyek jellemz8en a f6 kdzlekedési-, tomegkdzlekedési vonalakra, a varos szerkezeti tengelyeire
fuzédnek.

A varos legjelentdsebb ipari Ovezete a 4. sz. féut, Jaszberényi Ut, Kulsd Katai ut, vasut altal kozrezart,
jol kdzmUvesitett északi iparterulet. A Kils6 Katai ut mellett k6zmi és uthalozat kiépitéssel ipari parkot
alakitottak ki. Az északi ipartertlet folyamatosan fejlédik, de még jelent6s tartalékokkal rendelkezik. A
terlilet beépitése soran fontos a teriilet tagolasa zoldsavokkal, erddkkel, vizfellletekkel, mind a
latvany, mind a kérnyezetvédelem szempontjabal.

A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a korabban igénybevett gazdasagi terlletek
rehabilitacidja és Uj fejlesztési terlletek mérsékelt kijeldlése is cél.

A gazdasagi teruletek kijeldlésénél a Telepllésszerkezeti terv a telepulési adottsagokat és az
onkormanyzati fejlesztési elképzeléseket egyarant figyelembe veszi.
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A tervmodositas a szolgaltatdé funkcidju telkek irant jelentkezé igények szinvonalas kielégitését
iranyozza el6 a meglévé lehetdségeket és szolgaltatoi helyigényeket figyelembe véve.

Az Ujonnan Kijeldlt gazdasagi teriletek a varos teriletén a Budai ut mentén, a volt laktanya terlletén,
a Bede varosrész teriiletén, a Csikds szél terlletén és a Szlics-telep terliletén helyezkednek el. A
Szlics-telep teruletén mar a hatalyos szerkezeti terv kijeldlte a tervezett gazdasagi teriletet, a jelenleqgi
tervmodositas a szabalyozasi tervben is gazdasagi évezetbe sorolja a teriletet a hatalyos szerkezeti
tervnek megfeleléen:

Az allandé tarsadalmi és gazdasagi atalakulas, a vallalatok, Uzemek helyzetét jelentésen
befolyasoljak. Ezért azok létét és tavlati fejlesztési lehetéségét, vagy visszafejlesztését prognosztizalni
nem lehet. A Telepllésszerkezeti Terv ezért csak iranyelveket tud megfogalmazni, melyek
betartasaval a varos kornyezeti terhelése csdkkenthetd, a létesitmények lGzemelése a lakoterlletek,
intézményteriiletek zavarasa nélkil megoldhato, illetve a varoskép javitasat szolgalja. Ezek az
el6irasok:

A varos lakétertleteibe ékel6dé meglévé gazdasagi terlletek esetén az ott folytatott tevékenység csak
olyan lehet, mely tevékenységbdl és az 4&ltala keltett forgalombdl eredd kornyezeti terhelés a
lakoterlletre vonatkozé hatarértékeket nem haladja meg. Ennek érdekében a meglévd technoldgia
korszerlsitendd, vagy védéterilet kialakitasaval a zavard hatas k6zémbdsitendd,

- a megsziind gazdasagi létesitmények helyére telepllé kereskedelmi, szolgaltatd teriilet szintén
teljesiteni koteles a fenti kritériumokat,

- a meglévd, de terlletieg felosztddd gazdasagi terlletekre az Uzemeltetési feltételek
meghatarozasara, varosrendezési kovetelményekre (varoskép, gépkocsi-kiszolgalas stb.) terv
készitendé,

- a kornyezetét zavar6 gazdasagi tevékenység csak a lakéteriletektdl megfelelé védoétavolsag
biztositasaval, az északi ipari terlleten folytathato.

Jelen tervezés keretében Uj gazdasagi célu teriletek kijeldlése:

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . i
ha szam hatalyos tervezett
8971/16, ‘
8971/17, Gksz
8 298 8971/21, ot ks kereskedelmi-szolgaltato
' 8971/22 gazdaségi
1470/3
Lke Gksz
16 4,08 8268/7 L . kereskedelmi-szolgaltato
kertvarosias lako .
gazdasagi
20 25,3 0987 A G
telepuléskodzponti vegyes ipari gazdasagi
21 2,02 | 9456/1-2, 4-5 ke G
kertvarosias lako ipari gazdasagi
o8 20 0257/2, Mgy Gip-m
0,2 11,12,13 mez8gazdasagi ipari gazdasagi major

1.1.2.d. Kulonleges teriiletek (K)

A telepiilés igazgatasi teriiletén tobb olyan teriilethasznalat talalhato, mely az OTEK-nak megfeleléen
a kulonleges teriletek k6zé sorolhatd. A kildnleges terliletek kdzos és Iényeges jellemzdje, hogy a
koérnyezetikre gyakorolt hatasuk jelentds, vagy a kérnyezetilk megengedett kiilsé hatasaitol védelmet
igényelnek. Ezeket a kiildnleges teriilethasznalatokat eltéré beépitési és terilethasznalati (kornyezeti)
igényeik miatt a szerkezeti és a szabalyozasi terven is eltér§ teriletfelhasznalasi kategoriakba és
épitési dvezetekbe is soroltuk.

A klldnleges teriiletek a kdvetkezd funkcidknak otthont add Iétesitmények a varos teriletén:
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A temetdk terilete,

A sportpalyak és sportcsarnokok teriletei
A strandflrdd, termalstrand tertletei,

A korhaz terilete, egészségugyi terilet
A kemping tertlete,

Szabadid6kdzpont terllete,
Hulladékleraké teriilete

Honvédelmi terlletek.

Ujonnan kijeldlt kiildnleges terillet a tervben nem taldlhatd, csak a horgasztavak melletti teriilet
elnevezése valtozott:

) Tertilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . i
ha szam hatalyos tervezett
7 1,233 | 9709/1-3 Khorgaszt6 Ksr kilonleges
horgaszté dvezete rekreacios terllet

1.1.2.e. Udiilé teriiletek (U)

Cegléd egyik meglévé udulbteriilete a Budai ut menti kertvarosias lakéteriletek melletti terlleten, a
strand mellett kialakult Udul6tertletek, melyek jellemz8en hétvégi hazas terlletek. A terllet
utcahal6ézata szabalytalan, nétt beépitésre utal, beépulése még jelenleg is folyamatban van.

A hatalyos szerkezeti terv kijeldlt itt Gduldhazas Udul6tertleteket is, amelyek nagyobb telkekkel a
tobbegységes Udulééplletek elhelyezésére alkalmasak, de ezek beépitése még jellemzéen nem
tortént meg.

A masik Udul6terllet a horgasztavak mellett helyezkedik el, itt kistelkes, hétvégi hazas Gdul6terlletek
talalhatok a horgasztavak kortil.

Az uduléterlletek lehatarolasa nem valtozik a tervmodositas soran. A mar a hatalyos tervben is
rogzitett hétvégihazas és Udiléhazas UdullStertleteken tuimenden tébb Udiléterilet nem szerepel a
tervben.

1.1.3. Beépitésre nem szant teriiletek

Cegléd igazgatasi teriletének beépitésre nem szant terlletei hasznalatuk altalanos, valamint sajatos
jellege szerint az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

A beépitésre nem szant teriletek, amelyen bellli 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5%:

a) kozlekedési- és kdzmi-elhelyezési, hirkodzlési tertlet

b) zoldterllet

C) erdétertlet

d) mez8gazdasagi tertlet

e) vizgazdalkodasi terulet

f) kildnleges beépitésre nem szant terulet

1.1.3.a. Kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkozlési teriilet

A meglévd és tervezett kdzutak nyomvonalat a TSZT jelG teleplilésszerkezeti tervlap tartalmazza.
Eszerint a 4. sz. els6rend( foéut, a 40. sz. féut és a 311 — 441. sz. masodrendl f6utak, és az
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onkormanyzati (helyi) gyUjtéuthaldézatot abrazoltuk a telepllésszerkezeti tervi mileirassal és a
kozlekedési mileirassal 6sszhangban.

Cegléd orszagos féuthalézati kapcsolatat a 4. sz. elsérendl féut és a 311 — 441. sz. masodrendi
féutak biztositjak.

A 4. sz. féuttal kdzel parhuzamos, a varos beltertiletét érinté els6sorban kérnyéki és helyi forgalmat
bonyolit le. Atmené forgalma miatt kedvezétlen az észak-déli iranyd 311 -441 szamu féutak
vonalvezetése: a varoskdzpont keleti hataran hazodik. A 311. sz. f6ut északi bevezetd szakasza, a
varoskdzpont és az orszdgos halézat kdzotti forgalom f6 iranya a vasutéllomast kuldnszintben
keresztezi, forgalma: meghaladja a 31-es uti bevezetd szakaszon a 6000 Ej/nap értéket, jelentbs
atmend forgalommal terheli a varoskozpontot hatarolé utakat.

A 401. sz. féut a 4. és 40. szamu f6utak O0sszekottetése Abony hataraban. A kornyéki telepilések
bekotését 3 6sszekotd ut biztositja: észak felé a 3116 jell Kilsé Katai ut, DNY felé a 4608 jeld, DK
felé a 4609 jelG utak. Az Osszekoté utak forgalma a belteriilet hataran mintegy 4500 Ej/nap. Az
orszagos kozuthalozat része a 46125 jelli bekdtd ut, a Budai ut menti tertiletek megkdzelitd atja.

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . A
ha szam hatalyos tervezett
Ep Kéu
1 0.28 12305 erdé tertlet kozut tertilet
Ep Kéu
25 L5 0108071 erdd terilet Kozt teriilet
Lf Kou
sl 0.1 falusias lakoteriilet kozut teriilet

1.1.3.b. Zoldteriiletek (Z)

A kornyezetminéség javitasa érdekében Cegléd zoldfellleti rendszerét a Telepulésszerkezeti Terv
tartaimanak megdfeleléen fejleszteni és rendezni kell. A zdldfellleti rendszer hatékony és
koncepcidézus fejlesztése a Varos rangjanak, koérnyezeti adottsagainak és
Telepulésfejlesztési koncepcidjanak megfeleld zdldfelllet-rendezési koncepcid alapjan szikséges.
A zdldfellleti rendszer fejlesztésének hatékonysagat az alabbi rendezési feladatok végrehajtasa
biztositja:

— A meglévd zdldteruletek (kbzparkok, kozkertek) - funkcionalis, kondicionald és esztétikai
értékének megtartasardl és fejlesztésérdl tajépitészeti rekonstrukcidos terv alapjan
gondoskodni kell.

— A varosi zoldfellleti rendszer fejlesztésének a terv tavlatdban a legfontosabb eszkdze és
tertlete
- avédelem alatt 4ll6 tertletek hosszu tavu fenntartdsanak biztositasa,

- avarosi kdzparkoknak és kdzkerteknek a biolégiai aktivitas érték ndvelésével parhuzamos
funkciébdvité megujitasa,

- a zoldfellleti rendszer részét képezd utcafasitasok megujitdsa

- illetve a tervezett erdéterlletek és fasitdsok megvaldsitasa.

— A vonalas létesitményeket (pl. kdzutak, vasutvonal, felszini vizfolyasok) kiséré fasitott
z6ldsavok — kozterileten és nem kozterileten egyarant - kialakitasaval, a meglévék
rekonstrukciojaval a varosi z6ldhalé vonalas kapcsolati rendszerét erésiteni kell, a zoldfellileti
rendszer Okologiai folyosoként is mikods elemeinek kdre ezzel gyarapithato, a telepulésrészek
Okoldgiai potencialja névelhetd.

— A teruletfelnasznalas jellegétdl fiuggéen az egyes létesitmények telken bellli kotelezd
zoldfellleteinek el6irasok szerinti kialakitasa (a legkisebb zdldfeliileti fedettség és belltetési
kotelezettség biztositasaval) - klléndsen az intenziv fasitdsra meghatarozott lakétertleteket,
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valamint kerteket - és a rendszeres, szakszeri( fenntartasa szilkséges a varosi zoldfellleti
rendszer mindségi mikddéséhez.

— A meglévé zoldterlleti Iétesitményeket a terv tartalmanak megfeleléen meg kell tartani és az Uj
beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységek terlletén a sziikségletek szerint (pl. kondicionald
hatas, kozcélu rekreacios funkcionalis szerep, a beépités tagolasa, stb.) Ujabb zoldterdleti
létesitményekkel kell béviteni.

- Uj zoldterlleti létesitmények, zoldsavok kialakitasa, meglévék felljitasa kertépitészeti terv
alapjan szukséges. A varosi jelent8séglinek mindsitheté =zoldterileti létesitmények
tervezését nyilvanos tervpalyazat kiirasaval célszerli megalapozni.

Jelen moédositas meglévd kismértékben zoldterilet megszintetést is tartalmaz. A korabban szerkezeti
tervben tervezett Zkp besorolasu teriletek kdzil jelen modositassal lakoéterileti atsorolasra keriilnek a
beltertilet Ny-i részén lévé korabbi téglagyari godrok térségében lévé terliletek (talajmechanikai
vizsgalati kotelezettséggel) a Téglagyari utca — Nefelejcs utca — Budai ut és a Borhaz utca
kérnyezetében. Az atsorolasra kerild terlletek bioldgiai aktivitas érték csdkkenése a kompenzacid
soran figyelembevételre kertiilt.

A vaérosi sportcsarnok megvaldsithatésaga érdekében a Gubody park hosszmérete 14 méterrel
csokken azért, hogy a tervezett sportcsarnok telekteriiletén a maximalisan megengedett beépitési %
ne kerlljon meghaladasra. A tényleges zdldtertilet mértéke ennél kisebb savban csodkken.

A telepiilésrendezési eszkdzOkben targyi modositas keretében tervezett valtoztatasok zoldterileti
szempontbdl nem jelentések, sem a zoldfellleti rendszer egészére, sem az ellatottsagi szintre
nincsenek hatassal. A moédositas keretében zoldterileti célu fejlesztés 2 teriileten torténik:

. Tertlet Helyrajzi TSZT Tertllet-felhasznalas modositas
sorszam X .
ha szam hatalyos tervezett
1 0,28 12305 A Zkp
telepuiléskodzponti vegyes kozpark
Lke ZKkp
16 427 82687 kertvarosias lakoterilet kdzpark

1.1.3.c. Erdéteriletek (E)

A varos terlletén az Uj erdéteriletek alapvetben koérnyezetvédelmi céllal 1étesultek, illetve a biolégiai
aktivitas szinten tartdsa érdekében bdvulnek. A teruleti névekedésen tul az erdék kdzjoléti szerepének
erfsitése a gazdalkodds, a kornyezet- és természetvédelem érdekeivel &sszehangoltan
tamogathatok.

A koOzuti és a vasuti kozlekedési terlleteken bellil a kialakult fas terlleteket dvezeten bellli fasitasként
meg kell &rizni.

Az erd6silt vizmedrek meg6rzésérdl a természetvédelem érdekérvényesitése mellett kell
gondoskodni.

A mezdégazdasagi tajfasitas meglévo elemeit meg kell tartani. A mezGgazdasagi terileteket tagolo es
védé fasorok, védbsavok rendszerét a hianyzé elemekkel ki kell egésziteni. Uj fasitott zdldsavokat,
Okofolyosdkat, értékes éléhelyeket kell kialakitani.

A gazdasagi terlleteken, illetve azok koérnyezetében lévé kornyezetet zavard létesitmények kordli
meglévo, illetve létesitendd védobfasitasok fontos elemei a varosi zoldfellileti rendszernek.

Jelen médositas meglévé erdbterilet megszintetését nem tervezi, a véderdéket jelenlegi tertletiikkel
tarja fenn.
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A mobdositas keretében tovabbi erdéterileti célu fejlesztés a bioldgiai aktivitasérték varosi szinti
fenntartasa érdekében tervezett (kizarolag védelem alatt nem all6 teriileteken) tobbségében a
kdzigazgatasi terlilet EK-i részén a Katai Ut térségében (az OTrT ,kivald” és ,jo” termdhelyi adottsagu
teriiletein kivil fekvé terileteken) a meglévé tervezett erdéteriilethez kapcsolodva.

A modositas keretében erdéterlileti fejlesztés a bioldgiai aktivitas érték kompenzacié miatt 3 terileten
torténik:

. Terlilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas médositas
sorszam . g
ha szam hatalyos tervezett
0,4 9401/1 Ma
37 0,32 6786 .. . Ev erdétertlet
6.94 01113/1 mez8gazdasagi

1.1.3.d. Mezégazdasagi teriiletek (M)

- A mez6gazdasagi terlleteket érinté valtoztatasi szandékok kozll altaldban tamogathatd a
gyumodlcs- és szllbtelepités, a gyenge mindségll szantoterlletek mdivelési ag valtoztatasa
gyepgazdalkodasra, esetleg erdételepitésre. Az 1-4 talajminéségi osztalyokba tartozé
mez6gazdasagi terlletek a Teleplilésszerkezeti Terv szerint tovabbra is a mez&gazdasagi
teruletfelhasznalasi egységbe tartoz6 terlletek. Mezbgazdasagi mintagazdasagok
létesitésének szandékat tamogatni kell.

- A gyepek és a nadasok hasznalatat a természeti értékek védelmének ala kell rendelni,
hasznalatuk szabalyozasahoz természetvédelmi kezelési terv készitését Kkell
onkormanyzati eszk6zdkkel tamogatni. A természeti tertletként jeldlt mez6gazdasagi tertiletek
hasznalatat a természetkimél6 muvelésnek, illetve a természetvédelem kezelési elbirasainak
megfeleléen kell meghatarozni.

- A kertek terliletén a helyi épitésszabalyozassal tartésan biztositani kell, hogy az elsédleges
mezbgazdasagi terulethasznalat megmaradjon és az udulés, illetve a lakofunkcid tovabbra is
masodlagos/jarulékos hasznositast jelentsen.

- A kilterlleten a mezbgazdasagi ingatlanok vezetékes vizellatasa a kdrnyezetvédelem és a
tajvédelem érdekében a tovabbiakban csak a szennyviz-artalmatlanitas egyideji
megoldasaval egyutt engedélyezhet6. A mezbgazdasagi terlleteken a szennyviztisztitas
alternativ Okoldgiai lehet8ségeit a szakhatésagok véleményének figyelembe vételével
tdmogatni kell. A nitratos talaju és mas szempontbdl degradalt mezbégazdasagi tertletek
rehabilitacidjat kezdeményezni és segiteni kell.

- A mezbgazdasagi dvezetekben a gazdasagi épuletekkel egyultt létesiulsé lakdépuletek
épitéshatdésagi engedélyezésénél is figyelembe kell venni a kérnyezeti adottsagokat, a meglévd
kedvezdbtlen kérnyezeti hatasokat.

A mezbgazdasagi teriletek lehatarolasaiban és elbirasaiban jelen modositas nem tartalmaz
jelentésebb valtoztatasokat. Cegléd hagyomanyosan kialakult tanyas teriletein valtozatlanul
biztositani kell a tanyatelkeken valé épités lehetéségét a jelenleg is hatalyos szabalyozas
tovabbvitelével.

Jelen modositasban tervezett terlleti atsorolasok atlagosnal jobb minéségl terméfoldet nem
érintenek. A modositas keretében mez6gazdasagi terilet kijeldlése 2 terileten térténik:
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. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . i
ha szam hatalyos tervezett
046/7, 046/20,
032/4, 032/15, R Ma-f
23 028 | 032116, 0326, Eg erddterlet mezégazdasagi
032/12
8 02 0257/2, Gip-m Mgy
' 11,12,13 ipari gazdasagi major mez8gazdasagi

1.1.3.e. Vizgazdalkodasi (V) teriiletek

A Telepllésszerkezeti Terv a vizgazdalkodasi terlletek, a vizbazisok védelmének feltételeit biztositd
teruletfelhasznalast javasol. A beépitésre szant fejlesztési terlleteket csak a kornyezetvédelmi
elvaradsoknak megfeleld infrastruktura ellatas mellett lehet igénybe venni.

A vizfolyasok, patakok, allévizek medrét és a hozzajuk tartozé parti savokat, mint 6koldgiai folyosokat,
vizes él6helyeket, a bioldgiai aktivitasukat, tajkép és rekreacios értékiket ndveld modon kell rendezni,
illetve a vizmin6éségiket javitani, aminek érdekében tajrehabilitaciés terveket kell késziteni és
megvalositani.

A felszini vizelvezetés rendszerének korszerlsitésével és a szennyviz-artalmatlanitas
koérnyezetkimélé megoldasaval mentesiteni kell a felszini vizeket a szennyez6déstdl.

A felszini vizelvezetés rendszerének korszerilsitésével és a szennyviz-artalmatlanitas
kérnyezetkimél6 megoldasaval mentesiteni kell a felszini vizeket a szennyezddéstél. A felszini és
felszin alatti vizek védelme érdekében a felszini vizelvezetés korszerisitésére, az elkészilt
szakanyagok felhasznalasaval és az érintett szakhatdsagok bevonasaval, atfogd programot kell
kidolgozni.

A tervmodositas 2 terileten jeldl ki Ujabb vizgazdalkodasi terlileteket, amelyek nagyrészt mar meglévé
terlletek.

. Tertilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas moédositas
sorszam . !
ha szam hatalyos tervezett
Zkp \%
1 2.4 12305 kozpark vizgazdalkodasi teriilet
Khorgaszto \%
! 1.3 9709/1-3 horgaszté 6vezete vizgazdalkodasi terllet

1.1.3.f. Természetkozeli teriiletek (Tk)

A hatalyos terv nem jelolt ki természetkdzeli dvezetbe sorolt teritleteket. A tervmodositas pedig nem
jeldl ki ujabb természetkdzeli tertileteket.

11.3.9. Beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek

A hatalyos teleplilésrendezési terv beépitésre nem szant kulonleges tertleteket nem tartalmaz.

A jelenlegi tervmddositas Uj beépitésre nem szant kilénleges terileteket jeldlt ki az alabbi tertleteken:
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Uj beépitésre nem szant killénleges fasitott kdztér terlilet kijeldlésére a Szabadsag téren keriilt sor, Uj
beépitésre nem szant kllénleges rekreacios terllet kijeldlésére a belterilettdl dél-keletre a Gerje
mentén kerult sor:

” Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . i
ha szam hatalyos tervezett
Ep Kkr
25 5.9 0108071 erdéterilet kulénleges rekreacios
Zkp Kkf
21 0,95 62 kzpark kilonleges fasitott kéztér

1.2. Tajrendezés és természetvédelem

A varos kialakult tajszerkezetét alapvetéen meghatarozza foldrajzi helyzete, az, hogy Cegléd a Duna-
Tisza koOzi sikvidéken, két természeti kistaj: a Gerje-Perje-sik és a Pilis-Alpari-homokhat
talalkozasanal fekszik.

Cegléd Pest megyei Osszehasonlitasban a legnagyobb koézigazgatasi teriiletl telepilés (24 487
hektar). Ennek is kdszdnhetd, hogy bar a mezégazdasagi mivelésbdl a kivett terllet kiterjedése
meghaladja a 3 800 hektart, a kivett terlletek aranya a koézigazgatasi terlleten belll rendkivil
alacsony, minddssze 15,5%. A tajszerkezetet és a tajhasznalatot meghatarozé, hogy a terméterileten
belil kiemelked6en magas 58,8%) a szantéteriletek aranya, a gyepteriletek aranya pedig 14,4%. Az
erdéslltség még alfoldi (illetve térségi) Osszehasonlitdsban is alacsony, minddssze 7,7%. A
gyumolcstertletek aranya 1,7%, mig a szél6tertileté alig haladja meg az 1%-ot, amely a terilet
agrodkondémiai potencialjahoz képest is alacsony.

A telepulésszerkezeti tervben jelen modositassal tervezett valtoztatasok jellege, mértéke és
Osszterilete nem éri el azt a szintet, amely taji szinten is szamottev® lenne. A tervmoddositas a
kialakult tdjszerkezetben, a tajhasznélati médok eloszlasdban és aranyaiban nem okoz véltozast, a
fent 6sszefoglalt tajszerkezet marad fenn.

Ceglédet szamos taji — természeti védettségi kategodria érinti. Ezek lehatarolasat a TSZT tervlap is
tartalmazza.

1.3. A zoldfeliileti rendszer

A telepulés zOldterileti ellatottsaga elfogadhatd mértékli. A kozterlleteken levd jelentésebb
zoldfellletek a zoldterlletek kilénbdz6 Ovezeteibe kerlltek besorolasra. A varoskézpontban [évd
parkositott terlletek intenziv fenntartasuak — bar jelenleg még hianyzik a rendszeres &6ntdzés
lehet8ségének biztositasa — igy a zdldfellletek névényzettel valé a ndvényzet allapota, fedettsége és
mindsége jo, illetve kbzepes. Cegléden (pélyazati forrasok hianyaban) a 2007-2014 kdzbtti fejlesztési
id6szakban elmaradtak a ,varoskdzpont funkciobdvitd megujitasa, keretében mas varosokban
megvalodsult kdzterileti és zoldfellileti fejlesztések. A sziikséges beruhazasokat a 2014-2020 kozotti
id6szakra elfogadott Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia tartalmazza. fejlesztésével kerti butorokkal
megfelel6en ellatott, a tertletek értékeét tovabb emelik a kerti épitménynek, térplasztikak.

Az ITS-ben meghatarozott zoldfellleti és kozterileti fejlesztések megvaldsitasardl, valamint a
zoldterlletek folyamatos fenntartdsardl, esetenkénti feldjitasardl (a forrasok rendelkezésre allasanak
Utemében) gondoskodni kell. Az G zéldterlletek létesitését és meglévdk feldjitasat tajépitészeti kiviteli
tervek alapjan kell végrehajtani. A kozterlletek és a zodldterlletek ndévényzettel valdé megfeleld
boritottsagat, valamint az alféldi térségben a megfelel6 fenntartdshoz nélkllézhetetlen rendszeres
ontdzés lehetéségét az érintett zoldfellletek ITS-ben tervbe vett megujitdsa keretében biztositani kell.
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Cegléd zoldfellleti rendszerében kiemelkedd szerepet jatszanak az utcafasitasok, amelyeknek a
biolégiai aktivitasérték ndvelésén, valamint a mikroklimat befolyasold kedvezd szerepén tilmenden
(kGléndsen a belvarosban) varosképet is meghatarozo jelentésége van. A fasorok apolasa, pétlasa, a
fasitatlan utcakban U] fasorok telepitése (a kdzmilvezetékek helyének figyelembevételével) fontos
feladat.

A kozterlleteken (az el6z6eken tulmenden) tovabbi zdldfellleti elemekként zéldsavok alakitandok ki a
gyalogos és a kerékparos fellletek melletti terlleteken.

A véros intenziv beépitési lakoterlletein (lakételepein) a lakdépliletdllomany energetikai és miszaki
megujitasaval parhuzamosan szikséges a kozterlleti zoldfellletek megujitasa is a funkcionalis
hasznalati érték ndvelésével, valamint a bioldgiai aktivitasérték ndvelésével.

1.4. Az 6rokségvédelem
1.4.1. A telepiilés védendé épitett értékei
Az épitészeti 6rokség védelme
Az orszagos védelem elemei:

A varos torténeti magja védett miemléki kdrnyezet, mely tertilet telekstrukturaja, utca- és térhalozata,
beépitési modja, épitészete hatarozza meg Cegléd kisvarosi arculatat. Itt vannak a miemlékek és a
helyi védelem alatt all6 épuletek jelentds része. Jellemz§ a terileten a foldszintes és emeletes
épuletek valtakozasa, a hangsulyos kézéplletek és templomok a lakéhazakkal vegyesen. A Kossuth
tér, Szabadsag tér, EOtvos tér térfalai nagyrészt mar régen kialakultak.

A bels6 négyszdgdn belll a miemlékek szama nem jelentds, viszont joval nagyobb a helyileg védett
és a varosképi szempontbdl értékes éplletek szama, sok a megtekintésre méltd, sajatos Ceglédi
épulet és épitmény.

A védett miemléki kérnyezet jellegzetes beépitésl utcai:
- Kossuth F ut
- Rakéczi ut
- Pestiut
- Gubody ut
- Kazinczy ut
- Batthyany at
- AdyE ut
- Jozsef A ut
- Szivut
- Selyem ut
- Puskaporos ut

A kilsé négyszogon belll a miemlékek és a helyi védett épliletek soran kivil szamos olyan épllet
talalhatd, melyek ugyan egyedi épitészeti értéket kevésbé hordoznak, de a térténelmileg kialakult
varoskép ezek nélkul elvesztené karakterét. A kiilsé négyszogon bellli karakteres utcak:

- Bercsényi ut

- Malom ut

- Népkor ut (a 18. sz. alatt csak az ives nagykapu maradt meg a régi varoshazabal)

- Jokai ut

- Pestiut

- Széchenyi ut (temetbk, gimnazium)

A varoskdzpont és a vasutallomas koézott a helyi védett kdzéplletek a régi varoskép megmaradt
szigetei. A varoskozpont a 3 térrel és a védett fasord Rakdéczi ut a vasutallomas miemlék éplletéig a
varos épitészeti, funkcionalis tengelye.
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Miiemlékek:

Cegléd Varos teriletén 10 db miiemléki védelem alatt allé mvi érték talalhato:

1.

ahrwnN

6
7.
8.
9.
1

0.

lakéhaz, eklektikus XIX. sz. vége (lzletek) Kossuth tér 10-10/A., Szabadsag tér 1., 1/A. hrsz:
43.

Reformatus Nagytemplom, késé klasszicista, (1836-1857.) Szabadsag tér hrsz.: 47.

lakéhaz, késd romantikus, (1870. kérll) Szabadsag tér 2. hrsz.: 44.

lakéhaz, eklektikus (XIX. sz. vége) Szabadsag tér 8. hrsz.: 86.

Helydrségi Fegyveres Erék Klubja, egykori lakéhaz (romantikus, XIX. sz. kbzepe) Kossuth F.
u. 1. hrsz.: 66.

Szentharomsag-szobor, barokk (XVIII. sz. vége) Kossuth tér hrsz.: 2/1.

Szent Kereszt Katolikus Plébaniatemplom, klasszicista, (1822-1827.) Kossuth tér hrsz.: 1, 2/1.
allami tangazdasagi iroda, a volt Kishartyani Kuria, kora romantikus (1835.) hrsz.: 0950.
Vasutallomas felvételi épllete Kolcsey tér 3., 1604/4 hrsz.

Postaépiilet, Kblcsey tér 3., 1604/4 hrsz.

Az orszagos védelem alatt all6 miemléki épuleteken illetve az ezekhez kapcsolodd miemléki
kornyezet terliletén a hatalyos térvény szerinti védelmet kell biztositani.

A miemléki kornyezetek Cegléd teriiletén:

1.

© o~

10.

Ceglédi vasutallomas felvételi éplilete és a postaépllet miemléki kdrnyezete (1604/4, 1994,
1997, 2016, 2052, 2054, 2055/1, 973 hrsz.)

Lakéhaz ex-lege miemléki kdrnyezete (68, 67/2, 67/1, 65, 64, 227, 226, 225, 167, 166 hrsz.)
Szentharomsag-szobor ex-lege miemléki kornyezete (1, 166, 167, 238, 255, 257, 258, 259,
26, 261, 283/5, 283/6, 285, 286, 287, 3, 3094, 3095, 36/2, 40, 41, 42, 43, 50, 64 hrsz.)

Romai katolikus plébaniatemplom ex-lege miemléki kdrnyezete (167, 2/1, 2/2, 2/3, 255, 256,
257, 258, 259, 261, 40, 41, 42, 50, 64 hrsz.)

Lakohaz ex-lege miemléki kornyezete (167, 2/1, 2/2, 2/3, 238, 257, 258, 42, 44, 50, 63, 64
hrsz.)

Reformatus templom ex-lege miemléki kérnyezete (29, 32, 33/1, 41, 44, 45, 46, 48, 60, 61,
86, 87, 90/6, 95, 50, 62 hrsz.)

Lakéhaz ex-lege miemléki kdrnyezete (42, 43, 45, 46, 50, 62, 63, 80, 81, 47, 95 hrsz.)
Lakohaz ex-lege miemléki kdrnyezete (44, 46, 47, 50, 62, 81, 82, 87, 95 hrsz.)
Kishartyani-kuria ex-lege miemléki kdrnyezete (0942/2, 0942/1, 0949, 0953, 0952, 0951/1,
0934 hrsz.)

Cegléd, a belvaros miemléki kdrnyezete (255, 257, 242, 265, 266, 267, 268, 273, 272, 271,
269, 270, 309, 310/1, 310/6, 310/5, 310/4, 316, 274, 259, 260, 263, 262, 261, 275/5, 264/2,
27516, 275/3, 275/2, 275/1, 277, 278, 281, 283/2, 282, 284, 283/5, 283/6, 285, 258, 286, 58, 57,
56, 55, 54, 53, 52, 51/2, 51/1, 2951, 3093/1, 238, 50, 319, 239, 240, 247, 3266, 3265, 3264,
3429, 3276, 86, 44, 43, 47, 1, 2/1, 66, 250, 252, 245, 248, 244, 249, 241/1, 241/2, 243, 246,
251, 253, 254, 256, 179, 3111, 3112, 3114/2, 3114/1, 3113, 3115, 3116, 3183, 3272, 3273,
3274, 3275, 3271, 3270, 3269, 3268, 3267, 2636, 2676, 183, 182, 180, 178/2, 178/1, 176, 177,
175, 174, 173, 172/1, 172/2, 171, 170/2, 170/1, 136, 135, 134, 133, 132, 106, 105, 107, 110,
104, 108, 109, 111, 113, 112, 114, 115, 116, 117/1, 117/2, 118, 123, 122, 121, 120, 119, 125,
124/1, 124/2, 124/3, 124/4, 131, 130, 129, 126, 127, 103, 83, 84, 85, 82, 81, 88, 87, 89, 90/6,
90/9, 91, 92, 90/3, 90/4, 93, 96, 98, 102, 101, 100, 99, 95, 68, 67/2, 67/1, 65, 3096, 3097,
3098/1, 3099, 3100, 3101, 3102, 3103, 3106, 3105, 3108, 3107, 3110, 3109, 184, 185/1, 185/2,
188, 187, 189, 191, 190, 192, 193, 194, 195, 196, 211/2, 208, 207, 206, 212, 210, 209, 205,
204, 203, 202, 198, 197, 199, 201, 200, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221/1, 221/2,
221/3, 224, 237, 235, 236, 234, 233, 232, 229, 230, 231, 228, 225, 227, 226, 2707, 2708, 2742,
166, 164/4, 164/3, 163, 162, 159/2, 2762, 2763, 158, 155, 152, 151, 148, 147, 144, 143, 142,
141, 140, 137, 157, 156, 154, 153, 150, 149, 146, 145, 139, 138, 308, 307, 298, 297, 296, 306,
299, 305, 304, 303, 302, 300, 301/1, 295, 294/2, 293, 294/1, 287, 289, 292, 290, 291, 7416,
167, 6352/2, 2/2, 2/3, 42, 45, 46, 48, 41, 40, 36/2, 38, 37, 33/1, 35, 34, 33/2, 32, 29, 31, 30, 28,
27,26,3,5,6,4,7,8,9, 11, 10, 13, 15, 12, 14, 16/2, 16/1, 18, 22, 21, 23, 20, 25, 19, 24, 3093/4,
3094, 3095, 64, 63, 62, 61, 60, 59, 164/1, 164/2, 165, 72, 73, 74, 71, 75, 76, 77, 78, 70, 79, 69,
2743, 80, 2744, 159/1, 161, 160 hrsz.)
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(Teleki u. — Puskaporos u. — Szolnoki u. — Sziv u. - Arany J. u.- Kérosi u. — Dézsa Gy. u. —
Felhaz u. — Damjanich u. — Szent Imre herceg u. altal hatarolt terllet és a hatarolé utcak
tuloldalan a miemléki kdrnyezettel szemben 1évé ingatlanok.)

Helyi értékvédelem

Cegléd Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi jelentéségl épitészeti értékek
védelmérdl1 szolo 18/1997. (VII. 18.) Ok. rendelete, a 18/1998. (VII. 24.), a 28/2000.(X. 19.) és a
20/2001.(VII. 5.) Ok. rendeletek, a 22/2011. (VI. 30.), a 14/2012. (V. 24.) és a 28/2014. (XI. 27.)
onkormanyzati rendelet médositasaival egységes szerkezetben.

A helyi védelem targyat képezi mindaz az épitészeti érték (telepllésrész, épllet, épitmény, egyéb
alkotas és kérnyezete), amelyet az Onkormanyzat Képviselétestiilete varosképi épitészeti, miivészeti,
néprajzi, teleplléstorténeti értéke alapjan védendének mindsit (a tovabbiakban egyltt: védett érték).

A helyi védelem iranyitasat az dnkormanyzat latja el.

A védetté nyilvanitasrél, annak megsziintetésérdl az énkormanyzat képvisel6- testilete dont. (3)8 5. §
(1)9 A védetté nyilvanitasra, vagy annak megszintetésére az ingatlan tulajdonosa, hasznaldja,
kezelSje, a f6épitész, jegyzd, az onkormanyzat képvisel6-testiletének illetékes bizottsaga az
Onkormanyzat Hivatalanal eléterjesztett kérelemben tehet javaslatot.

A helyi védett értékek listaja: a helyi védelem alatt all6 éplletek, objektumok listdja a varos helyi
értékvédelmi rendeletében talalhato.

Helyi védelemre javasolt épitmények:
- Béke téri trafik épllete (1604/4 hrsz.)
- Rakaczi ut 2. udvaran 1évé viztorony (79 hrsz.)
- Huszarlaktanya (2631/57, 2631/58, 2631/653 hrsz.)

A helyi védelem alatt all6 épuletek, terlletek védelmét biztositani kell. Készitendd értékvizsgalat
alapjan bdévitend6 a helyi védelem koére éplletekre, védendd utcaszakaszokra, utcaképekre, a varos
bel- és kiilterlletén levd fesziletekre, fasorokra, stb. Az épitészeti 6rokség helyi védelmét - a hatalyos
jogszabaly szakmai szabalyai szerint - dnkormanyzati rendelet biztositja.

Régészeti leléhelyek Cegléd teriiletén:

A varos terlletén a Forster Kbézpont adatszolgaltatasa szerint 167 db régészeti lel6hely talalhato:

A kulturalis 6rokség részét képezd régészeti emlékek védelmét a hatélyos jogszabaly szerint kell
biztositani. A Telepllésszerkezeti Tervben rdgzitett nyilvantartott és védett régészeti leléhelyek
védelmét a szabalyozasi tervekben és az épitési hatdsagi munkaban érvényesiteni kell.

A Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapokon abrazolasra kerlltek a nyilvantartott régészeti

lel6helyek, a miemlékek és miemléki kérnyezetik, a Belvaros mlemléki kdrnyezete, és a helyi
védelem alatt all6é és helyi védelemre javasolt objektumok.
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TELEPOLESRENDEZESI ESZKOZEINEK
FELOLVIZSGALATA ES MODOSITASA
REGESZETILELOHELYEK AZONOSITO SZAMOZASSAL
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A természeti értékek védelme

Az orszagos és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett terileteken csak olyan — a
tertletfelhasznalasi terv szerinti - teriletfelnasznalasi moéd, illetve tényleges terllethasznalat
engedélyezhet6, ami a természeti értékek megdrzését, védelmét lehetévé teszi.

Cegléd orszagos jelentdségii védett teriilete a (pdkbangds) rét (a Csikds-szél) az Orkényi Gt és a
Gerje (Csikés) patak melletti 17,4 ha-os teriilet beékelédik Cegléd ENY-i kiilvarosi részébe. 1990 6ta
orszagos jelentéség természetvédelmi terllet, ahol az 8sgyepen - amelyet korabban rendszeresen
elontott a Gerje vize - idedlis feltételek alakultak ki egyes orchidea-fajok szamara. Itt talalhaté a
fokozottan védett pokbango legjelentésebb hazai allomanya, de a poloskaszagu kosbor allomanya is
szamottevd. Mivel a védett terllet kis kiterjedésli és a belterllet hataran fekszik, szamos veszély
fenyegeti, mint a rekultivacio, a vizrendezés, a viragzasi idészakban torténd legeltetés, a kaszalas, az
illegalis szemétlerakas, szennyvizlelrités, az égetés, illetve a szakszerltlen mitragya és
ndvényvéddszer alkalmazas.

A varos telepllésrendezési (szerkezeti és szabdlyozasi) terve biztositjak e teriilet (illetve a varos
teriletén taldlhatd mas ex-lege védett lapok és szikes tavak terlletének) védelmét, taj értékei
pusztuldsa megakadalyozasat, illetve hozzajarul ahhoz, hogy a térségben a taj adottsagainak, a
terliletek potencialjanak megfelel6 - a kdrnyezetminéség romlasa nélkili — tajhasznalat honosodjon
meg.

Azokon a védett terlileteken, ahol a jelenlegi allapot degradalédott, ott teriiletegységenként viziigyi
szakemberek és okoléogusok bevonasaval készitend6 tajrehabilitaciés beavatkozasokkal, éléhely-
rekonstrukcidval bévithet6k a terlletek értékei. (pld. nyilt vizfellletek novelése)

A védelem nem jelenti Cegléden a terlletek elzérasat. Els6sorban oktatasi, nevelési céllal,
masodsorban korlatozott rekreacios funkcidval javasolhato a teriletek hasznositasa elsésorban a
varostdél nyugatra, az Oregsz6l6t6l délre fekvé teruleteken, ahol a flrdéfejlesztéshez kapcsolédva
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kiemelt érdek a tajfejlesztés, a taj Okoldgiai potencidljanak a természetvédelem érdekeivel
O0sszehangolt fejlesztése.

A korabbi mezégazdasagi majorokban - amelyek terllete mar kivonasra kerllt a mez8gazdasagi
mivelésbél és beépitésre kerllt — épitési szabalyozas elésegiteni a funkciovaltast, a jelenleg
hasznositatlan, illetve alulhasznositott ingatlan egylttesek Ujrahasznositasat. E terlletek
felhasznalasat a varos elénybe részesiti a zdldmez8s Uj terllet-felhasznalassal jard fejlesztésekkel
szemben.

A Cegléd kozigazgatasi tertletén 1évd NATURA 2000 teruletek természetvédelmi érdekeket is
szolgalé haszndlatat a telepulésrendezés eszkozeivel is alkalmazni kell, aminek a varos
telepllésrendezési terve a szandékok szerint eleget tesz.

A természetkdzeli allapotu terileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a terilethaszndlat maoddositasa, épitéssel 0Osszefliggd
tevékenységek csak a természet védelmérdl szolo torvény elbirasai szerint, a Természetvédelmi
Szakhatésag hozzajarulasaval végezhetd.

A védett természeti terlletek kezelése és fenntartdsa a mar elkészilt természetvédelmi kezelési
tervek alapjan torténjen. A hianyzé kezelési tervek elkészitését 6nkormanyzati eszkézdkkel is segiteni
kell. A védett terlletek kérnyezetében pufferzonat kell kijeldlni. A terulettel nem védhetd természeti
értékek védelmérdl az dnkormanyzat értékvédelmi tervében kell gondoskodni.

Az altalanos tajvédelem alapvet6 feladatai a telepilésszerkezeti tervben meghatarozott, illetve az
alatamaszté munkarészként megadott ,Taj- és természetvédelem, értékvédelem” c. tervlapon jelolt,
helyi rendelettel nem védett természeti értékeinek (pl. taji értéket képviselé fasorok, facsoportok,
faegyedek), valamint az értékvédelmi javaslatban jelolt természeti terliletek és ©koldgiai folyosok
védelmérdl, megtartasarél megbrzésérdl a teleplilésrendezés eszkozeivel is gondoskodni kell.

A t§j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok védelme érdekében
tiltani kell a foldprivatizacié és karpoétlas soran magantulajdonba juttatott mezégazdasagi hasznositasu
terlletek ,mértéktelen és léptéktelen” nagysagrendben torténd épitési telekké alakitasat, illetve
engedély nélklli beépitését, a biologiailag aktiv fellletek csdkkenését, a lehetséges 6koldgiai folyosok
és éléhelyek megszlinését.

A természeti terlletek haszndlata és fejlesztése soran természetkimél6 hasznositasi modok
figyelembevételével biztositani kell a taj jellegének, esztétikai-, természeti értékeinek, a tajra jellemzd
természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megovasat.
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1.5. A kozlekedés

Kozuti kozlekedés

A varos kozuti elérhet6ségét nagy mértékben fogja javitani a jelenlegi 4. sz. féut 2x2 savos autoutta
fejlesztése.

Az OTRT és a varos érvényben levé TSZT-je tartalmazza a 31. sz. 441. szamu f6utak belteriletet
elkerul6 6sszekotését.

Ceglédet jelentds tavlati vasuti fejlesztés érinti a Budapesttél kelet felé haladé nagysebességi vasut.
A vonal a belteruletet délrdl kerdli el.

Orszagos kozutak

A 4. sz. f8ut fejlesztése M4 autdutta varhatdéan 2018-ig valésul meg. A tervezett ut a meglevé palya
2x2 savra bovitésével épul, 110 km/h tervezési sebesség figyelembevételével.

A fejlesztés keretében a szintbeni csomoépontok kilonszintlivé éplilnek at: a 31. sz. féutnal, Abony
401. szamu kapcsolatanal, illetve Uj kapcsolat épul a Budai uti terllethez.

A 31. és 441. szamu f6éutak tervezett tavlati nyomvonala a beltertlet kelet feldl kerili el. Az M4 autout
tervezett kilon szintli csomopontjatdl délre valik ki a jelenleg 31. sz. féutbol.
Fellljarén keresztezi a 100. szamu és a 140. szamu vasutvonalat.

Telepiilési utak

A belterlletet DNY feldl elkerll6, a 4. sz. és 441. szamu utakat 6sszekotd ut az OTRT-ben nem
szerepel.

A varosi gyUjtéut halozat fejlesztését két terileten iranyozza el a TSZT: a 100. sz. vasutvonal és az
M4 autéut kozotti gazdasagi terlleten, illetve a belterllettdl nyugatra, a Budai uttél délre fekvd
terlleten.

A varos belteriiletét jelentés atmend forgalom terheli a kdzpontot hatarolé Széchenyi at — Alszegi ut —
Déli ut iranyban. Az utvonal az orszagos uthal6zat része, de a varoson bellili forgalom egyik f6 iranya
is.

A varoskozpont felél kivezetd, sugariranyu utak jelentés problémaja, hogy — a Jaszberényi utat kivéve
— a vasutvonalakat szintben keresztezik (Nagykatai ut, Dohany u., Szolnoki Gt, Torteli Gt).

A véaroskdzpontot hatérolé utakon belili halézat a szerkezeti és beépitési adottsagok miatt jelentds a
forgalomtechnikai szabalyozasok szerepe (egyiranyusitasok, jelz6ldmpas csomdpontok). A
varoskdzpont legnagyobb forgalmu, északi irdnyaban a Rékdczi u. — Szent Imre herceg utca vezet a
40. sz. féutig.

Az egyes telepllésrészek gydjtéutjai:
A varoskozpont és a vasutallomas kapcsolatat a Kossuth Ferenc utca biztositja.
A varoskdzpont K-Ny iranyu utvonala a Pesti Gt — Szolnoki Gt irany.
A varoskdzpont déli kapcsolatai a Bocskai utca — Arpad utca — Kérdsi at
Ujvéaros forgalmat a féutakra a VVarkonyi Istvan utca és a Térok Ignac utca vezetira
A varoskozponttdl nyugatra fekvd terlletek gydjtéutjai a Posta utca — Orkényi ut, az Osszekotd
ut és
Az ENY-i teriiletek kereskedelmi kdzpontjainak a megkdzelitd dtja a Malomté szél.
A keleti tertiletek a Molnar utca — Csengeri utca kapcsolja a 441. sz. féuthoz.
Az északi ipari terlileten a 311. sz. és a Kils Katai utat koti 6ssze az Ipartelepi Ut.
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Ko6z6sségi kozlekedés

A varoson bellli k6z6sseégi kdzlekedés centruma a vasutallomas kézelében épllt autdobusz allomas. A
két allomas j6 intermodalis kapcsolatot biztosit. Az autébusz allomas 5 tavolsagi és 20 helykdzi — helyi
jarat végallomasa.

A Volanbusz helykdzi és helyi jaratai bonyolitiak le a belsé utasforgalmat sugérirdnyu haldzatot
alkotva.

Az autdbuszallomastdl az 6sszes jarat a Kossuth Ferenc utcan éri el a varoskdzpontot, ennek
megfeleléen a kézpontban nagy a jaratslrliség. A sugariranyd halézat vonalai mentén megfelel6 a
terlleti ellatottsag:
Eszak felé a Jaszberényi Gton a 2411, 2415 és 2442 szamu helykdzi jaratokon kiviil a PEMU-
ig kdzleked6 2403 szamu jarat kdzlekedik
A 2468 szamu jarat a Nagykatai Ut — Budai Ut menti teriiletek utasforgalmat bonyolitja le
A Kilsé Katai ut menti ipari park kapcsolatai a 2402 és 2410 szamu helykdzi jaratok
Nyugat felé a Pesti ut menti terliletek megkdzelitése a 2467 szamu albertirsai jarattal torténik,
Ugyeri sz6l6k helyi jarata a 2466 szamu autébusz
Dél felé a Mizsei Ut és K&rosi ut menti munkahelyi terliletek kapcsolatai a 2460, 2461 illetve a
2401, 2435, 2451-52 és 2462 sz. jaratok
Kelet felé a Torteli uti helykdzi jaratokon kival a CAT lakotelepig a 2404 sz. helyi jarat
kozlekedik.

Kozosségi kdzlekedéssel ellatatlan tertlet az Alszegi ut — Kérdsi ut vonalatél DK-felé esé belterulet.
A modositassal érintett tertileteknek nincs jelentds k6zdsségi kdzlekedési igénye.
Kerékparos és gyalogos kozlekedés:

A terlletek kiszolgalé utjan o6nall6 kerékparut kiépitésére nincs sziikség, a kis forgalomnak
megfelel6en kerékparral jarhatok.
A tervezett kiszolgal6 utakon min. 1,5 m széles jarda épitése szlkséges.

Parkolas:
A tervezett beépitéseknél a gépkocsik elhelyezése az OTEK elSirasok szerint telken belil
biztositandé. A gazdasagi fejlesztési teriileteken a teherjarmiivek parkolasat is telken belll kell
megoldani.

A tervezett TSZT és HESZ médositasok kdzuthalozati 6sszefiiggései:

Az 1-2, 6-7, 11, 14-15, 17-18, 22-23, 25-30 és 34-39 szamu modositasoknak nincs kozlekedési
kovetkezménye.

A 3. sz. terlilet megkdzelitését a Kemping utca — Csuhé utca — Bakhat utca utvonal biztositja, amely
gyujtéuti funkciét fog kapni, de ez a jelenlegi kdzterileten megoldhaté.

A 4. sz. terllet megkdzelitését a Budai uthoz kapcsolddé kiszolgald utcak biztositjak 12 m koztertleti
szélességgel.

Az 5. sz. tertleten kijeldlt kiszolgald ut nyomvonala kis mértékben médosul a meglevé telekhatérokhoz
igazodva 10 és 12 m koézterlleti szélességgel szabalyozva.

A 8. és 9. szamu terlleten a gazdasagi és lakételkek megkozelitését 12 m széles kozterileti
kiszolgald utak biztositjak a Budai Uthoz kapcsolédva.

A 12. szamu terlleten a Jaszberényi Ut és Ipartelepi ut a meglevé koztertleten megfeleléen kiépiilt, a
szabalyozas bdvitése nem sziikséges.

A 13. szdmu gazdaségi terllet a 31. szamu féut és a Blrgekdz dilé felSli megkdzelitéssel, a terllet
északi hataran gy(jtéut kategériaju uttal déli hataran kiszolgald uttal torténik.

Térzsszam: 1088
2016. junius File: Cegléd_TSZT_hatarozat.doc 99



CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2016.

A 16. szamu terllet kézuti kapcsolatai a 4. szamu féut belterlleti szakasza és a Csikds szél vonalan
tervezett gy(jtéut feldl biztosithatok.

A 19. szamu terlleten a kiszolgald utcak kozterilete kialakult, szabalyozasi igénye nincs.

A 20. szamu terllet a Torteli ut (4609 jell ut) kulteruleti szakasza mellett van, az ut tengelyétél mert
50 m véddtavolsagon bellli épitéshez a kdzutkezel hozzajarulasa szikséges.

A 21. szdmu teruleten a belsd kiszolgalé ut nyomvonala a meglevd beépitéshez igazodva mddosul
szélessége 12 m.

A 24. szamu terlleten az M4 autéut tervezésével 0sszefliggésben a teriilet gyljtéutja a féut mellé
kerul at.

1.6. A kozmiiellatas

1.6.1 VIZIKOZMUVEK
Vizellatas
Cegléd varos vizellatasat 2015. januar 1-t6l a Bacsviz Viz- és Csatornaszolgaltato Zrt. biztositja.

Cegléd varos ivovizbazisa két kutat kivéve a 4. sz. f6uttdl északra, a Jaszberényi uttdl nyugatra
talalhaté, ahol a szantéfoldi kdrnyezet biztositja a kutak védelmét. A varos ivovizzel valé ellatasardl
tiznél is tobb, rétegvizre telepitett mélyfurasi kuat gondoskodik. A kutakbdl kiemelt viz vas- és
mangantartalma magasabb, mint az elirt hatarérték, ezért a kdzelmultban egy tébb, mint 200 millié
Ft-os beruhazas keretében megvaldsult vizminéség-javitd berendezés beallitasara kerllt sor. A
kutakbdl kinyert napi vizmennyiség jelentésen elmarad a lehetséges maximalis vizhozamhoz képest,
ami azt jelenti, hogy a kutak vizbazisa, akar hosszabb idére is, megnyugtaté médon képes biztositani
a varos ivovizellatasat. A vizmi-telepen 2x750 m3-es mély-tarozé épult ki. A Csengettylis és Sorhaz
utcak kézott, Szelei utcaban, 600 m3-es magas-tarozé talalhaté.

A vizbazis védendd viztermelés, kapacitasa: 5070 m3/d.

A vezetékes ivlvizhalozat 1ényeges gépészeti egységének szamitd varosi viztorony mind gépészeti,
mind épitészeti vonatkozasu felujitdsa a mult évben megtdrtént. A telepllési halézat kiépitettsége
elérte a 100 %-ot, a rendszert a varos terjeszkedésével parhuzamosan folyamatosan bévitik és
karbantartjadk. A véaros teljes ivéviz-hélozati kiépitettsége orszdgos 0Osszehasonlitdsban is
kiemelked6nek szamit (orszagos érték: 93 %), ugyanakkor a kistérségen belil még jobban
megmutatkozik. A vizellatasba bekapcsolt lakdsok szama 15630 db. A lakossag atlagos
vizfogyasztdsa 1 016 000,0 m3/év, 2 784,0 m3/d. A napi csucsfogyasztas elérheti a 4 200-4 500 m3/d
mennyiséget.

A varosi vizm{-teleptdl kiindul6 gerincvezeték DN 400, DN 300 mm-es ac., a nagyrészt kdrvezetékes
halozat févezetékei DN 300, DN 200, DN 150, acny., KM-PVC vezetékekbdl all. Az eloszto-vezetékek
DN 125 mm-es DN 100, DN 80 mm-es acny., KM-PVC és KPE csovekbdl éplltek ki. A kdzizemi
halézat hossza kozel 185 km-t. A varoskézpontban tébb helyen, valamint a févezetékek régi épitési,
anyaguk altaldban nem korszerl, azbesztcement, mely koranal fogva is meghibasodasra, mai
utterhelések mellett csétorésre hajlamosak. Ké6zmi-rekonstrukcidk soran korszer(i KPE, gdv csdvekre
kell 4tépiteni. Az Uj beépitéseknél a vizellaté haldézat a korszerlinek szamitd, el6bbi idészakban KM-
PVC, majd KPE cso6vekbdl épliltek.

Szennyvizelvezetés
A varosban elvalasztott rendszeri csatornazas valosult meg. Cegléd varosaban a

szennyvizcsatornazasa az utdbbi az években az északi terileten fejlédott a legtdbbet. A varoskdézpont
és a lakotelep szennyvizcsatornazasat a régi gravitaciés rendszernek lehet tekinteni. A varos tobbi
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részének csatornazasara harom megvaldsulasi Utemet dolgoztak ki. Jelenleg a harmadik Utem
kiépitése van soron. Ez az északi iparterileti részt és a nyugati terlleteket jelentette.

A varos szennyvizcsatornazasanak megvaldsult rendszerénél zart gravitaciéos szennyvizcsatorna
gydjti 6ssze szennyvizeket, majd atemeld és nyomodvezeték segitségével alkot egységes elvezetd
rendszert a szennyviztisztito-telepig. A szennyvizcsatornazas tovabbi épitési Utemeinél hasonld
csatornazasi rendszer valosul meg.

A szennyviztisztito-telep a 4. szamu féut mellett az Ipartelepi ut végén éplult ki, véddédvezete 500 m. A
gravitacios csatornarendszer fogy(jt6i DN 300 mm-es atmérével éplltek ki a Szent Imre ut,
Jaszberényi Ut, és a Kosarhegyi ut mentén. A Jaszberényi Ut és a Kosarhegyi ut kézétti gravitacios
csatorna szakasz kdzott atemel6 és nyomovezetéke Uzemel. A gydjtéhalézat DN 200 mm-es KG-PVC
csovekbdl épilt ki.

Cegléd varos szennyviz-csatornazottsaga a 2014. évig korilbelll a 85 %-os kiépitettségi szinten allt
az ingatlanokra vonatkozoélag. Az 6nkormanyzat 2009-ben nyujtott be palyazatot a szennyvizcsatorna
épités folytatasara vonatkozdan. A kivitelezés soran mintegy 6sszesen mintegy 30 km-nyi gravitacios,
illetve nyomott gerincvezeték épilt meg 17,5 km bekotbvezetékkel, és dsszesen mintegy 1907
ingatlan haztartasi szennyvizét fogja a rendszer elvezetni (megkdzelitéleg 4500 f6t érint). Ez azt
jelenti, hogy a varos ezzel a projekt végére eléri a 92 %-o0s csatornazottsagot. Az elvezetett dsszes
szennyviz mennyisége: 1.784.500 m3/év

A kiépitett szennyvizcsatorna-halézat hossza: 176,6 km

Csapadékviz-elvezetés

A varos terlletére lehullott és 6sszegyljtott csapadékvizek harom befogaddba kerlilnek bevezetésre.
A varos északi terileteirdl, illetve a varoskdzpont egy részérdl levezetett csapadékvizek befogaddja a
Ciganyszéki belvizcsatorna (C. 6blozet). A varos keleti és északi-k6zéps6 teriileteirdl levezeti
csapadékviz a Bldos-éri belviz csatornan keresztil a Gerje belviz fécsatornaba jut (CS 0blozet). A
varos déli és dél-nyugati terlleteirél levezeti csapadékviz a G jell csatornarendszeren keresztil a
Gerje belviz f6csatornaba jut (G. Oblézet). A varos terilete kisebb kiemelkedd magaslatoktdl
eltekintve, sik fekvési és csak kis lejtéssel bir a varos kdzpontjatdl a varoshatar felé. Tébb mint 240
km hosszisagu, tébbféle tipusu (zart, nyilt, burkolt, foldmedrii) csapadékviz-elvezetd arok, (1-2 fotok)
csatorna talalhaté a varos teriletén. Ezeknek a karbantartdsa komoly feladat elé allitia az
onkormanyzatot, kiiléndsen a folyamatos, vagy a hirtelen nagyobb es6zések alkalmaval.

Legfontosabb az elvezetd rendszeren belul a G1 elnevezési fégyljtd, amely a Gerje fécsatornaba
(Gerje-patak) szallitia a varos vizét. A varos déli és dél-nyugati terlleteirdl levezetett csapadékviz a
,G" jell csatorna rendszeren keresztul jut a Gerje belviz f6csatornaba. A ,G" jell f8gyiijt6 csatorna a
Szell§ utca - Akacos utca utan kiltertleten halad a Gerje fécsatornaig. A varosban fégyiijté csatorna
altal szallitott vizmennyiség bevezetése nyari zaporok, illetve belviz mentes idészakban gravitaciésan
torténik. Belvizes id8szakban az Osszegyllt csapadékviz atemelésérél gondoskodni kell, ezt a célt
szolgélja a Gerje f6csatorna mellett 1évd tarozd té és csapadékviz atemeld telep. A zaportarozé
mintegy 10.000 m3 tarolotérrel rendelkezik.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy az idéjarasi viszonyok egyre szélséségesebbé valasaval
problémat jelent a megfelel§ felszini vizelvezetés. A varos felszini vizelvezetésére a rendezettség
jellemz6 a vizfolyasok tekintetében. A mesterséges csapadékviz-elvezetés részben hianyzik a
teleptlésen. A meglévd vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasa tovabbra is feladat. A
csapadékviz okozta terhelések csdkkentésére megalapozott intézkedési terv 1étrehozasa szikséges.

Cegléden a zart csapadékviz csatornak hossza kb. 42 km, mig ezzel szemben az ut menti arkoké
mintegy 163 km. Szikkaszt6 jellegl arok van 12 utcaban, 41 utcaban pedig (kb. 30 km) nincs
semmilyen vizelvezetés. Példaul a nem régen belteriiletbe vont Budai uti (Oregsz6l6) varosrészben
még nem megoldott ez a kérdés.

Az arkok elgazosodasa lassitja a bennuk 1év6 viz lefolyasat. Par év alatt sas, nad és cserjék ndvik be
az arokpartokat, melyek jelentés mértékben csdkkentik a vizelvezetd képességet, ezért bizonyos
id6k6zonként irtani szikséges ezeket. A ndvényzet irtdsara sok pénzt kolt az dnkormanyzat, a
megoldast a csatorndk leburkolasa jelentené.
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A napjainkra egyre inkabb jellemzd szélséséges idbjarasi viszonyok kialakulasanak eredményeképpen
rovid id6 leforgasa alatt (1 nap) lehullé rendkiviil nagy mennyiségi (100 mm) csapadék el6fordulasa
viszonylag gyakori jelenséggé valt. Ezért az ilyen esetek lehetéség szerinti kezelésére célszer( elére
felkészilni. Ekkora mennyiségli csapadékviz elvezetése azonban még a kiterjedt és jol mikodd
halézattal rendelkez6 telepllési rendszereket is néha megoldhatatlan feladat elé allitia. Ennek
ellenére a jelenlegi rendszer tovabbépitésével, a meglévd halézat folyamatos karbantartasaval,
valamint fejlesztésével a jovben lehetséges belvizkarok csékkentésére kell térekedni.

A varosi csapadékviz-elvezetd halozat folyamatos karbantartasa, fejlesztése és a kritikusnak szamito
pontok atépitése.

Az utdbbi években egyre szélséség csapadékmennyiséget a varosi csatornahalézat nehezen képes
kezelni. Az Onkormanyzat meghatarozta a beavatkozasi teriileteket, EI6bbi esetében a sziik ateresz
miatt az 0Osszegyljtoétt eséviz nem képes tovabbhaladni és visszaduzzadva veszélyezteti a
szomszeédos ingatlanokat.

1.6.2. ENERGIAELLATAS

Villamos energia ellatas

Cegléd villamos energiaval valé ellatasat egy harom iranyba elagazoé (Szolnok, Nagykéros és Monor)
120 kV-os nagyfesziiltségl tavvezeték biztositja. A 120 kV-0s nagyfesziltségl halézat védétavolsaga
a tengelyt6l mért 18,0-18,0 m. Az alallomastdl kiinduld 20 kV kézépfesziltségl halézatokon megtaplalt
transzformatorokon keresztll tortént az ellatdé kisfesziltségli fold és légkabeles halézati varosi
rendszer kialakitasa.

Az elektromos aramszolgaltatast a DEMASZ Rt. nyuijtja. A 20 kV-os alallomasok feldjitasa, 2004-ben
fejez6dott be, varhatéan 20 évig nem igényelnek uUjabb rekonstrukciot. A fogyasztok kozvetlen,
halézati csatlakozasat tobb szaz kisebb transzformator teszi lehetévé. Cegléden a kozvilagitasa
szintén nem régen lett korszer(isitve. A lampatestek cseréje soran takarékosabb égék keriltek
alkalmazasra. Az Gjonnan belteriiletbe vont varosrészen (Budai Ut - Oregszéld) a kozvilagitas
kiépitése is megtortént. A varos villamosenergia-haldézata teljesnek tekintheté. Cegléd belvarosi
fogyasztoi korét alapvetéen 20kV-os kabelhal6zat, mig a peremvidékek fogyasztoit 20kV-os
szabadvezetéki halézat taplalja.

A varosban a villamosenergia-ellatas kis-, és kdzépfesziltségli halézata l1ég- és foldkabeles formaban
Uzemel. A varosi alallomas Jaszberényi ut mentén talalhat6. Kisfesziltségl villamosenergia-halézat
hossza: 390,7 km

A varoskdzpontban és lakotelepen foldkabeles rendszerek épultek ki. Az ellatds 100 %-osnak
tekinthet6.

Az ellatott haztartasok szama 2008-ban elérte a 18.100 db, 2013-ra 18.865db. A haztartasok részére
szolgaltatott éves villamos-energia teljesitmény 2008-ban 32.500 MWh. 2013-ban 37.592 MWh

Héenergia-ellatas

Cegléd varosaban a hé-ellatas - f6zés, fltés, meleg-viz elballitas - nagyrészt vezetékes
féldgazellatassal torténik.

Az ingatlanok kis hanyadanak héenergia ellatasanal még mindig jelen van a palackos PB-gaz,
villamos-energia illetve hagyomanyos tizel6anyag is.

Gazenergia ellatas
Cegléd varosaban a vezetékes gazszolgaltatast a TIGAZ Zrt. végzi. Cegléd varos vezetékes

gazellatassal rendelkezik. A varos két fogado allomasa és az Ipartelepi fogadd egyarant a MOL Zrt.
Ceglédi gazatado allomasarodl kapja a betaplalast.
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A nagynyomasu gazvezeték észak fel6l érkezik a gazfogadéhoz, mely a Jaszberényi Gt mentén a
Kernacs telep elétt Iéteslt.

A gazfogadétdl indul ki az a nagy-k6zépnyomasu rendszer, mely nyomasszabalyozékon keresztil
k6zépnyomasu és kisnyomasu rendszerrel biztositja a varos gazellatasat.

A nagy-kézépnyomasu rendszer a gazfogadotol a Jaszberenyi uton déli iranyba az Ipartelepi utig,
majd azon tovabb huzédik a vezeték NA 200 mm-es atmérdvel. Az ipartertlet gazellatdsa a nagy-
k6zépnyomasu rendszerrel kerlil megoldasra.

A szintén a gazfogadobdl indul ki a varos felé a kézépnyomasu halézat DN 300 mm-es atmérével. A
Szelei it mentén izemel tovabb a kdzép-nyomasu haldzat, mint gerinc-vezeték.

A lakotelep és a varoskdzpont kisnyomasu halézata a Szelei Uti gerinc-vezetékrél csatlakozik le
nyomas-szabalyozén keresztil.

A kisnyomasu rendszer févezetéke DN 400, DN 300, DN 200 mm-es. A kdzépnyomasu rendszer
gerinc-vezetékei, DN 300, D 160, D 110, D 90 mm-esek. Az eloszt6-vezetékek D 63 mm-esek.

A lakotelepen és varoskdzponton kivil a gazellatast a varosban kdézépnyomasu rendszerl halézat
biztositja.

A varos uthal6zat mentén szinte valamennyi utcaban kiépult a gazhalozat. A varos gazhalézatanak
hossza 270,0 km

Az egyedi nagy fogyasztok, mint mar emlitettiik - az Ipartelepi Ut mentén - kozvetlenldl a nagy-
ké6zépnyomasu rendszerrél nyomasszabalyozén keresztil kapja a gazt.

A varosban gazellatasban részesilé fogyasztok szama 2008-ban elérte a 10.800 db-ot, majd 2013-
ban 12.576 db-ot.

A felhasznalt lakossagi gazenergia 2008-ban 14.500.000 m3, 2013-ban 23.537.500 m3.

A varos gazhaldzata mar a 90-es évek kbzepére elkészilt, azéta mar csak a telepllésfejlédésével,
atalakulasaval jaré Ujabb igények kielégitése torténik (utcai vezetékek kiépitése, illetve
meghosszabbitasa). Nagyobb teleplilésrészt érinté fejlesztés a 2003-ban befejezddétt Oregsz6léi
varosrész, illetve a Termalflirdé gazellatasat biztositd vezetékek kivitelezése volt.

Ellatatlan terllet mar csak a varos peremrészein, illetve kilterlletén talalhaté. A ritkan lakott,
kulterUleti tanyas részek kiépitése az igényeknek megfeleléen folyamatosan torténik.

Cegléden a KSH adatai alapjan 2002-ben a lakasok 75%-a volt gazvezeték halézatba bekotve, ami a
kistérségi aranyhoz (65%), illetve az orszagos atlaghoz (72%) képest kedvezdbb, a megyei és
regionalis bekotottségi aranyokhoz képest (80, illetve 86%) viszont alacsonyabb érték.

A Kkistérség varosi rangu teleptlései kézul Abonyban pontosan megegyezett, ugyancsak 75%-os, mig
Nagykdroson joval alacsonyabb volt (66%) a lakasok gazzal vald ellatottsaganak aranya.

Tavhoellatas
A varos lakotelepi és varoskdzponti részén a hé-ellatas tavhé vezetékkel torténik. A tavhé-ellatd
rendszer Uzemeltetéje 2014. év végéig a DALKIA Energia Zrt. volt, majd 2015. januartél Veolia

Energia Magyarorszag Zrt. lUzemelteti. A tavfiitésbe bekapcsolt lakasok szama 1881 db. A
szolgaltatott energia: 66.975 GJ.

1.6.3. HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus halozat

A varos vezetékes hirk6zl6 halézata a varoskdzpontban éaltalaban foldkabeles, mig a kertvarosban és
a kultertleti részeken légkabeles formaban épllt ki. A telepilés hirk6zlé halézata az el6z6 években
jelent6s fejlesztésen ment keresztiil.
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A vezetékes és vezeték nélkuli hirkozlési létesitmények és haldzatok elhelyezési lehetéségével
illetéen az engedélyeztetésével kapcsolatosan rogzitendé:

A hirkozlési létesitmények elhelyezésénél és engedélyeztetésénél az elektronikus hirkdzlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrol szolé 14/2013 (1X.25.) NMHH rendelet és az MSZ 7487szabvany elbirasait kell betartani.

Tavbeszél6-haldzatok

Cegléd varos tavbeszél§ halozati ellatdsat az EURONET Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltatéd Kift.
biztositja. A ceglédi fogyasztok 53-as hivoszamon csatlakozhatnak az orszagos rendszerhez.

A Ceglédi tavkozlési kdzpont kiindulod tavkozlési vezetékek a kdzponti belterileten alépitményi és
foldkabeles halézatokkal, mig a telepuilés tdbbi részén foldkabeles és kabeles kitaplalasu, szigetelt
légvezetékes haldzatokkal épultek ki.

A tavkozlési légvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kiilsé teriileteken a kisfeszliliségi
szabadvezeték halézatok betonoszlopos tartészerkezetein kerlltek elhelyezésre, az el6fizetdi
csatlakozasok ennek megfeleléen fold- vagy légkabeles kivitelezéssel éplltek ki.

A tavbeszélé halézat a teleplilés nagy részén kiépult, az EURONET Kft. a térségben szinvonalas
szolgaltatast nyujt, igény esetén a tavbeszél6 haldzatokon keresztil vehet igénybe az Internet, e-
mail, Telefax és az adatatviteli szolgaltatasok, az alkdzpont és a halézatok jelentds tartalék
kapacitassal rendelkeznek.

Mobil tavkozlés

Cegléd varos mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd.
A varos vonzaskorzetében a mobil tavkozlést szolgald bazisallomasok és adoberendezések
uzemelnek.

Telekommunikacio

A misorszord telekommunikaciés adodallomasok vételére egyedi, kisk6zdsségi és nagykdzodsségi
telekommunikaciés haldozatok valdsultak meg és épliltek ki Cegléd varos teriletén.

A varosban létesitett kabeltelevizios haldézatok, melyek a tavkdzlési haldézatokkal egyutt, velik azonos
nyomvonalakon, alépitményekben és Ilégkabeles tartészerkezeteken, illetve helyenként a
kisfeszlltségli szabadvezeték haldzatok tartéoszlopaira szerelten valdsultak meg.

Fenti rendszer lehetévé teszi eléfizetdi részére szinte valamennyi féldi és miholdas sugarzasu
misorszord telekommunikacios addallomas vételét, a valasztott programcsomagokkal kapcsolatos
egyedi szerz8désekben rogzitettek alapjan.

1.6.1.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, o
KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A geotermikus energia felhasznalasa Cegléden a varosi Termalfirdé és az Aquapark kiépitésével
kezd6dott. Azéta megnyilt a Ceglédi Strand és Termalfiirdd, illetve az Aquapark.

Az Aquarel Hotel révén olyan szallas is kialakitasra kerilt, mely magas min6ségi szallast is biztosit. A
varos ezaltal olyan egyedi és piacképes turisztikai vonzerére tett szert, melyre joggal lehet a helyi
idegenforgalom komolyabb felfutasat épiteni. Emellett a termalviz — mint turisztikai vonzeré -
kihasznalasa érdekében a belvarosi Strandfirdé felujitdsara is eréfeszitéseket tett a varos, a KMOP-
2009-3.1.1/B palyazati kiiras keretében palyazatot nyujtott be a fiirdd teljes korl korszerlsitésére.
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1.7. Kornyezetvédelem

Levegobtisztasag védelem

Cegléden a leveg6minéséget meghatarozé szennyez6anyagok kibocsajtasa az elmult évtizedben a
toredékére esett vissza. A nitrogén-oxidok (NOXx) kibocsatasanak egyik felét a kézlekedés, mig masik
feléet a helyhez kotott forrasok eredményezik. A mozgd forrasokat tekintve a gépjarmiivek szén-
monoxid, nitrogén-oxid és szallé por emisszidja a meghatarozé. A varos legforgalmasabb uUtjai a
varoskozpontot 6vezé gydjtéuthalézat, valamint a sugariranyban ravezet6 utak. A varoson bellli
gyUjtéutak forgalmat (és ezzel az utak menti lakéteriiletek kornyezeti terhelését) tavlatban jelentésen
fogja csOkkenti a 441-es f6ut beltertletet elkeriild szakaszanak megvaldsitasa.

Cegléden egyik szennyez6anyag vonatkozasaban sem mértek még hatarérték tullépést, igy a levegd
szennyezettsége az egészségugyi hatarérték alatt van. Jelenlegi ismereteink szerint a szennyezettség
szintje csak minimalis egészségugyi kockazatot jelent.

A kornyezeti levegd kondicionaladsa és egyben a varosi kozteruletek kedvezd varosképi kialakitasa
érdekében Uj utat — a megfeleld szabalyozasi szélesség rendelkezésre allasa esetén — mindkét oldali,
fasitott zoldsav helyét biztositva sziikséges kialakitani.

A légszennyezettség szempontjabdl kritikus helyeken — megfelel6 tér rendelkezésre allasa esetén — a
levegbtisztasag-védelemben hatékony eszkozként alkalmazhaté védelmi célu zéldsavot —,biofalakat”
kell létesiteni. A forgalmas utak mentén a fak lombkoronajat csak abban az esetben szabad
visszavagni, ha a fak egészségi allapota, illetve a kzmivek biztonsaga ezt feltétlenil megkivanja. A
varosi leveg6 kondicionalasaban jelentés szerepet betdltd kozterlleti zoldfellleteket mas
teruletfelhasznalas szamara megsziintetni nem lehet.

A jelentds kornyezeti zavard hatassal, igy légszennyezéssel jaré kézuti kdzlekedéshez biztositott
kozuthalézatot a telepulésszerkezeti tervnek megfeleléen ugy kell fejleszteni, hogy a kdzuti forgalom a
védendd lakéterlletek kdrnyezetében a lehetséges legkisebb meértékd, csillapitott jellegl legyen.
Jelentés légszennyez6 anyag keletkezésével jaré Uj gazdasagi tevékenység szamara gazdasagi
terllet a varos terlletén belll nem biztosithaté.

A varosi szennyviztisztité telep 300 m-es védétavolsaga biztositandd, a védéterlletet minél nagyobb
mértékben sz(ir6 hatasu védéfasitas, erdbsités telepitésére kell felhasznaini.

A koérnyezetet szennyezd létesitmények Uzemeltetéit 0sztondzni kell a kdérnyezetet szennyezd
anyagokkal, hatarérték feletti zajterheléssel érintett hatasterilet csdkkentésére, az ahhoz sziikséges
elérhetd legjobb technoldgia alkalmazasara. Védétavolsagok csak abban az esetben csokkentheték,
ha ennek indokoltsagat a kérnyezet allapotat feltard vizsgalatokkal, értékeléssel igazoljak.

Az épll6 M4 gyorsforgalmi ut és a tervezett 441-es szamu f6ut kérnyezetvédelmi szempontbdl
legterheltebb szakaszai mentén védelmi célu zdldsavot, és/vagy bio-védbfalat kell Iétesiteni.

A felszini vizek védelme

A felszini vizfolyasok mentén, illetve a tavak kdérnyezetében meghatarozott vizgazdalkodasi tertleten
belil a terllethasznalatot és az épitést a vizvédelem érdekeinek kell alarendelni. A tisztitatlan
szennyvizek élévizfolyasba kotését az Unids-iranyelveknek megfeleléen meg kell sziintetni.

A felszini vizfolyasok rendezésérdl vizgyljtészabalyozasi terveken alapuld tajrehabilitacios
(revitalizacios) tervek alapjan kell gondoskodni, a medrek mentén a fenntartds érdekében a vizmeder
szerepétdl fuggd szélességli savot szabadon kell hagyni. A mederrendezést olyan mérndkbiolégiai
modszerekkel kell megoldani, hogy a jelentés kdrnyezeti értéknek tekinthetd felszini vizfolyasok a
varos zoldfellleti rendszerének és a telepllés ,0kolégiai halézatdnak” jol hasznosithatd részévé
valjanak.
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Az Osszefolyé felszini csapadékvizet szennyezd forrasokat, a vizelvezeté rendszert szennyezd
bekotéseket fel kell szamolni. A felszini vizelvezetés rendszerét mind a beépitett mind a beépitésre
nem szant teriileteken teljes korlen kell kialakitani. A mélyfekvési teriiletek nem beépitheték.

A csapadékviz-elvezet6 arkoknak, csatornaknak koztertleten kell helyet biztositani.

A kozjoléti rekultivacids céllal Gjrahasznosithaté banyatavak vizminGségét (kiemelten a vasut és a
Budai ut kdzotti horgasztavak esetében) azok okoldgiai egyensulyanak megérzése érdekében, meg
kell 6vni mindennem{ szennyezéstdl, karosodastol.

Felszin alatti vizek, vizbazisok védelme, talajvédelem

A felszin alatti vizek védelmére vonatkozd 219/2004 (VII. 21.) Korm. rendelet szerint a teriilet a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny, a terilet beszivargasi jellege, valamint a f6 vizadok
felszinhez kozeli elhelyezkedése miatt. Nitrat szempontjabol Cegléd, terliletén a fels6 20 méterben
helyenként mar magas nitrat értékek mérheték.

A hivatkozott kormanyrendelet szerint alapvetd célkitlizés, hogy legkésdbb a Kvt.-ben meghatarozott
idépontig el kell érni, hogy a felszin alatti viztestek allapota feleljen meg a j6 allapot, azaz a j6
mennyiségi és minéségi allapot kdvetelményeinek. Ennek érdekében ugy kell eljarni, hogy a felszin
alatti vizek, illetve viztestek esetében:
) azok allapota ne romoljon;
. a tevékenység kovetkeztében kialakult jelentés és tartésan kedvezétlen iranyu
allapotvaltozas megforduljon;
) a felszin alatti viztestek j6 mennyiségi és minéségi allapotara vonatkozo kdévetelmények a
kockazatos helyzeti viztestek kivételével teljesiljenek;
) a kockazatos helyzeti viztestek allapota fokozatosan javuljon;
. a tartésan karosodott felszin alatti viz és a foldtani kozeg nyilvantartasba és ellenérzés ala
kerlljon, és allapota karmentesitéssel javuljon.

valtozasok nem eredményezik:
. a minGségi allapot jelentds és tartds romlasat, és
. a természetes kémiai és fizikai allapot Iényeges valtozasat, és
jogszabdlyban, illetve  vizgyljt6-gazdalkodasi tervben  meghatarozott mindségi
hatarértékektdl valo eltérést, és
a kapcsolddo felszini vizekre kuldn jogszabalyban megallapitott kdrnyezeti célkitiizések
megsértését, sem azok dkoldgiai vagy kémiai allapotanak barmilyen jelentés romlasat, és
. a felszin alatti viztesttdl kdzvetlenll fliggd szarazfoldi dkoszisztémaban, a viz min6ségeébdl
adodo karosodast és nem rontjak a felhasznalas lehetéségét.

A felszin alatti vizek j6 allapotanak biztositasa érdekében tevékenység csak
. a) kornyezetvédelmi megel6z6 intézkedésekkel végezhetd§ a kuldon jogszabaly szerinti
legjobb elérhet6 technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval;
. b) ellendrzoétt kérilmények kdzott torténhet, beleértve monitoring kialakitasat, mikddtetését
és az adatszolgaltatast;
. C) ugy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jé allapotat, a
kdrnyezeti célkitlizések teljesllését.

Cegléd kozigazgatasi terlletét az OTrT altal megallapitott és Iehatarolt orszagos vizmindéség-védelmi
terllet nem érinti.

Uj beépitésre szant teriileteken az 